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2.1.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 32. Flachennutzungs-
plandanderung

Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaupladtzen gerecht zu werden moéchte die
Samtgemeinde Holtriem im zentralen Ort (Westerholt) ein neues Wohngebiet auswei-
sen.

Gleichzeitig soll ein Teilbereich des ehemaligen Baugebiets ,,An der Mihle” von der
Nutzung als allgemeines Wohnbaugebiet in eine Nutzung als Kompensationsflache
Uberflhrt werden, da an dieser Stelle keine weitere Entwicklung von Bauland moglich
ist.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Samtgemeinde entschieden, eine Neuordnung
der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan vorzunehmen.

Dadurch werden im Gebiet ,An der Miihle” 2,43 ha aus der Nutzung als allgemeines
Wohngebiet herausgenommen und 0,49 ha am Leegmoorsweg hinzugefiigt. Die rest-
lichen 0,29 ha des Flurstiicks 295/93 am Leegmoorsweg werden direkt zur Kompensa-
tion des neuen Baugebiets genutzt und dementsprechend als Griinfliche dargestellt.

Das neue Baugebiet ist liber den Leegmoorsweg zu erreichen und erweitert das zuvor
ausgewiesene Gebiet (B.-Plan Nr. 26) in westlicher Richtung auf der anderen StralRen-
seite.

Dementsprechend ist das Gebiet 6stlich durch den Leegmoorsweg begrenzt, nérdlich
durch das Wohngebiet am Siidergast und im Siiden und Westen befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzten und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Flr das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des & 1a Absatz 3
BauGB (Baugesetzbuch) i. V. m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatSchG) jeweils in der aktuellen Fassung
zu beachten.

Ebenfalls schreibt das Baugesetzbuch vor, dass bei Bauleitplanungen die Anforderun-
gen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten sind. Hierzu zahlt auch der
Schutz vor schadlichen Luftverunreinigungen und vor Larmimmissionen gemal den
Bestimmungen des Immissionsschutzrechts. Im vorliegenden Fall ist daher die TA Luft,
die Geruchsimmissionsrichtlinie, die DIN 18005-1 sowie die TA Larm zu beachten.

Die Zulassigkeit der Planung gemaR der Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmun-
gen nach § 44 des BNatSchG ist ebenso wie die Sicherung der Natura 2000 Gebiete
gemald § 34 BNatSchG zu beachten.

Hinsichtlich des Grundwassers ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung
mit dem Niedersadchsischen Wassergesetz (NWG) zu beachten. Das WHG gibt in den
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2.2.

§§ 27 und 47 Bewirtschaftungsziele fir oberirdische Gewasser und das Grundwasser
vor. Demgemal sind ein guter chemischer Zustand sowie ein guter 6kologischer Zu-
stand (Oberflachengewasser) und ein guter mengenmaRiger Zustand (Grundwasser)
zu erhalten bzw. anzustreben. Im Osten liegt das Sielhammer Tief, ein Gewasser II.
Ordnung mit einer minimalen Entfernung von 50 m. Trinkwasserschutzgebiete liegen
im Plangebiet nicht vor.

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) legt in § 14 Abs. 1 fest, dass im
Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) meldepflichtig sind. Das NDSchG legt weiterhin fest, dass
eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde notwendig ist, wenn Erdarbeiten an
einer Stelle vorgenommen werden, wo archaologische Funde zu erwarten sind. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt sind im Plangebiet keine Schutzobjekte im Sinne des Denk-
malschutzrechts bekannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird auf dem Plan-
dokument hingewiesen.

Nach §1 BBodSchG sollen, bei Einwirkungen auf den Boden, Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden. Dies trifft in besonderem Fall auf die
im Plangebiet vorliegende Plaggenesch zu.

Kulturdenkmale innerhalb des Gebietes sind nicht bekannt.

Planerische Vorgaben

Aus dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen (LROP)
gehen keine direkten Vorgaben fiir das Plangebiet hervor. Das Hochbriicker Tief zwi-
schen Westerholt und Arle sowie das Schleitief ab Utarp sind als Vorranggebiete fiir
den linienférmigen Biotopverbund ausgewiesen. Im Siiden befindet sich in 3,5 km Ent-
fernung das Ewige Meer, welches als Natura 2000 und Biotopverbund angegeben ist.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) legt Westerholt als Grundzentrum
fest. Die Zuweisung der grundzentralen Funktion ist wesentlich auch durch die Lage
bedingt. Mit der L 6 und der L 7 kreuzen zwei HauptverkehrsstraRen von regionaler
Bedeutung mit regional bedeutsamem Busverkehr im Ortszentrum. Zudem wird West-
erholt die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen.

Die Flachen im Plangebiet werden als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund
des hohen, natirlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials sowie besonderer
Funktionen der Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin sind Teile als Vorsorgegebiet fiir
Rohstoffgewinnung (Sand) ausgewiesen. Die L 7 ,Auricher StraRe” erfillt die o. g.
Funktionen fir den Verkehr.

Da Vorsorgegebiete zu den Grundsatzen der Raumordnung zdhlen, ist ihnen in der Ab-
wagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen zwar besonderes Ge-
wicht beizumessen, sie bewirken jedoch keine generelle Unzuldssigkeit. Nahere Aus-
fiilhrungen hierzu sind in der Begriindung der 32. Anderung des Flichennutzungsplans
der Samtgemeinde Holtriem zu finden.
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2.3.

3.1.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Holtriem (2018) legt das Plange-
biet fur den Geltungsbereich als Flache fur landwirtschaftliche Nutzung fest, wodurch
eine FNP-Anderung fiir das Planverfahren notwendig wird. Fiir den zukiinftigen FNP
soll ein Teil des Geltungsbereichs als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
Die zur freien Landschaft liegenden Flachen werden zu Kompensationszwecken ge-
nutzt.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Wittmund fihrt fiir den Planungs-
raum keine Vorkommen von wertvollen Biotopen auf. Die Niederung des Sielhammer
Tiefs wird als bedeutsamer Bereich fiir das Landschaftsbild gekennzeichnet. Es handelt
sich um einen Teilraum mit besonderer Eigenart und einer naturrdumlich bedingten
Form der Kulturlandschaft. Das Plangebiet liegt auf einer zusammenhangenden Mais-
ackerflache, die durch die Planung geteilt wird. Am westlichen Rand der abgespalte-
nen, nicht genutzten Flache befinden sich zwei Wallhecken. Hinsichtlich Schutz, Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft wird fir das Plangebiet und die westlich
angrenzenden Flachen vorgeschlagen, das Landschaftsbild zu harmonisieren, indem
Siedlungsstatten eingegriint, naturbetonte siedlungsnahe Gehdélzparzellen angelegt,
sowie Feldgehdlze und straRenbegleitenden Geholzen wie Baumreihen und Alleen ge-
pflanzt werden.

In der Samtgemeinde Holtriem gibt es keinen giiltigen Landschaftsplan.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Die Planflache liegt nach dem LRP innerhalb eines Gebiets zum Erhalt und zur Entwick-
lung umweltgerechter Nutzungen unter besonderer Berlicksichtigung von naturbeton-
ten Strukturen, Standortbedingungen sowie Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schaft. Bei der geplanten Bebauung als Wohngebiet, fligt sich das Areal jedoch in die
bereits bestehende Siedlung ein und es miissen keine wichtigen Biotope weichen.

Der Planbereich befindet sich im Uberschwemmungsrisikogebiet HQextrem, d. h. es
ist nur bei Extremereignissen, also Sturmfluten, die etwa alle 200 Jahre auftreten ge-
fahrdet. Die Planung beeintrachtigt dieses Risiko nicht.

Durch die derzeitige Planung ergeben sich hochstwahrscheinlich keine signifikanten
Konflikte mit den Umweltschutzzielen der o.g. planerischen Vorgaben.

Beschreibung des Plangebiets

Naturraumliche Lage und Nutzungen

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Region , Ostfriesisch-Oldenburgischen
Geest” und in der naturraumlichen Landschaftseinheit ,, Westerholter Geest”. Eine re-
lativ dichte Besiedlung und eine landwirtschaftliche Nutzung sind kennzeichnend fir
die Region. Es sind sowohl geschlossene Siedlungsbereiche als auch eine Vielzahl von
Einzelgehoften zu finden.

Das Landschaftsbild pragenden Elemente sind eine Vielzahl von Gewassern, kleinere
Teiche bis groRere, durch den Kiesabbau entstandene Stillgewasser sowie einige klei-
nere FlieBgewdsser wie das Sielhammer Tief. Gehdlzstrukturen sind linienférmig
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entlang der Wege, StraRen und Gewésser vorhanden. Altere GroRbaumbestinde sind
Uberwiegend in den Siedlungsbereichen und an den alten Bauernhoéfen zu finden.

In der gesamten Landschaftseinheit sind die naturraumtypischen Wallhecken vorhan-
den. Deutliche Schwerpunkte bilden die Wallheckenbereiche siidlich der Linie Nenn-
dorf - Westerholt und zwischen Ochtersum und Barkholt.

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Siedlung Westerholt. Es grenzt im Osten an
ein Neubaugebiet und im Norden an die Siedlung. Im Westen werden zwei Acker durch
einen Grinstreifen, der von Wallhecken eingefasst ist, getrennt. Das Plangebiet ist 320
m von der Auricher StraRRe (L7) entfernt. Im Siidwesten befinden sich hauptsachlich
Wiesen und Acker und im Siidosten das Sielhammer Tief.

Momentan wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache (Maisacker) genutzt.

3.2 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Innerhalb der Planflache befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzte Flachen.
Auch direkt angrenzend sind keine Schutzgebiete vorhanden. Das nachstliegende
Landschaftsschutzgebiet ist das Berumerfehner — Meerhusener Moor, welches sich in
einer Entfernung von 3 km befindet. Daran anschliefend befindet sich in 3,5 km Ent-
fernung das Ewige Meer, welches dem EU-Schutznetzwerk Natura 2000 angehort.
Dort befindet sich sowohl ein Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH; 006), als auch ein EU-
Vogelschutzgebiet (VSG; VO05). Beide sind durch das Naturschutzgebiet ,, Ewiges Meer,
GroBes Moor bei Aurich” (WE 100) national geschiitzt. Darliber hinaus befindet sich
ein Grolteil des Plangebietes auf einem kulturhistorisch schiitzenwerten Boden, der
Plaggenesch.

4, Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswir-
kungen der Planung

4.1. Luft / Klima / Lrm
Bestand:

Das Untersuchungsgebiet liegt in einer feuchtgemaRigten Klimazone, die durch den
Einfluss der Nordsee gepragt wird. Die vorrangig starken westlichen Winde bewirken
eine standige Bewegung der Luftmassen und einen Warmeaustausch zwischen Meer
und Festland. Das tragt zu einem Ausgleich der Temperaturen zwischen den Sommer-
und Wintermonaten bei. Die Jahresdurchschnittstemperatur, in den Jahren von 1991
— 2020, liegt bei 9,8°C, die mittlere Sommertemperatur bei 14,7°C und die mittlere
Wintertemperatur bei 4,9°C.}

Die Niederschlagsmenge liegt im Jahr bei 872 mm (876 mm An der Mihle) und die
Verdunstung bei 619 mm. Die klimatische Wasserbilanz betragt 253 mm im Jahr.2

1 NIBIS Kartenserver : powered by cardo.Map — Temperatur, Niederschlag und Verdunstung
2 NIBIS Kartenserver : powered by cardo.Map — Klima und Klimawandel/Niederschlag;Verduns-
tung/Jahr/Klimabeobachtungen/1991-2020
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4.2,

Das Lokalklima ist durch die Vegetation gepragt. Aufgrund eines geringen Versiege-
lungsgrades und der Lage am Ortsrand verfiigt das Gebiet liber ein gutes Regenerati-
onspotenzial fur die Luft.

Das Plangebiet ist durch Larm vom direkt gegeniiberliegenden Leegmoorsweg-Neu-
baugebiet vorbelastet. Besagte Stralle wird lediglich als Zufahrt fir Anwohner genutzt
(keine Durchfahrtsstralie).

Auswirkungen der Planung:

Die Nutzung des Gebietes als Wohngebiet fiihrt zu erhéhtem Verkehr und damit stei-
genden Staub- und Abgasimmissionen. Aufgrund der geringen GebietsgroRe werden
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Luftqualitat erwartet.

Wadhrend der Bauphase kommt es zu erhéhten Gerdusch- und Schadstoffemissionen.
Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und daher nicht als erheblich einzu-
stufen.

Die Flichenversiegelung fiihrt zu einer Anderung der Verdunstungsrate und insgesamt
starkeren Aufheizung. Diese Anderungen sind jedoch mikroklimatisch und werden auf-
grund der Windverhaltnisse schnell verwirbelt und ausgeglichen.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima erkennbar.

Boden
Bestand:

Die Bodenlandschaft besteht aus fluviatilen und glazifuviatilen Ablagerungen. Die Bo-
dengrofllandschaft sind Geestplatten und Endmoranen. Der GroRteil des Plangebietes
(sowohl Leegmoorsweg als auch an der Mihle) zeichnet sich durch mittlere Plaggene-
sch, unterlagert von Podsol aus. Die Plaggenesch ist von kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung und deshalb besonders schiitzenswert. Weiteres dazu im Verlauf des Berichts. In
der stdwestlichen Ecke geht der Bodentyp in tiefen Podsol-Gley Uber. Die Boden-
fruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) geht von mittel (Plaggenesche Bereich) bis niedrig
(kleiner Podsol-Gley Bereich). Die Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der
Boden ist im nordlichen Teil sehr niedrig und geht im siidlichen Teil in niedrig tGber. Im
Bereich der Gley-Podsole Béden ist sie als mittel eingestuft.?

Auswirkungen der Planung:

Die Beeintrachtigung des Bodens ist hauptsachlich durch die Versiegelung gegeben.
Die Planung erméglicht eine Versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen
mit dem Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen als Puffer, Filter, Wasserspeicher
sowie Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Auch die Archivfunktion und kulturge-
schichtliche Bedeutung des Bodens, insbesondere der Plaggeneschbdden geht in den
Bereichen unwiderruflich verloren.

3 NIBIS Kartenserver : powered by cardo.Map — Bodenkarte von Niedersachsen (BK50), Fruchtbarkeit und Ver-
dichtungsempfindlichkeit
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4.3,

4.4,

Diese Beeintrachtigungen sind bei Ausfliihrung der Planung unvermeidbar und daher
fir die Ermittlung der AusgleichsmalRnahmen heranzuziehen, die direkt im Plangebiet
durchgefiihrt werden kénnen.

Der Abtransport des Bodenabtrags und die ordnungsgemalie Entsorgung wahrend der
Bauarbeiten missen im Rahmen der Baugenehmigungen sichergestellt werden.
Grundwasser und Oberflaichengewasser

Bestand:

Das Grundwasser ist im Bereich des plaggenesch Bodens auf Grundwasserstufe (GWS)
7, mit mehr als 20 dm Tiefe. Im Podsol-Gley Bereich ist es GWS 3 mit einem mittleren
Grundwasserhochstand von weniger als 4 dm und einem mittleren Grundwassertief-
stand zwischen 8-13 dm.

Die jahrliche Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet zwischen >300 — 350 mm/a
im Winter- und >100 — 150 mm/a im Sommerhalbjahr.

Sudostlich Gber die StraBe Leegmoorsweg verlduft das Sielhammer Tief, ein Gewasser
II. Ordnung. Das ca. 3 bis 5 m breite Gewasser liegt im Zustandigkeitsbereich der Siel-
acht Dornum.

Entwasserungsgraben befinden sich an den nérdlichen, 6stlichen und stidlichen Kan-
ten des Plangebiets.

Auswirkungen der Planung:

Die infolge der Planung ermoglichte Oberflachenversiegelung unterbindet in den be-
troffenen Bereichen eine natirliche Versickerung des Niederschlagswassers und be-
eintrachtigt damit die Grundwasserneubildung. Aufgrund des engen Zusammenhangs
mit den Bodenfunktionen wird diese Beeintrachtigung des Grundwasserhaushalts zu-
sammen mit der des Bodens kompensiert.

Der Entwasserungsgraben im Osten zwischen Planflaiche und Stralle muss entfernt
werden. Dies muss in der Entwasserungsplanung des Gebiets berlicksichtigt werden.

Es besteht potenziell die Gefahr der qualitativen Grundwasserbeeintrachtigung wah-
rend der Bauphase aufgrund der Beseitigung oder Verminderung der schiitzenden
Grundwassertberdeckung, insbesondere der belebten Bodenschicht, Lagerung was-
sergefahrdender Stoffe und Nutzung und Wartung der Baumaschinen. Langfristig ist
nur bei nicht sachgerechter Nutzung der Flachen, Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln und Unfallen eine Gefahrdung des Grundwassers gegeben.

Arten und Biotopstruktur

Bestand/Biotope:

Die Biotopstruktur der freien Flachen im Plangebiet ist durch eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung als Maisacker gepragt. Am sudlichen Rand befindet sich ein Gra-
ben mit einigen Gehdlzstrukturen. Im Osten zur StraRRe hin befindet sich ein artenar-
mer Scherrasen, mit einem nahrstoffreichen Graben.
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4.5,

Die Biotope im Plangebiet ,,An der Mihle” setzen sich, nach dem Umweltbericht zur
Aufhebung des Bebauungsplanes(Tabelle 1), aus Folgenden Biotoptypen zusammen:

Tabelle 1 Berechnung der Biotope aus dem Umweltbericht zur Aufhebung.

Code Biotoptyp Flache [m?]

Gl bv Intensivgriinland,  brach

gefallen und verbuscht 8.930

GA Grinland Ansaat 1.310
DOZ/GI bv Offenbodenbereicht/In-
tensivgriinland, brach ge- 13.790

fallen und verbuscht

WHO Geholzfreier Wall 310

Summe 24.340

Bestand/Tierwelt:

Die intensiv bewirtschafteten Flachen bieten wenig Raum zur Entwicklung einer arten-
reichen Tierwelt — ihre Bedeutung als Lebensraum ist daher als gering einzustufen.

Eine besondere Bedeutung des Plangebiets fliir Amphibien ist nicht bekannt. Eine Nut-
zung des Sielhammer Tiefs als (Teil-)Lebensraum von Arten dieser Tiergruppe ist je-
doch anzunehmen.

Im Planungsraum sind stérungsunempfindliche Vogelarten des Siedlungsraumes zu er-
warten. Das Gebiet ist ebenfalls ein potentieller Lebensraum fir Offenlandarten.

Fledermausarten wie die Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Abendsegler und Fransenfledermaus konnen aufgrund der Lage und Biotop-
strukturen vorkommen.

Auswirkungen der Planung:

Die Nutzung als Wohngebiet flihrt dazu, dass dieser Flache der Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen entzogen wird. Durch die geringe Eignung des Gebiets als mogliche Le-
bensstatte und die Nahe zum bestehenden Siedlungsbereich, wird dieser Entzug je-
doch als geringe Auswirkung angesehen. Weiterhin wird die Flache ,An der
Mihle“ nicht mehr als Wohngebiet genutzt, stattdessen wird sie als Kompensations-
flache der extensiven Landwirtschaft zugewiesen.

Landschaftsbild
Bestand:

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist durch die Lage am Siedlungsrand sowie die
landwirtschaftliche Nutzung (Maisacker) gepragt. Angrenzend befindet sich im Norden
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4.6.

4.7.

und Osten die Siedlung Westerholt, die durch Einzelbauten von Ein- und Mehrfamili-
enhadusern gekennzeichnet ist.

Einzelne Geholze stehen am slidlichen Rand des Ackers im Bereich des Entwasserungs-
grabens. Weiterhin gibt es eine Abgrenzung zur Stralle Leegmoorsweg durch einen
weiteren Entwdasserungsgraben.

Das Sielhammer Tief, welches siid-6stlich des Plangebietes verlauft, pragt die Umge-
bung. Im Stiden und Westen erstrecken sich landwirtschaftliche Flachen mit einzelnen
Gehoften.

Zu erwartende Beeintrachtigungen:

Die neuen Wohnbauflachen fiihren zu einer Verschiebung des Ortsrandes nach Siid-
westen und zu einer Uberbauung der freien Kulturlandschaft. Jedoch wird dadurch das
Landschaftsbild nicht nachhaltig gestort, da sich der neue Siedlungsbereich in den be-
stehenden einfligt. Die Ackerflache wird verkleinert. Durch entsprechende Anpflan-
zungen und Eingrinungen am westlichen Rand des Plangebiets kann die grundsatzli-
che Strukturierung des Landschaftsbildes nach dem Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Wittmund eingehalten und durch die Anlage von einer Hecke sogar ausgebaut
werden.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Vorgaben zur Gestaltung der zu-
lassigen Einzel- und Doppelhduser gemacht, um die neue Wohnbebauung in das be-
stehende Ortsbild einzugliedern.

Mensch

Bestand:

Die Lage des Plangebietes an der L7 ,,Dornumer Stralle” fiihrt zu einer gewissen Vor-
belastung durch Verkehrslarm. Lirmimmissionen kdnnen auRerdem von den nordlich
und stdlich angrenzenden Wohngebieten ausgehen.

Bezogen auf Geruchsimmissionen sind lediglich geringe Belastungen durch die Land-
wirtschaft von den umliegenden Flachen moglich.

Zu erwartende Beeintrachtigungen:

Die Planung fihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Lediglich die Anwohner
entlang der Zuwegung bzw. ErschlieBungsstralle Leegmoorsweg werden mit leichtzu-
nehmenden Verkehrsbelastungen durch die neuen Anwohner rechnen miissen. Au-
Berdem wird fur einige Anwohner die Sicht/Aussicht beeintrachtigt. Gerade jene, die
sich im Neubaugebiet angesiedelt haben und von dort Richtung Westen (iber die Frei-
flachen blicken konnten, haben nach der Durchfiihrung der Bauplanung, ein durch
Wohnhauser eingeschranktes Sichtfeld.

Sach- und Kulturgiiter
Bestand:

Die Plaggeneschbdden sind Boden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung, da sie
Zeugen alter Bewirtschaftungsformen sind und im Profilaufbau eine historische, heute
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nicht mehr praktizierte Nutzungsform der Eschwirtschaft konservieren. Diese haben
charakteristische Spuren in Bodenprofilen hinterlassen. In bestimmten Regionen wur-
den hierzu stark humose und durchwurzelte Stiicke (Plaggen oder Soden) des Oberbo-
dens, der mit Heide oder Gras bewachsen war, abgetragen und zunachst als Einstreu
in den Viehstallen genutzt. Spater wurde das nun mit Kot und Harn durchsetzte Plag-
genmaterial auf dorfnahen Ackern als Diinger verbracht. Durch die den Plaggen anhaf-
tenden Erdresten erhdhte sich der Boden im Laufe der Jahrhunderte und es entstand
ein 40 — 100 cm machtiger humoser Horizont (E-Horizont). Diese Boden liegen zumeist
im Nahbereich alter Siedlungen.

Die Plaggenesch gehort aufgrund der hohen kulturgeschichtlichen Bedeutung zu den
potentiell schutzwirdigen Boden.

Allerdings ist zu beachten, dass die Plaggeneschflache im Geltungsbereich nicht ein-
zigartig in der Umgebung von Westerholt ist. Die Hauptverbreitung des schutzwirdi-
gen Bodens liegt vor allem nérdlich, westlich und stidlich der Ortslage Westerholt, wo
sie groRflachig vorhanden sind.

Zu erwartende Beeintrachtigungen:

Die Plaggeneschboden werden durch die Anlage eines Siedlungsbereichs auf weiten
Flachen zerstort. Der Samtgemeinde Holtriem ist der Verlust dieser kulturhistorisch
wertvollen Bodenbereiche bewusst. Aufgrund der glinstigen Lage der Flachen fiir die
zentrumsnahe Siedlungsentwicklung wird diese Beeintrachtigung aber in Kauf genom-
men.

Die Plaggeneschbdden im Bereich des Plangebiets ,,An der Miihle” werden nicht wei-
ter beeintrachtigt und durch die Nutzung als extensiver landwirtschaftliche Flache er-
halten.

5. Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Male. Diese Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren sind im Zuge der
Umweltprifung ebenfalls zu betrachten.

In den oben dargestellten Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter
wurden diese Wechselwirkungen bereits bericksichtigt. Im Folgenden werden die im
Plangebiet wesentlichen Wechselwirkungen und resultierende Beeintrdchtigungen
nochmals in tabellarischer Form zusammengestellt.

Geringere Verduns-
tung und starkere
Aufheizung, Verrin-
gerung von Kaltluft-
produktion;

Luft / Klima /
Larm

Tierwelt Storung der Tierwelt, Minderung
Mensch des Erholungsgenusses
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6.1.

6.2.

6.3.

Boden

Grundwasser
und
Oberflachen-
gewasser

Arten und Bio-

aufgrund des Grol3-
klimas aber keine er-
hebliche Beeintrach-
tigung; Luftemissio-
nen, zeitlich be-
grenzt

Versiegelung

Verringerung der
Grundwasserneubil-
dung; Entfernung
(Verlegung) von Ent-
wasserungsrinnen

Beseitigung der Bio-

topstruktur tope
Beeintrachtigung des
La.mdschafts- Ortsbildes durch Be-
bild
bauung
Mensch -
Sach- und Kul- .
turglter
Sonstige Angaben

Tier- und
Pflanzenwelt
Grundwasser

Boden

Landschafts-
bild

Mensch

Kumulative Auswirkungen mit anderen MaBnahmen

Zerstorung des Lebensraums,
AusgleichsmalRnahmen erforder-
lich

Der Boden kann seine natirli-
chen Funktionen durch die Ver-
siegelung nicht mehr in vollem
Umfang nachkommen, Grund-
wasservorrate konnen sich weni-
ger gut auffillen

Niedrig, da sich das Neubauge-
biet in die Bestehende Siedlung
einflgt

Verminderung des Land-
schaftsgenusses

Es sind keine MalRnahmen bekannt, die zu kumulativen Effekten fiihren kbnnten.

Gefahrdung der Planung durch Katastrophen und Unfdllen, Anfilligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet zahlt zu den Kiistengebieten Ems Niedersachsen. Es ist innerhalb des
geschiitzten Bereiches der Uberflutungsgebiete, die eine niedrige Wahrscheinlichkeit
(HQextrem) besitzen, signifikante Schaden durch ein Hochwasserereignis zu erleiden.
Dieses Risiko wird durch die Planung nicht erhoht.

Es sind derzeit keine anderweitigen Gefahrenquellen bekannt.

Prognose ohne aktuelles Bauleitverfahren

Ohne das aktuelle Bauleitplanverfahren werden keine Biotope entfernt. Es ist nicht zu
erwarten, dass sich diese Biotope bei derzeitiger Nutzung weiterentwickeln werden.
Das Areal wird weiterhin als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Um den Bedarf an
Wohnraum zu decken, ist die ErschlieBung anderer Flachen notwendig.

Thalen Consult GmbH - UrwaldstralRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 12772

14/27



Samtgemeinde Holtriem
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6.4. Anderweitige Planungsalternativen

Da es auch nach Entwicklung des Wohngebiets am , Leegmoorsweg” (Bebauungsplan
Nr. 26) und der planerischen Durchfiihrung von MalBnahmen der Innenentwicklung
nicht gelungen ist, die Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde zu decken,
kommt ein Verzicht auf die Planung nicht infrage.

Die weitere Bebauung des Wohnbaugebiets ,,An der Miihle“, wurde abgelehnt, da in
den noch zu bebauenden Bereichen mehrere kulturhistorisch archdologisch wertvolle
Bereiche gefunden wurden, die nicht entfernt werden sollen.

Andere Standorte am Rand der zusammenhadngenden Bebauung wurden frihzeitige
ausgeschlossen, da diese zu zentrumsfern liegen. Die Flache am ,Leegmoors-
weg” wurde aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieRung auf der Ostseite der
Stralle gewadhlt. Da keine Ausweisung von Wohnbauland ,auf Vorrat” erfolgen soll,
wurde damals von einer umfangreicheren Darstellung von Wohnbauflachen abgese-
hen.

6.5. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es gab keine Schwierigkeiten.

7. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

7.1. Vorgehensweise

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach dem sog. Breuer-Modell. Dieses wurde von
Breuer entwickelt und 1994 erstmals publiziert.* Im Jahr 2006 wurde eine Aktualisie-
rung dieses Modells vorgenommen, um den aktuellen Anforderungen zu entspre-
chen.”> Die Vorgehensweise gemaR diesem Modell wird im Folgenden erldutert und auf
die vorliegende Planung angewendet.

Es gelten die allgemeinen Kompensationsgrundsatze fiir Biotoptypen sowie Arten- und
Lebensgemeinschaften gemal der Veroffentlichung des Niedersachsischen Ministers
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten aus dem Jahr 2002.°

* Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie (NLO) (1994): Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 14(1), S. 1-60

5 Breuer, W. (2006): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung”. - Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 26(1), S. 53

6 ML (Niedersachsischer Minister fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) (2002): Leitlinie Naturschutz und
Landschaftspflege im Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz. - Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen 22(2), S. 57-136
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Die Biotoptypen werden nach der Bewertungsskala gemald Bierhals et. al. 2004 bewer-
tet.” Diese umfasst 5 Wertstufen, die aus 6kologischem Wert und Regenerationsfihig-
keit abgeleitet werden:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und halb-
natiirlicher Biotoptypen)

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe |: von geringer Bedeutung (v.a. intensiv genutzte, artenarme Biotope)

Diese Einstufung wurde durch Olaf von Drachenfels im Zuge der Uberarbeitung des o.
g. Kartierschlissels weiterentwickelt und differenziert.® Bei der Bewertung der Bio-
toptypen findet die jeweils aktuelle Fassung Anwendung.®

Fir die Quantifizierung des Kompensationsbedarfs und die Entwicklung von Kompen-
sationsmalnahmen gilt Folgendes:

Die Beseitigung von Biotoptypen der Wertstufen | und Il ist nicht gesondert kom-
pensationspflichtig. Diese wird dem Eingriff in das Schutzgut Boden durch Oberfla-
chenversiegelung zugerechnet.

Zur Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen von Biotoptypen der Wertstufe
[l sind Flachen mit Biotoptypen der Wertstufe | oder || moglichst zum betroffenen
Biotoptyp in moglichst naturndherer Auspragung im Verhaltnis 1:1 zu entwickeln.

Zur Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen von Biotoptypen der Wertstufe
IV oder V sind Flachen mit Biotoptypen der Wertstufe | oder Il moglichst zum be-
troffenen Biotoptyp in moglichst naturndherer Auspragung im Verhaltnis 1:1 zu
entwickeln. Bei mittelfristig nicht wiederherstellbaren Biotoptypen erhoht sich das
Verhaltnis auf 1:2 bis 1:3.

Bei Beeintrachtigung von gefahrdeten Tieren oder Pflanzen hat ein zuséatzlicher
Ausgleich des zerstorten oder erheblich beeintrachtigen Lebensraumes im Verhalt-
nis 1:1 zu erfolgen.

Die KompensationsmalRnahmen fiir die Oberflachenversiegelung sind an der Be-
deutung der betroffenen Béden ausgerichtet. Boden mit besonderer Bedeutung
sind:1°

7 Bierhals, E., Drachenfels, O. v., Rasper, M. (2004): Wertstufen und Regenerationsfihigkeit der Biotoptypen in
Niedersachsen. - Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 24(4), S. 231-240

8 Drachenfels, O. v. (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen. - Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen 32(1)

9 Kapitel 2 aus Drachenfels 2012, korrigierte Fassung 20.09.2018, herunterzuladen unter:
http://www.nlwkn.niedersachsen.de/download/70390

10 NLO (2001): Hinweise zur Ausarbeitung und Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes. — Informations-
dienst Naturschutz Niedersachsen 21(3), S. 121-192; zitiert nach Breuer 2006

Thalen Consult GmbH - UrwaldstralRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 12772

16/27



Samtgemeinde Holtriem

32. Anderung des Flichennutzungsplans — Umweltbericht (Vorentwurf)

7.2.

o Boden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr
nahrstoffarme Bdden, sehr nasse Boden, sehr trockene Boden)

o Naturnahe Boden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte
Hoch- und Niedermoorbdden)

o Boden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Plaggenesche - sofern selten,
Wolbacker)

o Bdden mit naturhistorischer und geowissenschaftlicher Bedeutung,

o Sonstige seltene Boden (landesweit oder in Naturraum/BodengroRBlandschaft
mit einem Anteil unter 1 % als Orientierungswert)

Das Verhiltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache betragt 1:1 bei
Boden mit besonderer Bedeutung und 1:0,5 bei den {ibrigen Béden unabhangig von
der Art der Versiegelung.

Die Kompensation fiir Versiegelung sollte vorrangig durch Entsiegelung und Entwick-
lung naturnaher Biotope erfolgen. Wenn das nicht moglich ist, sollen auf Flachen, die
zum Zeitpunkt der Planung geringere Bedeutung fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege besitzen, naturnahe Biotope der Wertstufen IV bis V entwickelt oder Ruderali-
sierungen bzw. Brachen zugelassen werden.

Die Kompensation fiir die Beeintrachtigung von Biotoptypen sowie Arten und Lebens-
gemeinschaften und fiir die Versiegelung des Bodens ist nicht in derselben Mallnahme
kombinierbar. Hinsichtlich der restlichen Schutzgiter konnen KompensationsmaRnah-
men jedoch eine mehrfache Funktion erfillen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Aufgrund der natur-/kulturhistorischen Bedeutung der vorhandenen Plaggeneschbo-
den im Plangebiet ist die Kompensation fiir die Oberflaichenversiegelung im Verhéltnis
1:1 zu erbringen. Dazu zdhlen die versiegelbaren Flachen des Wohngebietes, der Stra-
Ren- und Verkehrswege.

Dem Biotoptyp Acker, artenarmer Scherrasen und artenreicher Graben werden Wer-
tigkeiten von | bzw. Il zugeordnet. Eingriffe, die diese Biotoptypen betreffen sind somit
nicht gesondert auszugleichen.

Eingriff Flache Kompensations- | Kompensationsbe-
verhaltnis darf

Oberflachenversiegelung/Sied- 2.150 m? 1:1 2.150 m?

lung (Plaggeneschboden)

Weg Versiegelung (Plaggene- 90 m? 1:1 90 m?

schboéden)

Ackerflache Biotop (AS) 4.868 m? - -
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GESAMT 2.240 m?

Die Ackerflache wird insgesamt Uberplant, wobei fiir das Wohngebiet eine GRZ von
0,3 gilt, sodass maximal 45 % der Grundsttlicksflache versiegelt werden darf.

KompensationsmalRnahme:

Die Kompensationsflache befindet sich im westlichen Bereich des Plangebiets. Sie soll
durch einen im Norden angelegten Versorgungsweg liber den Leegmoorsweg erreich-
bar sein. Die Flache ist 2775 m? groR und erstreckt sich von den westlichen Grund-
stlicksgrenzen bis an die Grenze des Geltungsbereichs. Es handelt sich um einen Mais-
acker. Im Siiden befindet sich ein Graben mit Geholzen, der bei der Planung erhalten
werden sollen. Im noérdlichen Bereich grenzt die Fliche an bestehende Grundstiicke
des Siedlungsbereichs an.

8. MaRBnahmen zu Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft

Zeitliche Beschrankungen der BaumaRnahmen

Die MaBBnahmen zur Vegetationsbeseitigung sowie ggf. Pflegeschnitt an Gehdlzen soll-
ten moglichst auRerhalb der Brutzeit (1. Marz — 30. September), im Herbst / Winter
oder zumindest aulRerhalb der Hauptbrutzeit (Mitte Mérz - Mitte Juni) durchgefihrt
werden, um die Stoérung der Avifauna wahrend des Brutgeschaftes zu vermeiden.

Sollte eine Durchfiihrung der MaRnahmen nicht aulRerhalb der Brutzeit moglich sein,
so sind die BaumaRnahmen durch eine qualifizierte kologische Baubegleitung (OBB)
zu begleiten. Die 0kologische Baubegleitung ist ausreichend mit Fotos und Text zu do-
kumentieren und der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Wittmund vorzu-
legen.

MaRhahmen zum Bodenschutz

Fir die Ausfihrung der BaumaBnahmen diirfen nur ordnungsgemal gewartete und
zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kdnnen durch eine geordnete Bauaus-
flhrung minimiert werden. Unnétige bzw. unndtig starke Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur wahrend
der Bauphase bendtigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Die Mutterbodenauf-
lage ist ordnungsgemalR abzuschieben und falls erforderlich sachgerecht zu lagern. Es
ist zu prifen, ob ein Wiedereinbau maoglich ist. Genaue Angaben hieriiber sind DIN 18
915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19 731 (Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19 639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfliihrung von Bauvorhaben) zu entnehmen, die bei der Ausfiihrung von
Bodenarbeiten zu beachten sind.

Allgemeine SchutzmalRhahmen:
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Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm ist zu beachten.

Sofern wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten
Umgang mit diesen zu achten.

Nicht zur Beseitigung vorgesehene Gehodlze sind zu schonen. Sollte es dennoch zu Be-
schadigungen von Asten, Zweigen oder Wurzeln kommen, sind diese fachgerecht zu-
rickzuschneiden. Genaue Angaben sind hiertiber sind der DIN 18 920 (Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen) zu entnehmen,
die bei der Ausflihrung von BaumaRRnahmen zu beachten ist.

9. Vorprifung nach § 34 BNatSchG (FFH-Vertraglichkeitspriifung)

9.1. Rechtliche Grundlagen

Zum europaischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehoren FFH-Gebiete und EU-Vo-
gelschutzgebiete. Auch Projekte, die aulRerhalb der Natura 2000-Gebiete durch-ge-
flhrt werden, miissen gemaR § 34 BNatSchG darauf tUberprift werden, ob sie al-lein
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches Gebiet
erheblich zu beeintrachtigen. Im Folgenden wird eine Vorpriifung durchgefiihrt in der
ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich ziehen
kann, die beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete wirken.

9.2. Priifungsrelevante Schutzgebiete und die Schutzzwecke

Die nachstliegenden Gebiete des Schutzgebietssystems Natura 2000 sind das FFH-Ge-
biet 006 (2410-301) ,,Ewiges Meer, GrolRes Moor bei Aurich”, das gleichzeitig auch das
EU-Vogelschutzgebiet VO5 (DE2410-401) ,Ewiges Meer” ist. Im slidostlichen Bereich
liegt eine Flache, die nur dem Vogelschutzgebiet zugewiesen ist. Beide Gebiete wer-
den durch das gleichnamige Naturschutzgebiet (WE 100/AUR 02), mittels nationalem
Recht, abgesichert. Umringt wird das Gebiet Teilweise vom Landschaftsschutzgebiet
,Berumerfehner - Meerhusener Moor“. Das Schutzgebiet liegt ca. 3,5 km stdlich des
Plangebietes.

Bei dem FFH-Gebiet 006 ,,Ewiges Meer, GroRBes Moor bei Aurich” handelt es sich um
den grofRten dystrophen Moorsee Niedersachsens und ein bedeutendes Hochmoor
der Ostfriesischen Geest mit Relikten von Pfeifengraswiesen und Borstgrasrasen. Es
handelt sich iberwiegend um einen degenerierten Hochmoorkomplex mit eingestreu-
ten Moorseen und randlichen Griinlandbereichen (darin kleinflachig Pfeifengraswie-
sen) und sekundaren Birken-Moorwaldern.

Der Schutzzweck des FFH-Gebietes bezieht sich auf die vorhandenen Lebensraumty-
pen Lebende Hochmoore, Moorwilder, Pfeifengraswiesen, Ubergangs- und
Schwingrasenmoore, Torfmoorschlenken mit Schnabelried-Gesellschaften und noch
renaturierungsfahige degradierte Hochmoore.

Die Gefahrdung des Gebietes geht von Torfabbau und Entwasserung, in den Randzo-
nen z.T. auch von intensiver Landwirtschaft aus.

Als Vogelschutzgebiet V05 , Ewiges Meer“ ist das Gebiet einer der bedeutendste Brut-
platz der Trauerseeschwalbe in Niedersachsen (hier natirliche Brutplatze auf

Thalen Consult GmbH - UrwaldstralRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12772 19/27



Samtgemeinde Holtriem

32. Anderung des Flichennutzungsplans — Umweltbericht (Vorentwurf)

9.3.

Bentgrasbulten). Daneben existieren Vorkommen von Arten der Halboffenlandschaft
in den Randbereichen (Neuntoter). Weitere hier vorkommende Arten sind Feldlerche,
Krickente, Stockente, Reiherente, Baumfalke, Bekassine, GrofRer Brachvogel, Braun-
kehlchen, Schwarzkehlchen, Kiebitz (alle als Brutvogel).

Fir das Vogelschutzgebiet ,Ewiges Meer, Grofles Moor bei Aurich” gelten folgende
Schutzzwecke: Wertbestimmende Vogelarten sind die Trauerseeschwalbe und der
Neuntoter. Die weiteren o. g. Vogelarten werden ebenfalls aufgefiihrt.

Eine Gefahrdung der Schutzzwecke im Gebiet geht von Entwasserung in den Randbe-
reichen, Wasserstandsabsenkung, Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung,
Zunahme von Stérungen, Verbuschung und Eutrophierung aus.

Nach der Verordnung des Naturschutzgebietes , Ewiges Meer, GroRes Moor bei Au-
rich“ sollen zusammengefasst folgende Eigenschaften und Lebensrdaume erhalten blei-
ben und entwickelt werden (Erhaltungsziele):

- Naturnaher Hochmoorkomplex mit den charakteristischen Tier- und Pflanzenarten
- Hochmoortypischer Wasserhaushalt
- Extensiv bewirtschaftete (Hochmoor-) Griinlandflachen

- Stillgewasser (Ewiges Meer, Dobbe, Krickmeer, kleines Eversmeer) in unterschied-
lichen Sukzessionsstadien

- Kinstlich angelegte Stillgewasser (durch Wiederverndssung oder Handtorfstiche
entstanden)

- Offene bis halboffene Landschaft, vor allem im Randbereich

- Vorhandene Gewasser mit Verlandungsvegetation (als Habitat der Trauersee-
schwalbe)

- GroRflachige Brut-, Rast- und Nahrungshabitate der vorkommenden Vogelarten

- Lebensrdaume und Habitatstrukturen wildlebender Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele

Wirkfaktoren des B-Planes und deren Auswirkungen auf das Schutzgebiet:

e Eine direkte Flacheninanspruchnahme des FFH-Gebiets oder des Vogelschutzge-
biets findet nicht statt.

e Schadstoffimmissionen, die in das Schutzgebiet hineinreichen kénnen, werden
nicht erzeugt. Die geringfligig anfallenden Kfz-Emissionen werden aufgrund der
klimatischen Bedingungen und der Hauptwindrichtung schnell verwirbelt und vom
Schutzgebiet weggetragen.

e Larmimmissionen, die in das Schutzgebiet hineinreichen kénnen, liegen nicht vor.
Das Schutzgebiet liegt 3,5 km vom Plangebiet entfernt.
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e Klimatische Veranderungen, die auf das Schutzgebiet wirken, sind nicht erkennbar.
Kleinklimatische Veranderungen im Plangebiet werden aufgrund der klimatischen
Verhiltnisse schnell ausgeglichen.

e Eingriffe in den Boden finden nur innerhalb des Geltungsbereichs statt und haben
keine Auswirkung auf das Schutzgebiet. Im Plangebiet liegen keine Moorbéden vor,
die Uberplant werden. Der Moorkérper und die weiteren Lebensraumtypen inner-
halb des Schutzgebiets, werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.

e Eine Beeintrachtigung des Schutzgebiets iber das Grundwasser findet nicht statt.
Im Plangebiet sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu er-
warten. Der Hochmoorkdérper hat keinen Anschluss an das Grundwasser.

e Es findet keine direkte Zerstérung der Biotope innerhalb der Schutzgebiete statt.
Auch indirekte Beeintrachtigungen durch Immissionen beeintrachtigen die Tier-
welt im Schutzgebiet nicht. Das Plangebiet weist keine Strukturen auf, die den
wertbestimmenden Arten des Schutzgebiets Neuntoéter, Trauerseeschwalbe und
Teichfledermaus einen Teillebensraum bieten.

e Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch die geringe Er-
weiterung der Wohnbebauung nicht gegeben. Das Landschaftsbild des Schutzge-
biets wird durch die Bebauung im Plangebiet nicht beeintrachtigt. Durch die Pla-
nung ist nicht mit einer erheblichen Steigerung des Erholungsdrucks im Schutzge-
biet zu rechnen.

Beurteilung

Aufgrund der oben aufgefiihrten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
Schutzgebiete erfolgt folgende Beurteilung:

In die schutzwirdigen Lebensraumtypen wird durch die Planung nicht eingegriffen.
Auch erhebliche negative Einwirkungen wie stoffliche Beeintrachtigungen von Luft,
Boden oder Wasser, Verlarmung, Lichtimmissionen usw. sind bedingt durch Art und
Umfang des Vorhabens im Verhéltnis zur Entfernung zu den Schutzgebieten nicht zu
erwarten.

Eine Beeintrachtigung der Teichfledermaus ist ebenfalls nicht zu erwarten, da die ge-
plante Wohnbebauung ausreichend Abstand zum Sielhammer Tief einhalt. Falls das
Sielhammer Tief ein Jagdgebiet fiir Teichfledermause darstellt, wird dieses durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Die Erhaltungszustinde der wertbestimmenden Arten Neuntoter und Trauersee-
schwalbe sowie weiterer Brutvogelarten werden nicht beeintrachtigt. Aufgrund der
Siedlungsnahe handelt es sich um keinen wertvollen Bereich fiir Brut- und Gastvogel.
Die Uberplanung von Ackerflachen fiihrt zu keiner Beeintrichtigung der Brutpopulati-
onen des Schutzgebiets. Ein funktionaler Zusammenhang mit dem Vogelschutzgebiet
ist somit nicht festzustellen. Infolge der Planung werden auch keine hoch aufragenden
vertikalen Elemente geschaffen, die den Vogelzug beeintrachtigen konnten.

Die Planung steht der Umsetzung der Erhaltungsziele auf land- und forstwirtschaftli-
chen Flachen sowie von Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen nicht entgegen.
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Zusammengefasst liegen keine Wirkfaktoren vor, die sich negativ auf die Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der Schutzgebiete auswirken. Daher wird die Vertraglichkeit
der vorliegenden Planung mit dem europaischen 6kologischen Netz Natura 2000 als
gegeben angesehen.

Zu den weiteren Natura-2000-Gebieten wie

* FFH-Gebiet 183 , Teichfledermaus-Gewadsser im Raum Aurich”,

* FFH-Gebiet 177 ,,Ochsenweide, Schafhauser Wald und Feuchtwiesen bei Esens”,
* EU-Vogelschutzgebiet V63 ,Ostfriesische Seemarsch zwischen Norden und Esens”

betragt die Entfernung tber 5 km. Hier sind keine Wirkfaktoren der Planung zu erken-
nen, die in diese Schutzgebiete hineinreichen kdnnten. Somit ist auch eine Beeintrach-
tigung dieser Natura 2000-Gebiete nicht zu befiirchten.

10. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

10.1. Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschiitzte Tier- und Pflanzen-
arten. Fir diese gelten besondere Schadigungs- und Storungsverbote. Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschiitzten Tiere und Pflanzen verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zuge-
lassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:
»[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-gefiihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol} gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
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risiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und die Be-
eintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
malnahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1) nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforder-
lichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fort-pflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgelegt wer-
den. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol} gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind
nur rdumlich abgrenzbare und regelmaRig genutzte Strukturen (z. B. Spechthohlen,
Fledermausquartiere oder Brutreviere von bodenbriitenden Vogelarten) zu verstehen.

10.2. Priifungsrelevante Arten

Im Vorfeld der Planung wurden keine eigenstandigen faunistischen oder floristischen
Kartierungen durchgefiihrt. Bei der Uberpriifung der Artenschutzbestimmungen wird
von den Arten ausgegangen, deren Vorkommen durch eigene Kartierungen, Aussagen
des Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftsplanes, Auskunft der UNB oder
durch Hinweise im Zuge des Bauleitplanverfahrens fiir den weiteren Untersuchungs-
raum bekannt wurden bzw. in dem Gebiet vorkommen kénnten.

Hierzu wurde der Anhang 4 der FFH-Richtlinie genauer untersucht. Demnach kdnnen
folgende Arten des Anhangs 4 der FFH-Richtlinie hinsichtlich der geografischen Lage
und Biotopstrukturen des Planungsraumes im Geltungsbereich vorkommen:

o Breitfligelfledermaus,
o Zwergfledermaus,

e Rauhautfledermaus,
e Abendsegler

Breitflligelfledermause und Zwergfledermause sind typische Gebaudefledermause, sie
konnten in der Umgebung von adlteren Gebauden Quartiere beziehen, da das Plange-
biet jedoch an eine Neubausiedlung angrenzt ist mit wenigen Exemplaren zu rechnen.
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Die Rauhautfledermause und Abendsegler dagegen beziehen gerne Baumhohlen oder
Stammspalten in Waldern, Parkanlagen oder anderen Gehdlzbestanden mit altem
Baumbestand. Daher kénnten Quartiere dieser Arten im Plangebiet an der stdlichen
Grenze in den 2 Geholzen vorkommen.

Hinsichtlich der europaischen Vogel sind im Verfahrensgebiet lebende Vogelarten zu
betrachten. Im vorliegenden Fall sind zu beachten:

e Bodenbruter/ Freibriter
e \Wasservogel
e Geholzbriter

Ein Vorkommen empfindlicher Wiesenvogel wird auf der Flache aufgrund der Lage in
direkter Nahe von bebauten Bereichen und der Bewirtschaftung als Maisacker nicht
erwartet. Die im Sliden des Plangebiets stehenden GrofRgehdlze, die fiir kronenbri-
tenden Vogel einen geeigneten Nistplatz bieten, missen tGberprift werden. Auch das
Vorkommen von Nischen- und Hohlenbritern ist eher unwahrscheinlich. Insgesamt
kann der Planungsraum dennoch ein Nahrungshabitat und einen Lebensraum fiir V6-
gel des Siedlungsbereichs bieten.

Das Sielhammer Tief kann Wasservogeln, wie beispielsweise Entenarten einen Lebens-
raum bieten. Freibriter kbnnen ebenfalls in den brachliegenden Flachen und Randbe-
reichen (Strauchbestanden) vorkommen. Allerdings befinden sich zwischen dem Tief
und dem Plangebiet bereits ein Geho6ft im Stiden und die Auslaufer des Neubaugebiets
Leegmoorsweg im Osten, welche zu einer Vorbelastung des Gebiets fiihren.

Uberpriifung moglicher artenschutzrechtlicher VerstéRe
Verbot 1

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Grundsatzlich sind MaRnahmen, von denen Brutvogel betroffen sein kdnnten,
aullerhalb der Brutzeit, d.h. von Oktober bis Februar durchzufiihren. Bei Baubeginn
innerhalb der Brutzeit ist vor Maflnahmenbeginn sicherzustellen, dass keine Vogel in
den beeintrachtigten Strukturen (Gehdlze im Stiden, Graben am Rand des Plangebiets)
briten.

Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdiischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Die Baumalnahmen sollen aufRerhalb der Brutzeit, d.h. von Oktober bis Februar durch-
gefuhrt werden. Somit findet keine direkte Storung wahrend der Brut- und Aufzucht-
zeit statt. Stérungen des Brutgeschafts sind auch durch Larm und Anwesenheit der

Thalen Consult GmbH - UrwaldstralRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12772 24/27



Samtgemeinde Holtriem

32. Anderung des Flichennutzungsplans — Umweltbericht (Vorentwurf)

10.4.

Menschen bei der BaumaRnahme denkbar. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass das
Plangebiet bereits durch die Anwesenheit von Menschen, landwirtschaftliche Tatigkeit
und StraBenverkehr vorgepragt ist, sodass die Storanfalligkeit der vorhandenen
Avifauna ohnehin gering ist.

Da die BaumaRnahmen nur begrenzte Zeit dauern, sind keine langerfristigen Storun-
gen zu erwarten.

Eine Storung von Fledermausen durch die Bautatigkeit ist ebenfalls nicht zu erkennen,
da zur Jagdzeit der Fledermause die Bautatigkeiten ruhen.

Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind dabei nur solche gemeint, die rdumlich
abgrenzbar regelmaRig genutzt werden, d. h. solche Statten, die aufgrund ihrer
Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit immer wieder genutzt werden (z. B. alte
regelmaRig aufgesuchte Spechthohlen oder Fledermausquartiere).

Da keine Baume entfernt werden, ist auch mit keiner Beeintrachtigung von unter das
Verbot fallenden Ruhestétten zu erwarten. Sollten an der zur Erhaltung festgesetzten
Eiche im Siiden des Plangebiets Schnitt- oder PflegemalRnahmen durchgefiihrt werden
mussen, dann ist der Baum vorher durch fachkundiges Personal auf Besatz zu Uber-
prifen.

Verbot 4

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen
oder zu zerstéren.

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet ist nicht bekannt
bzw. konnte nicht festgestellt werden.

Ergebnis der Vorpriifung

Bei Einhaltung der Vorgaben

e die Vegetationszerstorung zur Baufeldraumung findet nur auRerhalb der Brut-
zeit statt,

sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Wenn diese Vorgaben nicht erfiillt werden kdnnen, muss eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 (7) BNatSchG bei der zustdandigen Behorde beantragt werden. Insgesamt ist
von einem geringen Konfliktpotential mit den o.g. Verboten auszugehen, wenn Aus-
gleichs- und VorsichtsmalRnahmen entsprechend der derzeit geltenden Rechtslage
eingehalten werden.
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11. Allgemeine Zusammenfassung

Aufgrund des wachsenden Bedarfs an Wohngebieten, soll ein weiteres Wohngebiet an
das bereits ausgewiesene Wohngebiet Leegmoorsweg angeschlossen werden.

Da fir die Erweiterungen neue Flachen bendétigt werden, die im unbeplanten AulRen-
bereich liegen, muss eine Flachennutzungsplandnderung erfolgen. Der Geltungsbe-
reich hat nach dieser Planung eine Flache von 7.643 m?2.

Weiterhin wird ein nicht umgesetztes Wohnbaugebiet ,,An der Mihle“ nicht mehr um-
gesetzt und dementsprechend der Flachennutzungsplan vom allgemeinen Wohnge-
biet zu Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gedndert.

Durch die Planung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Luft und
das Klima zu erwarten, da die Immissionen wahrend der Bauphase zeitlich begrenzt
sind und keine erheblichen Immissionen im Nachhinein erwartet werden. Auf den Bo-
den wird jedoch erheblich eingewirkt, da Teile des Bodens durch die Planung versiegelt
werden. Diese Versiegelung von 2240 m? wirkt sich auf die Neubildung von Grundwas-
ser aus.

Der Neubau der Gebdude wirkt sich auf das Landschaftsbild aus. Aufgrund der vorhan-
denen Gebaude in der Umgebung ist es jedoch bereits vorbelastet. Da die neuen Ge-
baude eine dhnliche Bauart zu den bereits vorhandenen haben, ist diese Beeintrachti-
gung aber nicht als erheblich zu bewerten. Durch die Planung entstehen keine Immis-
sionen, die sich erheblich auf Menschen auswirken.

In Bezug auf die verschiedenen Schutzgebiete (FFH, Vogelschutzgebiet, LSG und NSG)
sind aufgrund der Entfernung und der rdaumlichen Ausdehnung des Plangebiets keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Samtgemeinde Holtriem

32. Anderung des Flichennutzungsplans — Umweltbericht (Vorentwurf)

e ML (Niedersachsischer Minister fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten)
(2002): Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege im Verfahren nach dem Flur-
bereinigungsgesetz. - Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 22(2), S. 57-
136

e NIBIS Kartenserver : powered by cardo.Map — Bodenkarte von Niedersachsen
(BK50), Fruchtbarkeit und Verdichtungsempfindlichkeit

e NIBIS Kartenserver : powered by cardo.Map — Klima und Klimawandel/Nieder-
schlag;Verdunstung/Jahr/Klimabeobachtungen/1991-2020

o NIBIS Kartenserver : powered by cardo.Map — Temperatur, Niederschlag und Ver-
dunstung

e Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie (NLO) (1994): Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Informati-
onsdienst Naturschutz Niedersachsen 14(1), S. 1-60

e NLO (2001): Hinweise zur Ausarbeitung und Fortschreibung des Landschaftsrah-
menplanes. — Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 21(3), S. 121-192;
zitiert nach Breuer 2006

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 15.07.2026

i.A. M. Sc. Sebastian Haude
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