Gemeinde Blomberg

Bebauungsplan Nr. 20
1. Anderung

"VoRbergstraRe"

Beschleunigtes Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften
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Allgemeine Wohngebiete gemdR § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 3 BauNVO genannten allgemein
zulassigen Nutzungen wie die ,nicht stérenden Handwerksbetriebe® sowie die ,Anlagen flr sportliche
Zwecke* nicht zulassig (gemab § 1 Abs. 5 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 2 bis 5 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”, Anlagen fir Verwaltungen®,
,Gartenbaubetriebe* und , Tankstellen* nicht Bestandteil des Baugebietes (gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

MindestgrundstiickgroBRen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGBI

In den WA1-Gebieten wird eine MindestgroRe der zu bebauenden Grundstiicke wird auf 500 m? festgesetzt.
In dem WA2-Gebiet wird eine MindestgroRe der zu bebauenden Grundstiicke wird auf 800 m? festgesetzt.
Festsetzung der Hohenlage geméaR § 18 BauNVO

Die Oberkante des Erdgeschossfutbodens (oberer Bezugspunkt) des jeweiligen Grundstiicks darf
hdchstens

50 cm Gber der angrenzenden ErschlieRungsstrale, gemessen in Straenmitte (unterer Bezugspunkt),
liegen.

Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den WA1-Gebieten ist je Wohngebaude hochstens 1 Wohneinheit zuléssig, ab einer Grundstucksflache
von 600 m? sind je Wohngebzude hdchstens 2 Wohneinheiten zuléssig.

In den WA2-Gebieten sind je Wohngebaude hdchstens 4 Wohneinheiten zulassig.
Abweichende Bauweise geméa § 22 (4) BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude wie in der offenen Bauweise zulassig, aber nur
Gebaudelangen bis 20 m zulassig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO
bleiben dabei unberucksichtigt.

Garagen, Carports und Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO.

Garagen, Carports und Steliplitze nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO

In den WA1-Gebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
der stralenseitigen Baugrenze (Vorgarten) nicht zulassig. Garagen haben auRerhalb der iberbaubaren
Bereiche einen Abstand von 5 m zur Straftenbegrenzungslinie einzuhalten, bei Stichwegen 3 m.

In dem WA2-Gebiet sind Stellplatze zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stralenseitigen
Baugrenze (Vorgarten) ausnahmsweise bei Geschosswohnungsbau zuléssig. In diesem Falle ist als
Abgrenzung langs der Planstrale eine mindestens 1,2 m hohe dichte Laubgehoélz-Hecke aus
standortheimischen Geholzen anzulegen.

In dem WA2-Gebiet sind 2 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.
Begriinung gemif § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB

Die gekennzeichneten Flachen fir Anpflanzungen sind vollflachig mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten, Abgéange sind zu ersetzen.

Es sind folgende Geholze zur verwenden:

Baume: Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana), Eingr. Weilkdorn (Crataegus
monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa
canina), Grau-Weide (Salix caprea), Sal-Weide (Salix cinerea), Pfaffenhlitchen (Euonymus

europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger Weitdorn (Crataegus monogyna), Schiehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder
(Sambucos nigra), Schneeball (Viburnum opulus)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Blomberg die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,VoRbergstrale®, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachformen in dem WA2-Gebiet

In dem WA2-Gebiet sind Sattel-, Walm- und Pultdacher zuléssig. Die Dachneigung hat zwischen 25° und
55° zu betragen.

Fiir Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO sowie fiir Nebenanlagen gemab § 14 BauNVO sind
auch andere Dachformen zulassig. Ebenfalls sind bei Wintergarten, Eingangsiiberdachungen und unterge-
ordneten Bauteilen, wie z. B. Erker, andere Dachformen und -neigungen zulassig.

AuRenwinde in dem WA2-Gebiet

In dem WA2-Gebiet sind die AuRenwande der Hauptgebaude in Ziegelsichtmauerwerk auszufithren. Es sind
rote bis rotbraune unglasierte Vormauerziegel in Anlehnung an die RAL-Farben 2001, 2002, 3000, 3002,
3013, 3016 8004, 8012 zu verwenden.

Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von Putz und Holz bis zu jeweils 1/3 der ein-
zelnen Gebaudeseiten zuléssig. In den zulassigen Anteil werden alle Offnungen mit eingerechnet.
Nebenanlagen wie Garagen, Garten- und Geratehauser, sowie transparente Gebaudeteile sind davon aus-
genommen.

Traufwand- und Firsthohen

Fur die Traufpunkte (Schnittpunkt Autenwand mit der Dachflache) wird als Mindesthohe 1,80 m festgesetzt.
Als Maximalhéhe wird in den WA1-Gebieten 6,20 m und in dem WA2-Gebiet 4,5 m festgesetzt.
Die maximale Firsthdhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) betragt im Planbereich 10,00 m.

Bezugspunkt fir die MaRangaben ist die Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemes-
sen in Strakenmitte. Als Grundlage fur die Bemessung gilt folgende Regelung:

Traufhdhe: MaR zwischen Oberkante StraRenmitte, gemessen In Fassadenmitte, und der auReren Schnitt-
linie von Auflenwand und Dachhaut

Firsthohe: MaR zwischen Oberkante StraRenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt
(aulere Dachhaut)

Schotter- und Steingérten

Unversiegelte Gartenflachen haben eine hohe Funktion fur das Kleinklima, fur die Versickerungsfahigkeit
und auch fir Arten- und Lebensgemeinschaften zu.

Es wird darauf hingewiesen, dass unzulassige Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch befestigte
Schotter- oder Steingéarten nach § 9 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig
geahndet werden kénnen.

Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

m//\ Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemeine Wohngebiete

nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

2. MaR der baulichen Nutzung
z.B. 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmaf

z.B.1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd
z.B. TH: 6,20 m  Traufhthe als Héchstmal
z.B. FH: 10,00 m Firsthéhe als Hochstmaf}

@ Einzel- und Doppelhduser

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflache

Stralkenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Geh- / Radweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

o

6. Griinflichen

Standort fur Abfallbehalter

Spielplatz

Grunflache

[E] privat
sffentlich

7. Wasserflichen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenrickhaltebecken
Graben
Gewasserraumstreifen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Hinweise

g |

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises sowie oder der Ostfriesischen Landschaft, HafenstralRe 11, 26603 Aurich unverziglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. ist firr ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altablagerungen
Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverztglich
die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Artenschutz gemaf §§ 39 und 44 BNatSchG

Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG
verstoRen, sind ausnahmepilichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende
Ausnahmen sind beim Landkreis Wittmund zu beantragen.

Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehélzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche” Leuchten im Stralenraum zu verwenden.
Uberdeckung von Bebauungsplinen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,VoRbergstrafe“ Uberdeckt den Bebauungsplan Nr. 20
,Volibergstralie®. )
Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 tritt der Ursprungs-Bebauungsplan auler Kraft.

Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am __01.10.2024 _ die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,VoBbergstrake" nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemé&n
§ 2 Abs. 1 BauGB am _07.11.2024 _ ortstiblich bekanntgemacht.

Blomberg, d 24 Marz 2025

i /(éﬁfgermeister)

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Q LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom (/<. ~&"4). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Uditining, den A OS 2075

Katasteramt Wittmund

Gz HE Pz,

(Unterschrift)

(Siegel)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Dipl. Ing. Matthias Lux
J. Davis

Projektbearbeitung: Lm Techml—qg‘iepark Nr. 4

. . . 26129 Oldenburg

Technische Mitarbeit: T 0441 998 493 - 10

info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 05.02.2025
planung

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am _01.10.2024 _ die éffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __07.11.2024  ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom __18.11.2024 bis _20.12.2024 gem&R § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

4 //(Bﬁrgermeister)

5. Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis gegeben.

dem vereinfacht gednderten Entwurf des

Gelegenheit zur

Blomberg, den

(Burgermeister)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am _05.02.2025 _ als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

24 Mirz

Blomberg, d

/ (Burgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist ge,g?lsd; éo BauGB am __28.02.2025 _ ortstiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am< €. 210 Z5rechtsverbindlich geworden.
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Blomberg,
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8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Blomberg, den

(Burgermeister)

9. Maéngel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Blomberg, den

(Burgermeister)

M. 1:5.000

Stiickelhamm

Hochland

Gemeinde Blomberg
Bebauungsplan Nr. 20

1. Anderung
"VoRbergstrale"

Beschleunigtes Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr. 20 ,VoRbergstraRe’, 1. Anderung der Gemeinde
j_lamlzgrg in Text und Zeichnung mit der Urschrift
Vi dhegpsim

S 2 /4

el Westernolt 9%’9'33;2025

amtgemeinde Holtriem

~ 3 2) 4 ~ \
. o \ Der Samtgemeindebiirgermeister
nn. 1 it Py == | IpAufirage

(Janssen)f




