Gemeinde Blom bel"g | Textliche Festsetzungen

Praambel

I 1. Aligemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung

- ) (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Be ba uun gs pl an N r 20 , 15 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 3 BauNVO genannten allgemein Blomberg den Bebauungsplan Nr. 20 ,VoRbergstrake®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
" [ J\ 2 zulassigen Nutzungen wie die ,hicht storenden Handwerksbetriebe“ sowie die ,Anlagen fur sportliche Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
\’fﬁj Zwecke"“ nicht zulassig (gemanr § 1 Abs. 5 BauNVO). 9 L}i lan 72024

. 5 Blomberg, d
1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen e A
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Nutzungen Nr. 2 bis 5 ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe®, Anlagen fur Verwaltungen®, ~..
ande g
,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 (\\e\“ 8y, AN
BauNVO). /} ) %
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mit ortlichen Bauvorschriften
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2. MindestgrundstiickgroBen gemaR § 9 Abs. 1 BauGBI Qafgermeister) (Siegel)
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2.1 In den WA1-Gebieten wird eine Mindestgroke der zu bebauenden Grundstuicke wird auf 500 m? festgesetzt. 2

%, o>
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2.2 In dem WA2-Gebiet wird eine MindestgroRe der zu bebauenden Grundstiicke wird auf 800 m? festgesetzt. Ois wits™

3. Festsetzung der Hohenlage gemaR § 18 BauNVO

M. 1:1000 \

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (oberer Bezugspunkt) des jeweiligen Grundstiicks darf

‘ hdchstens
\ 50 cm uber der angrenzenden ErschlieRungsstrae, gemessen in Stralenmitte (unterer Bezugspunkt), Verfahrensvermerke
\ \ liegen.
N\ \ \ 0 Abs. 1N R 1. Aufstellungsbeschluss
\ . Beschrénkung der Anzahl der W inheiten aR s. 1 Nr. 6 BauGB
\ \ \ \ B S rad geleica sr¥iohneinheiten gemat § = Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am _21.12.2021 _ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20
\ \ 4.1 In den WA1-Gebieten sind in Wohngebauden ab einer Grundstlicksflache von 800 m? je 400 m? ,VoRbergstrake"“ nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am
\ \ \ = Grundstucksflache hochstens eine Wohnung zulassig. _02.03.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.
\ \ \ 4.2 In den WA2-Gebieten sind je Wohngebaude hichstens 4 Wohneinheiten zulassig. Blomberg, deyr, | 9 Lue
A ‘

5. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zulassig, aber nur puilf

Gebaudelangen bis 20 m zulassig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO SBafgermeister) \
bleiben dabei unbertcksichtigt.

Garagen, Carports und Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO.
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\ \ \ F 3 6. Garagen, Carports und Stellplitze nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO 2. Plangrundlage
\‘\ \ | “ 4539 T 6.1 In den WA1-Gebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze zwischen der Straenbegrenzungslinie und Kartengrundiage: l&/iz%z?:ghfﬁso?one
. \ \ TH: 1,80 m bis 6,20 m 13 e ‘ | ‘ o : der straRenseitigen Baugrenze (Vorgarten) nicht zulassig. Garagen haben auferhalb der tberbaubaren o
8 '3 \ Bereiche einen Abstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten, bei Stichwegen 3 m. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

28 \ 2 - \ 1¢ Vermessungs- und Katasterverwaltung,
\ FH: 10,00 m o \ \ \ | ) 1 y ; 6.2 In dem WA2-Gebiet sind Stellplatze zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stralBenseitigen d

L — 24 T \ g \ ‘ | ! . Baugrenze (Vorgarten) ausnahmsweise bei Geschosswohnungsbau zulassig. In diesem Falle ist als ©2020 LGLN

— Abgrenzung langs der Planstraf’e eine mindestens 1,2 m hohe dichte Laubgehdlz-Hecke aus iarinvemi 1 Gachimation

standortheimischen Gehélzen anzulegen. Regionairekton Auien "

Reglonaldirektion Aurich

6.3 In dem WA2-Gebiet sind 2 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und yejftﬂcﬂe stédtebaulich bedeutsamen baulichen
L,

< /
v = Anlagen sowie Strafen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom¢/ < Yz /7). Sie ist hinsichtlich der
7 BeorinungigemEt s cbs T Nr20 asb Baliss Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
7.1 Die gekennzeichneten Flachen fur Anpflanzungen sind vollflachig mit standortgerechten Baumen und . )
i - . ) Strauchern zu bepflanzen. Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten, Abgange sind zu ersetzen. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
b 3 = ’ e i . | ’ 7.2 Es sind folgende Gehblze zur verwenden: Wittmund, den Z2Z, / /Z&ZZ
e \ L N [ Baume:  Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana), Eingr. WeiRdorn (Crataegus Rttt WEGAG
=0 WE e ' ] monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa
canina), Grau-Weide (Salix caprea), Sal-Weide (Salix cinerea), Pfaffenhitchen (Euonymus / L
europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) 671//&, ///'//’/’z’ ﬁ?/j/f/b/ (Siegel)
Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Unterschrift)
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder

(Sambucos nigra), Schneeball (Viburnum opulus)

— 8. Kompensationsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Es ist ein Kompensationswert von 14.314 Werteinheiten (WE) fir die Kompensation vom Schutzgut Arten / Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux nge E;{[{f‘;,{,jf‘;ﬁ;" i
Lebensgemeinschaften (Flora) auszugleichen. Technische Mitarbeit: ~ J. Lausch T 08483 - 10
anung.ae
Auf der Kompensationsflache fur den Bebauungsplan Nr. 18 ,Muhlenweg* ist ein Guthaben von 2.024 WE Oldenburg, den 24.05.2023 lux-planung.d
vorhanden. Diese Werteinheiten sollen im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 20 verrechnet werden. Die

Kompensation fiir den Bebauungsplan Nr. 18 erfolgt auf dem Flursttick 71/44, Flur 2 der Gemarkung
Blomberg. Somit verringert sich der Kompensationswert auf 12.290 WE.

4, Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am __21.12.2021 _die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __03.03.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom __13.03.2023 bis _ 21.04.2023 geméR § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Blomberg, d&n i 3-J
(Blirgermeister)
; TH: 4,5m Z
e \ FH: 10,00 m | — | S ‘ , : y 5.  Vereinfachte Anderung
\ \ TR = \ e TR { \ J f ' G Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht geande
\ \ 101 s . Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.
\ \ Ortliche Bauvorschriften Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben Gelegenheit zur
\ - Stellungnahme bis gegeben.
1. Dachformen in dem WA2-Gebiet
EOIF Blomberg, den
el 7 In dem WA2-Gebiet sind Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig. Die Dachneigung hat zwischen 25° und
° / 55° zu betragen.
o) { = Fur Garagen und Carports geman § 12 Abs. 1 BauNVO sowie fiir Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind
| \ OO / { TR F auch andere Dachformen zulassig. Ebenfalls sind bei Wintergarten, Eingangstberdachungen und unterge- /éB(fgermeister)
\ \ ( ?)0 ' H \ ‘ ‘ ‘ H = ordneten Bauteilen, wie z. B. Erker, andere Dachformen und -neigungen zulassig.
\ { —
\ ,
U el HEREN
\ | B 2. AuBenwinde in dem WA2-Gebiet 6. Satzungsbeschluss
\ \ 00 In dem WA2-Gebiet sind die AuRenwande der Hauptgebaude in Ziegelsichtmauerwerk auszufithren. Es sind Der Rat der Gemeinde Blomberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in
\ 00 rote bis rotbraune unglasierte Vormauerziegel in Anlehnung an die RAL-Farben 2001, 2002, 3000, 3002, seiner Sitzung am __13.06.2023  als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.
° 3013, 3016 8004, 8012 zu verwenden. 48 Ian 202!
o0 Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von Putz und Holz bis zu jeweils 1/3 der ein- Blomberg, bonJdll, Luld
OO zelnen Gebaudeseiten zulassig. In den zulassigen Anteil werden alle Offnungen mit eingerechnet.
] oO Nebenanlagen wie Garagen, Garten- und Geratehauser, sowie transparente Gebaudeteile sind davon aus-
1 1e° genommen. >
1 “o _~(Burgermeister)
\ \ go 146 3.  Traufwand- und Firsthéhen
\\ e Oo og 17 Fur die Traufpunkte (Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachflache) wird als Mindesthohe 1,80 m festgesetzt. 7. Inkrafttreten
e ,.« o Als Maximalhdhe wird in den WA1-Gebieten 6,20 m und in dem WA2-Gebiet 4,5 m festgesetzt.
\ || _— ; : P - ; IR A Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am __30.10.2023  ortsublich bekanntgemacht worden. Der
: = - , D D 00 m. TR
\ Y I\ \ 8 % % % % % % %% %% %% %% % 7 \ - Hoo ie maximale Firsthohe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) betragt im Planbereich 10,00 m Bebauungsplan ist damit am _30.10.2023 _ rechtsverbindiich geworden.
\ o= g , e ey e 7 e o A Bezugspunkt fur die Makangaben ist die Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemes- Bt 12 Jan
S R e P \ 817 5 \ sen in Strakenmitte. Als Grundlage fir die Bemessung gilt folgende Regelung: PR =
\ e - \ Traufhéhe: MaR zwischen Oberkante Stralkenmitte, gemessen In Fassadenmitte, und der auReren Schnitt- L/ U bers c M 2 1 2 5'000
\ \ linie von AuBenwand und Dachhaut > . T BT T8y T a7 ]
\ \ WA 1 \ \ Firsthdhe: MaRk zwischen Oberkante StraRenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt ~~ (Blrgermeister) o l? : \1 i \
\ T \ \\ \ (auRere Dachhaut) | - %E 1 \ = i
\ 0,3 ! A || \ 8 Verfahrens- und F hrift Tl R \ —
\\ \:\ Q\ \ \\ \\; 4. Schotter- und Steingirten . Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften | | o !! Bl !" | E | i )
\ a @ - \ 1Ras f . ; A e ks ) e Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder '°f“"’?" Iii"" =SSR \ | { === ‘
\ A \ Unver&egeﬂlte Gartenflachen haben eine hohe Funktion fur das Kleinklima, fur die Versickerungsfahigkeit Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Holal ’ \ @) \ ||| = )
\ TH: 1.80 m bis 6.20 m \ und auch fur Arten- und Lebensgemeinschaften zu. ¥ i . ;‘ : \_“ || \
= ’ < | E] g \ ‘
\ Es wird darauf hingewiesen, dass unzulassige Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch befestigte Blomberg, den Lol ‘ \ W\ { Stiickelhamm
\ FH: 10,00 m Schotter- oder Steingarten nach § 9 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig B ‘*} gl e \ | i |
\ . geahndet werden konnen. L i W = 1 S\ \ \
53 \ = L ! ‘o ’ ]“ = \ ’ \\ \ :' \ ‘)\\ \ 1
\ \ 4 \ (Burgermeister) % Il i. d "?‘“_ \ “ \\ Bullerhamm \
‘2 i e \ \ |
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9.  Mangel der Abwa it RN e |
’ agolcerAbwagung [ g’ ) 5‘ H‘«,\ A t\ "\;‘v ‘ Am Wilbershaus ‘,
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht geltend I L8 g '3 [ R |
. = 2 ’ emacht worden. o L HW L ) m\gia ) '
Planzeichenerklidrung Hinweise g l BRI E = | -
Blomberg, den | e ‘ﬁ‘ 20 LA\ \de [
i 1. Baunutzungsverordnung ﬁ ‘:‘ ! I 1\ o\@'\ \ |
l. Festsetzungen i _ I [ Sl \ \ af\@P\ )\ [
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | [ 1 e i f
1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir S. 3786). BE = Il 1 \ =\ P Hochland Slﬂteff f
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (Brgermeister) | Tl B8 \ T3 “ ;
sowie fiir Ablagerungen Natur und Landschaft 2. Bodenfunde _ ! 1t W)\ S W W W O O P \ /
Allgemeine Wohngebiete Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: . _{(® 1 1\ | L \a \\ o ! 1=Hoge-Fleime
Tongefakscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.a. Steinkon- [*5m | | \ | R\ | ,‘
- " 2 zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. *Ba | [ ‘ \ .\ ‘ : . , \ |
Q Stangpriar Abfalbehalter ' w: Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fiirr Denkmal- | . { | \ - \ {
. B ‘ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft pflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, der Unteren Denkmalschutzbehorde : ! 1 = \, \\ { o\ \ ’
-//\ iberbaubare Grundstiicksflachen TTTTT unverziiglich gemeldet werden. ||| \ \\ \. \ \ ‘
m =g | \\- o Leegland \ \ { [
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der ' :Il — : \ — \‘j'a\\_‘\ i} ’ s \ — ‘ )
6. Griinfliichen g SESRS g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, An?eiggiun[;/errtén?zert zudlaszeg,.?zw. {utrt”t"en Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde L il B | )ll V- ‘\ \ 1 ‘\ Lehm'a““r \ "
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bl e ‘i ] \ \ “\ | s |
2. MaR der baulichen Nutzung 3. Altablagerungen L H s \ \“ \ . }} |
J ™ \ \ \ \ |
. . . . . . . y TR ‘v; \ \ ) ‘x
2.B.0,3 Grundflachenzahl als Héchstmal @ Spielplatz Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor. i \ — \
9. Sonstige Planzeichen Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziglich
z.B.1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
z.B. TH: fhéhe a o — . . 4. Artenschutz gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG
6,20m  Traufho IS RGBS Grinflache r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des J 8§
z.B. FH: 10,00 m Firsthohe als HéchstmaR Bebauungsplanes Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG
E st L —— J verstofRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen u
A Einzel- und Doppelh&user pivd nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende G em el n d e B I O m be rg
g : Ausnahmen sind beim Landkreis Wittmund zu beantragen.
n ifentlich Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
- ) &0 Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehélzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 00 Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufthren. Be ba U U n gS pla n N I". 20
innerhalb eines Baugebiets L o .
. __ Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche® Leuchten im Stralenraum zu verwenden.
bweichends B . 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
a abweichende bauweise Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses "VoBbe rgstra Be"
s s e Baugrenze
4. Verkehrsflache RRB Regenriickhaltebecken mit ortllchen Bauvorschrlften
StralBenverkehrsflachen
Graben - Hiermit beglaubige ich, dass di i &
- Abschrift et o b o
o > e
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i sichnung mit der Urschritt dbereinstmmt
Geh- / Radweg Werp)-l.01 204 \
Gewasserraumstreifen ; NN Samtgemeinde Holtriem
e Der Samggemte\indebUrgermeisler
- . S : ;;.r\ / Im Auflrage
StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Nl = ‘4’" //1 1
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ns )
! ‘-\“ (Janssen)




