Gemeinde Nenndorf

Satzung gemaR § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch

.Nenndorferfeld“

GemaR § 6 (2) und (4) BauGB wird die vom Rat der Canadin ook /!\M’LM(LV{;/
am O .C) \CCO beschlossene Satzung nach § 35 (6) BauGB fiir den Bereich
" Neramdofsdeld genehmigt
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Gemeinde Nenndorf
Satzung geméB § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch ,,Nenndorferfeld“

Priambel
Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch in seiner neuesten Fassung hat der Rat der Ge-

meinde Nenndorf in seiner Sitzung am 4. Februar 2000 folgende Satzung beschlossen:

§1
Die Grenzen des Geltungsbereiches der Satzung gemab § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch ,Nenn-
dorferfeld* werden gemal den im beigefugten Lageplan im MaRstab 1 : 5.000 ersichtlichen

Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbe-
betrieben dienen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung kann die im Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Holtriem enthaltene Darstellung einer Flache fur die Landwirt-

schaft sowie die Befirchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt werden kénnte, nicht entge-

gengehalten werden.

§3
Wohnzwecken dienenden \VVorhaben sowie \orhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbe-

betrieben dienen mussen sich nach dem MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der

Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der nachsten Umgebung einftigen.

§4
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund in Kraft.
Gleichzeitig tritt die vom Rat der Gemeinde Nenndorf in seiner Sitzung am 14.05.94 beschlos-
sene Abgrenzungssatzung (Amtsblatt far den Landkreis Wittmund Nr. 15 vomn 01.09.94) auBer

Kraft.

Nenndorf, den 4. Februar 2000
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Gemeinde Nenndorf

Satzung gemal § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
»Nenndorferfeld*
Lageplan Mafstab 1 : 5.000

= Geltungsbereich der Satzung

* | Kartengrundlage:
- | Deutsche Grundkarte 1: £.000, Vervielfaltigt mit

Erlaubnis des Herausgeters: Katasteramt Wittmund
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Gemeinde Nenndorf

Begriindung
zur

‘Satzung gemiB § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch ,Nenndorferfeld"

Flr den Bereich Nenndorferfeld hat der Rat der Gemeinde Nenndorf am 14. Maj 1994
eine Satzung gemans § 4 Abs. 4 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes beschlossen.
Diese Satzung wurde mit Verfiigung der Bezirksregierung Weser-
29. Juli 1994 genehmigt und durch Bekanntmachung im Amtsbla
Wittmund am 1. September 1994 rechtskraftig.

Ems, Oldenburg, vom
tt fir den Landkreis

Mit dieser Neufassung der Satzung gemaB § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches wird eine
Anderung realisiert; Die Satzung wird kiinftig auch auf Vorhaben erstreckt, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen ( § 35 Abs. 6, Satz 2 BauGB).

Auf Grund der vorhandenen baulichen Situation in
Satzungsanderung die Mdglichkeit
Handwerks—— und Gewerbebetrieb

nerhalb des Gebietes soll {iber diese
geschaffen werden, auch die Einrichtung von kleinen
en kurzfristig realisieren zu kénnen.,

Nenndorf, den 4. Februar 2000
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sich nicht in unmittelbarer Néhe. Der Bereich wird Uber die ausgebauten
GemeindestraBen "LehmstraBe" und "ZiegeleistraBe" erschlossen. Die
Versorgung mit Wasser und Elektrizitat ist sichergestellt. Die de-
zentrale Entsorgung der Hausklaranlagen erfolgt regelméBig Ober die
Samtgemeinde Holtriem. Es kann deshalb davon ausgegangen werden,

daB die ErschlieBung des Gebietes gesichert ist.

. AUF Grund der wvozirandenen baulichen Situatinn inperh~ih iz Gebietes

.+ dem Manjel 3n Wohnraum in der Gemeinde Nennderf, scli Uber diese
5:wruny die Mfglichkeit geschaffen werderi, Jonnbauvorhaben kurzfristig
“isieren zu konnen. Voraussetzung fir die Ervichtung von wohnh&usern
{ab diese sich vergleichbar den Va:gabhen des § 34 BauGB an die
HEnUenen “ﬂhq'”u im MaB der baul-aopar Mo tzune, der BcUW-.aH und
soaveAaunen GBI «xfléche enpasean, demit otduisbaus ch diw

homogene Struktur dluses Bcrclches erhalten bleibt. Zur freien Land-

schaft hin ist bei kinftigen Wohngrundstlcken an einer Grundstilcks-
grenze ein Pflanzstreifen aus heimischen Laubgehtlzen anzulegen,

m die Belastung fUr das Landschaftsbild wmiglichst gering zu halten.
Weiter sind evtl. erforderliche Grabenverrohrungen auszugleichen,

um auch hier die fir die Schaffung von Wohnraum unvermeidlichen Belastun-
gen fiUr den Naturhaushalt moglichst gering zu halten.

Hinweis

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbe-
horde zu benachrichtigen.

Nenndorf, den 14.05.94
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Gemeindedirektor

. Birgermeister

GemdR § 34 (5) BauGB ¢ o.V.m. § 22 (3) und § 11 (3) BauGB wird gegen die

vom Rat der Gemeinde Nenndorf am 14.05.1994 beschlossene Satzung nach § 4 (4)
BauGB-MaBnG fir den Bereich Nenndorferfeld keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht.

0ldenburg, den 79.07.1994
BEZIRKSREGIERUNG WESER-EMS

Im Auftrage

Gemeinde Nenndorf

Satzung

gemaB § 4 Abs. 4 WoBauErlG

~Nenndorferfeld”™
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41. Anderung des Flichennutzungsplanes

iers Gemeinde Dunum

|. Darstellung einer Wohnbaufliche

Die Genehmigung der 41. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Esens wird hiermit gemdh § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB) bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung im , Amtsblatt fiir den Landkreis Wittmund™
wird die 41. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Esens wirksam.

Die 41. Anderung des Fliachennutzungsplanes nebst Erliuterungsbe-
richt liegt ab sofort im Bauamt der Samtgemeinde Esens, Am Markt 2,
26427 Esens, Zimmer 10, wihrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht aus.

Der Geltungsbereich der 41. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
aus dem nachstehenden Ubersichtsplan zu ersehen.

M

AUy

Gegen den Bebauungsplan Nr. 15,,Am Wiesenweg®, bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen
Bauvorschriften tiber Gestaltung, der vom Rat der Gemeinde Neuhar-
lingersiel am 7. 6. 1994 als Satzung beschlossen wurde, hat im Anzei-
geverfahren gemiB § 11 Baugesetzbuch (BauGR) der Landkreis Witt-
mund mit Verfiigung vom 9. 8. 1994 — Az. 65/6126 15(B15)—, keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Die 42. Anderung des Flichennutzungsplanes nebst Erlduterungsbe-
richt und der Bebauungsplan Nr. 15 ,,Am Wiesenweg® nebst Begriin-
dung liegen ab sofort im Bauamt der Samtgemeinde Esens, Am Markt
2. 26427 Esens, Zimmer 10, und bei der Gemeinde Neuharlingersiel,
Slurpad 3, 26427 Neuharlingersiel, wiihrend der Dienststunden zu je-
dermanns Einsicht aus.

Der Geltungsbereich der 42. Anderung des Flichennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 15 . Am Wiesenweg' ist aus dem nach-
stehenden Ubersichtsplan zu ersehen.

Grundlage: Deutsche Grundkarte i. M. 1:5000, vervielfdltigt mit
Erlaubnis des Herausgebers: Katasteramt Wittmund

Die Satzung wurde der Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg, mit
Bericht vom 17. 5. 1994 angezeigt.

Mit}f'erfﬁg_ung vom 29. 7. 1994 (Az.: 204.2-231121/4-62009) hat die
Bezirksregierung Weser-Ems mitgeteilt, daB keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.

Die Satzung mit der Planzeichnung liegt ab sofort im Gemeindebiiro
Nennc_lorf. Drei-Eichen-Weg 8, 26556 Nenndorf, aus und kann von je-
dem eingesehen werden; liber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

M‘it der Bekanntmachung im Amitsblatt fiir den Landkreis Wittmund
wird die Satzung rechtsverbindlich.

Ich weise darauf hin, daB eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Nr. 1 und
9 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbe-
achtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Nenndorf geltend ge-
macht worden ist. Mingel der Abwiigung sind ebenfalls unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung ge-
geniiber der Gemeinde Nenndorf geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

Nenndorf, 25. 8. 1994

Gemeinde Nenndorl
Der Gemeindedirektor
Denkena
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Grundlage: Deutsche Grundkarte i. M. 1:5000, vervielfiltigt mit
Erlaubnis des Herausgebers: Katasteramt Wittmund
Gemih § 215 Abs. 2 BauGB weise ich darauf hin, dafl entsprechend
§ 215 Abs. | BauGB
1. cine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. 1 und 2 bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
2. Mingel der Abwiigung
unbeachtiich sind, wenn sie nicht in den Fillen der Nr. 1 innerhalb ei-
nes Jahres, in den Fiillen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit Be-
kanntmachung der Flichennutzungsplaninderung schriftlich gegen-
iiber der Samtgemeinde Esens geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.
_Fsens, 11. August 1994
{ Samtgemeinde Esens
Der Samtgemeindedirektor
Thiler

Grundlage: Deutsche Grundkarte i. M. 1:5000, vervielfiltigt mit
der Erlaubnis des Herausgebers: Katasteramt Wittmund
Gemil § 44 Abs. 5 BauGB weise ich darauf hin, daf entsprechend
§ 44 Abs. 3 Satz | und 2 ein Entschﬁdigungsberech[igter dann Ent-
schidigung verlangen kann, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB be-
zeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind.
Er kann die Fiilligkeil des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf3 er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen beantragt. GemiB § 44 Abs. 4 BauGB erlischt ein Ent-
schidigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz | bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeige-
fiihrt wird.
Gemiih § 215 Abs. 2 BauGB weise ich darauf hin, daB entsprechend
§ 215 Abs. | BauGB
1. einé Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 und 2 bezeichneter
Verfahrens- und Formvorschriften und

R s

] 2. Mingel der Abwigung

unbeachtlich sind, wenn sie nicht in den Fillen der Nr. 1 innerhalb ei-
nes Jahres, in den Fillen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit Be-
kanntmachung der Fliichennutzungsplandnderung bzw. der Satzung
schriftlich gegeniiber der Samtgemeinde Esens / Gemeinde Neuhar-
lingersiel geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Esens, 16. August 1994

42. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Esens und
Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Am Wiesenweg**
der Gemeinde Neuharlingersiel
mit baugestalterischen Festsetzungen

4

Gemeinde Neuharlingersiel

Samtgemeinde Esens
Der Gemeindedirektor

| Die Bezirksregierung Weser-Ems hat mit Verfiigung vom 15.7.1995 | Der Samtgemeindedirektor :
= | T AZ.:204.2-21101-62020 — die vom Rat der Samtgemeinde Esens am Thiier Henning
20. 4. 1994 beschlossene nachstehende Anderung des Flichennut-
zungsplanes genehmigt.
2. : Bekanntmachun
it 42. Anderung des Flachennutzungsplanes § B, = k{
hier: Gemeinde Neuharlingersiel ' . e -
] Darstellung einer Wohnfldche L ﬂmw ynnu i
— Die Genehmigung der 42. Anderung des Flichennutzungsplanes der
i | Samtgemeinde Esens wird hiermit gemiB § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch | Der Rat der Gemeinde Nenndorf hat in seiner Sitzung am 14.5. 1994
die oben genannte Satzung fiir den Bereich ,Nenndorferfeld** be- i

) (BauGR) bekanntgemacht.
— Mit der Bekanntmachung im ,,Amtsblatt fiir den Landkreis Wittmund™
wird die 42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde | Der Geltungsbereich der Satzu

Fems wirksam: zu ersehen:
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GEMEINDE NENNDORF

LAGEPLAN MABSTAB 1 : 5.000

= GELTUNGSBEREICH
SATZUNG

Hal CERACRS: Y ATACSCSTERAMT HIT

SATZUNG GEM. § 4 (4) WoBauErlG
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Gemeinde Nenndorf
§ 4 Abs. 4 WoBau

Praambel

Auf Grund des § 4 (4) Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG)
in seiner neuesten Fassung hat der Rat der Gemeinde Nenndorf in seiner
Sitzung am 14.05.94 folgende Satzung beschlossen:

| Satzung gems

"Nenndorferfeld"

§ 1

Die Grenzen des Gelitungsbereiches der Satzung gem. § 4 Abs. 4 WoBauErlG
werden gemalR den im beigefUaten Lageplan im Mafistab 1 : 5.000 ersicht- _
lichen Darstellung festgelegt.

Dat Lageplan ist. Restandteil diaser Satzung.

§ 2

Wohnzwecken dienenden Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Satzung kann die im Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Holtriem

fir diesen Bereich teilweise enthaltene Darstellung einer Flache

fir die Landwirtschaft sowie die BeflUrchtung, daB eine Splittersiedlung
verfestigt werden konnte, nicht entgegengehalten werden.

§ 3

Wohnzwecken dienende Vorhaben missen sich nach dem MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die dUberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndchsten Umgebung einfigen.

§ 4

Die Abwasserbeseitigung fir den Geltungsbereich dieser Satzung erfolgt
bis zu einem moglichen AnschluB an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
mittels Hausklaranlagen, die regelmalig durch die Samtgemeinde Holtriem
entsorgt werden. Es ist deshalb fUr jedes Grundstick eine Hauskldranlage
gem. DIN 4261 zu installieren.

§ 5

Bei der Verwirklichung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben ist an
einer Grundsticksgrenze zur freien Landschaft hin ein Pflanzstreifen
aus heimischen Laubgehdlzen anzulegen.

Sollten bei Neubauvorhaben Grabenverrohrungen erforderlich werden,
sind diese durch den Bauherrn auszugleichen.

§ 6

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Land-
kreis Wittmund in Kraft.

Begrindung

Die Siedlung "Nenndorferfeld" ist eine &ltere Siedlung, die jetzt
Uberwiegend mit Wohnh&usern bebaut ist. Eine zusdtzliche Bebauung
ist nur noch in geringem Umfang mdglich. Landwirtschaftliche bzw.
gewerbliche Betriebe, die sich stdrend auswirken konnten, befinden
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