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1.2

13

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 4 sind Nebenanlagen geméaR 8 14 BauNVO nur innerhalb der uberbauba-
ren Bereiche zuldssig. Diese Festsetzung wurde im Laufe der Jahre nicht beachtet. Die Gemeinde
sieht auch grundsatzlich keine Veranlassung an dieser Beschrankung festzuhalten.

Somit soll diese Festsetzung aufgehoben werden.

Diese Planungsabsicht erfordert die Anderung des Bebauungsplanes in textlicher Form. Da hier
die textliche Anderung die Grundztge der Planung nicht beriihrt werden kann das vereinfachte
Verfahren angewandt werden. Umweltbelange sind durch die Anderung nicht bertinrt.

Geltungsbereich

Die textliche Anderung umfasst das komplette Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4.

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem Nieder-
séchsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Neuschoo in
seiner Sitzung am .. .. 2023 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, Am Schaftrift“ beschlos-
sen. Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am .. .. 2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.
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Planungsvorgaben

Bebauungsplan Nr. 2 — Planzeichnung (Auszug)
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Der Bebauungsplan setzt u.a. in der textlichen Festsetzung B fest:

fliche zuldssig. *

,,Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
Bestand

Das Plangebiet umfasst die Wohnsiedlung ,,Am Schaftrift®.
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7.1

7.2

7.3

Textliche Anderung

Die Festsetzung Nr. 1 ersetzt die Textliche Festsetzung B. aus dem Ursprungs-Bebauungsplan
Nr. 4.

»Nebenanlagen geméf § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Bereiche zuléssig.*

Umweltbelange

Die textliche Anderung hat keinen Einfluss auf Natur und Landschaft.

Es ergeben sich keine Umweltauswirkungen.

Ver- und Entsorgung

Es ergeben sich keine neuen Anforderungen an die Ver- und Entsorgung.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal’ § 14 Abs. 1 des

Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises sowie oder der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstralle 11, 26603 Aurich
unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen
Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden,
ist unverziglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
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8 Verfahrensablauf

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. 20243 bis .. ..2024 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Neuschoo in seiner Sitzung am .. ..
2024 die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Neuschoo, den .. .. ....

Burgermeisterin

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Neuschoo

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg

Oldenburg, den 02.05.2024

Dipl.-Ing. M. Lux
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