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1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Planungsziel ist die Ausweisung einer neuen Wohnsiedlung. Sie soll den mittelfristigen Bedarf
an Wohnbauland in der Gemeinde Utarp decken. Die Flache wird tber die Esenser Stralie (L 6)
erschlossen.

Der Standort des Plangebietes schliefit an die vorhandene Siedlungsbebauung, vor allem zur
gegeniiberliegenden Seite der L 6 an. Die Ortschaft Utarp und ihre Infrastruktureinrichtungen
werden durch das neue Baugebiet gestarkt. Das Baugebiet soll den mittelfristigen Bedarf de-
cken.

Fiir das Planvorhaben sind eine Anderung des Flachennutzungsplanes und die Durchfiihrung
eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache siidlich der Esener StralRe. Der Geltungsbereich umfasst ca.
2,3 ha.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Utarp hat in seiner Sitzung am .. .. 2022 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 9 ,,Unlande“ geméal BauGB beschlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurde am .. .. .... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf und dem
Umweltbericht in der Zeitvom .. .. .... bis .. ...... 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Utarp in seiner Sitzungam .. .. ....
den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Unlande* als Satzung geméaR 8 10 BauGB sowie die Begriindung
und der Umweltbericht beschlossen.
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2.1

2.2

Planerische VVorgaben

Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2006 des Landkreises Wittmund legt die Ortschaft
Westerholt innerhalb der Samtgemeinde Holtriem als Grundzentrum mit ,,Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Erholung™ fest. Der Gemeinde Utarp ist keine zentralortliche
Funktion zugewiesen.

Unmittelbar ndrdlich des Plangebietes verlauft die L 6, sie ist als uberdrtliche Hauptverkehrs-
straRe festgelegt.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen entspricht dem Ziel der Raumordnung zur Entwicklung
des landlichen Raums und seiner Infrastruktureinrichtungen.

RO ART AT

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet AuBenbereichsflachen dar.

Die dargestellten Flachen stimmen nicht mit dem Planungsziel iiberein, hier ein ,allgemeines
Wohngebiet* zu entwickeln.
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Auszug aus dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan

| L
Schweindorf

Die Planungsziele sind somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, es ist der Flachen-
nutzungsplan zu andern. Es handelt sich um die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Holtriem.
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3.1

3.2

3.3

Bestand

Stadtebauliche Situation
Das Plangebiet liegt stdlich der Haupt-Wohnsiedlungen von Utarp. Hier liegt ostlich in der
Nahe die Grundschule Utarp.

Nordlich und stdlich befindet sich angrenzend an das Plangebiet jeweils ein groRe Wohngrund-
stiicke.

Das Plangebiet wird im Norden von der L 6 und ansonsten von landwirtschaftlichen Flachen
begrenzt. Randlich liegen an der Ost- und Sudgrenze Wallhecken.

Verkehr

Das Plangebiet wird tber die Esenser Stral3e (L 6) erschlossen.

Verkehrslarmimmissionen

Nordlich des Plangebietes verlduft die L 6. Die Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet
wurde in einem Schallgutachten beurteilt (Schalltechnische Immissionsprognose - Bebauungs-
plan Nr. 9 Unlande Gemeinde Utarp — Verkehrslarm).

Die L 6 weist eine Verkehrsbelastung von etwa 3.100 Kfz/24 h DTV auf.

Im straBenseitigen Bereich sind die Uberschreitungen sehr deutlich, hier werden auch die Ori-
entierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uber-
schritten. Daher sind Malinahmen zum Schallschutz erforderlich (vgl. Immissionsprogose im
Anhang und Kap. 4.6).

Das Plangebiet ist von Norden mit Verkehrslarm durch die Esener Stral3e L 6 belastet. Die Frei-
raume (Terrassen, Balkone) sind daher nach Siiden auszurichten.

Der StralRenbaulasttrager der L 6 ist von Forderungen an L&rmschutz, die auf die o. a. Bauleit-
planung zurlckzufthren sind, freigestellt.
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4.1

4.2

4.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete WA

In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter 8 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 3 BauNVO genannten
allgemein zuldssigen Nutzungen wie die ,,nicht storenden Handwerksbetriebe* sowie die ,,An-
lagen fiir sportliche Zwecke* nicht zuldssig (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Nr. 1 bis 5 nicht Bestandteil des Baugebietes (geméR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Mal? der baulichen Nutzung

Es sind Wohngeb&ude mit einem Vollgeschoss bei einer Firsthohe von 9 m und einer Traufhdhe
von 5,0 m zul&ssig.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 bei einem zuldssigen Vollgeschoss festgesetzt. Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Es sind je Wohngebaude hdchstens 2 Wohneinheiten zulas-
sig. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude wie in der offenen Bauweise zuldssig, aber
nur Geb&udeldngen bis 18 m zul&ssig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach §
12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt.

Es werden groRziigige Uberbaubare Bereiche festgesetzt, um eine optimale Bebauung der jewei-
ligen Grundstiicke zu ermdglichen.

Garagen sowie Nebenanlagen sind in Form von Geb&uden zwischen der StraRenbegrenzungsli-
nie der o6ffentlichen StraRenverkehrsflache und der stral’enseitigen Baugrenze nicht zuléssig. Zu
Stichwegen sowie Geh- und Radwegen ist ein Mindestabstand von 1 m zur Stralenbegrenzungs-
linie einzuhalten.

Im Bereich zwischen der L 6 und der straBenseitigen Baugrenze sind keine Nebenanlagen, etc.
zuldssig.

ErschlieBung

Die HaupterschlieRung erfolgt Uber die Esenser StraRe (L 6). Der gesamte Einmiindungsbereich
der L 6 wird als Verkehrsflache festgesetzt, ebenfalls wird hier ein Sichtfeld nachrichtlich dar-
gestellt. L&ngs der L 6 wird zudem ein Zu- und Abfahrverbot festgesetzt.

Hier wird das Plangebiet (ber eine PlanstraRe mit einer Breite von 10 m an das 6rtliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Im weiteren Verlauf wird das Gebiet tiber eine RingstralRe mit einer
Breite von 8 m erschlossen und im Westen um eine Stichstral3e erganzt. Die Ringstrale wird
mit einer Breite der Verkehrsflache von 8 m festgesetzt, sodass hier neben der Fahrbahn auch
Raum fiir SeitenstralRen fur 6ffentliche Stellplatze und die Versorgungsleitungen bleibt.

Die stidwestlichen Baugrundstiicke werden (ber den Wohnstichwege als Hinterlieger-Grund-
stiicke erschlossen. Hier miissen Anwohner die Abfallbehalter zur Hauptwohnstra3e transpor-
tieren.
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4.4

4.5

Oberflachenentwésserung

Fir das Oberflachenwasser wird im Siidosten ein Riickhaltebecken festgesetzt. Das Riickhalte-
becken wird als naturnahe Flache mit flachen Uferneigungen angelegt und dient zugleich als
Kompensationsflache. Der Bereich um die Regenriickhalteflache wird daher insgesamt als Fl&-
che zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und als 6ffentliche Griinflache.

Das anliegende Tief ist zum Plangebiet durch einen 10 m breiten Gewasserraumstreifen abge-
grenzt, gemessen von der jeweiligen Boschungsoberkante. Er wird als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt.

Begrinung, Wallhecken, AufRenbeleuchtung

Innerhalb der Verkehrsflachen ist je Ifdm. 30 m ein Baum anzupflanzen. Es sind folgende Ge-
hoélze zur verwenden: Béume: Hainbuche (Carpinus betulus), Baumhasel (Corylus columa),
Stieleiche (Quercus rubor), Winterlinde (Tilia cordata) .

Wallhecken

Auf der ostlichen Wallhecke ist eine einreihige Strauchpflanzung umzusetzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Straucher sind auf der 118 m langen Wallhecke in einem Abstand von 1 m in der
Qualitat 100 — 150 cm zu pflanzen. Es sind folgende Gehdlze zu verwenden: Haselnuss (Corylus
avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum).

Wallheckenschutz: Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die Gebaude sind und einen Bruttorauminhalt von mehr
als 15 m? haben, missen einen Abstand von mindestens 5,0 m zum FuR der Wallhecken einhal-
ten. In einem Streifen von 3,0 m Abstand zum Ful} der Wallhecken sind Bodenauftrag, Boden-
abtrag und Bodenbefestigung unzulassig. Eine Vergértnerung der Wallhecken ist unzul&ssig und
unmittelbar zu unterbinden. Der Volumenraum tber dem Wallkdrper - senkrecht vom Wallful3
nach oben - zahlt zur Wallhecke. Hier sind umfassende Schnittarbeiten, die Uber die gesetzlich
formulierten zul&ssigen Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen hinausgehen, unzuldssig. Ein Ein-
kirzen und Abmahen der Strauchschicht bis auf den Wallkérper ist unzulassig, ein Heckencha-
rakter mit Strauchschicht ist Erhaltens- und Entwicklungsziel fiir die Wallhecken im Landkreis
Wittmund.

Ausgleich — interne Kompensationsmafinahme

Auf dem Flurstiick 3/5, Flur 5, Gemarkung Utarp wird der Raumstreifen um das Regenriickhal-
tebecken auf rd. 617 m2 als Kompensationsfl&che festgesetzt. Hier erfolgt die Entwicklung einer
extensiven Griinlandflache. Der Ré&umstreifen ist mit einer Regiosaatmischung Fett-
wiese/Frischwiese (30 % Blumen. Das Regenrtickhaltebecken ist einzuzaunen.
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4.6

Externe Kompensationsmalinahme

Gemall Umweltbericht ist der Eingriff in Natur und Landschaft extern zu kompensieren: In der
Gemeinde Schweindorf hat die Gemeinde Utarp das Flurstlick 3, Flur 2, Gemarkung Schwein-
dorf mit eine FlachengroRe von 15.367 m? als Kompensationsflache erworben. Das Flurstiick
liegt nordwestlich der Ortschaft Utarp am Stockackerweg.

Aulenbeleuchtung

Um eine Beeintrachtigung von Insekten, Fledermdusen und anderen Tieren durch Lichtimmis-
sionen zu vermindern, werden Festsetzungen zur AuBenbeleuchtung getroffen. Es miissen in-
sektendichte Lampengeh&use und Leuchtmittel gewahlt werden. Auswahl von Lichtfarben mit
einem wirkungsarmen Spektrum, d.h. ohne oder mit geringen Blaulichtanteilen (Farbtempera-
turen von 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin), keine UV-Anteile. Die Lichtlenkung erfolgt nur
auf die Nutzflache zur Vermeidung von Fernwirkung sowie von Aufhellung angrenzender Le-
bensrdume (z. B. Gewasser, Vegetation) nachtaktiver und ruhebeddrftiger Lebewesen sowie von
Wohn- und Schlafbereichen. Die Beleuchtung ist nach unten auszurichten, der Abstrahlungs-
winkel darf maximal 70° betragen. Bedarfsorientierte Steuerung mit Reduktion/Abschaltung bei
geringer Nutzung.

Bauliche MaRnahmen zum passiven Schallschutz

In den Obergeschossen sind im stralenseitigen Bereich allerdings noch deutliche Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 zu verzeichnen. Da-
her sind hier passive Schallschutzmafinahmen an den Gebéauden erforderlich. Es sind Malinah-
men zu treffen, die den ungestorten Schlaf bei teilgedffneten Fenstern gewahrleisten. Es ist ein
Innenpegel von 30 dB(A) bei einem gedffneten Fenster sicherzustellen.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarmimmissionen durchzufiihren:

1. AuRenbauteile

Fir die gekennzeichneten Bauflachen sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fir die jeweiligen Gebaude die gekenn-
zeichneten L&rmpegelbereiche bzw. die maRgeblichen AuRenldrmpegel zugrunde zu legen. Auf
den larmabgewandten Seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter AuBenldrmpegel - ein L&rmpe-
gelbereich weniger - in Ansatz gebracht werden.

2. Schlafraume

Die innerhalb der La&rmpegelbereiche 111 und IV gelegenen Flachen sind zur Nachtzeit als Vor-
kehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes gemalk § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) fiir besonders schutzbediirf-
tige Wohnrdume (Kinderzimmer/Schlafradume) ein Schalldruckpegel von kleiner/gleich 30
dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beluftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster
der schutzbedirftigen Wohnraume auf der l&rmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen. Alter-
nativ sind schutzbedurftige Wohnrdume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels
bei ausreichender Bellftung mit schallgeddammten Luftungssystemen auszustatten. Die Dimen-
sionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfuhrungsplanung festzulegen und zu
detaillieren.




Gemeinde Utarp
Bebauungsplan Nr. 9 ,,Unlande*

4.7

3. Freirdume — Aulenwohnbereiche

Die innerhalb der Larmpegelbereiche 111 und 1V gelegenen AuRenwohnbereiche (z.B. Terras-
sen, Loggien, Balkone) sind nur auf der zur Larmquelle abgewandten Gebaudeseite zuldssig.
Alternativ sind sie zulassig, wenn durch geeignete bauliche Malinahmen (z.B. verglaste Log-
gien, Wintergérten, Schallschutzwénde, Positionierung im Schallschatten von Nebengebduden)
die Einhaltung eines AuBenlarmpegels von 55 dB(A) sichergestellt werden kann.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmmalie, der Wohnraum-In-
nenpegel bzw. der AuRenpegel bei AuRenwohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, im Zulassungsverfahren zu fihren. Der ausreichende L&rm-
schutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen.

Flachenbilanz

Plangebiet 2,34 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 1 1,72 ha
Verkehrsflachen (einschl. L 6) 0,41 ha
Grunflache Regenrtickhaltung 0,05 ha
Grinflache Gewésserraumstreifen 0,02 ha
Mafnahmenflachen 0,04 ha
Pflanzbindung — Wallhecken 0,09 ha
Wasserflachen 0,01 ha

10
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Um eine Einbindung in das Ortshild gem&R dem Charakter der umliegenden Wohnsiedlungen
zu erhalten werden Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.

Fir das Plangebiet gelten folgende 6rtliche Bauvorschriften:

Dachformen und -neigung
Es sind nur Sattel- bzw. versetzte Pultddcher, Walm- und Krippelwalmdacher zwischen 30 und
50 Grad zulassig.

Dies gilt nicht fiir Garagen gemaR & 12 BauNVO und Nebengebdude gemal § 14 BauNVO.
Dachgauben, Wintergarten, offene Kleingaragen und Gartenhduser sind hiervon ausgenommen.

Dachterrassen auf dem 1. Vollgeschoss sind davon ausgenommen.

Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung sind zuléssig:

a) Tonziegel oder Betondachstein in den Farbtdnen rot, rotorange bis kastanienbraun. Gering-
fugige Farbabweichungen sind zul&ssig.

b) In die Dachflachen integrierte oder aufgesetzte Anlagen fir die Solarenergie.

Nicht zulassig sind glasierte Dachziegel. Wintergarten, offene Kleingaragen und Gartenhduser
sind von den oben getroffenen Festsetzungen ausgenommen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind in Form von standortheimischen Hecken vorzuneh-
men. Es sind Unterbrechungen fiir Zufahrten und Stellplatze zul&ssig.

Schotter- und Steingarten

Unversiegelte Gartenflachen haben eine hohe Funktion fir das Kleinklima, fir die Versicke-
rungsféhigkeit und auch fir Arten- und Lebensgemeinschaften zu.

Es wird darauf hingewiesen, dass unzulassige Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch
befestigte Schotter- oder Steingérten nach § 9 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit 8 58 Abs. 1
NBauO kostenpflichtig geahndet werden kdnnen.

Antennenanlagen

Antennen, Antennenanlagen und Parabolantennen sind in vom Strallenraum einsehbarer Form
nicht zul&ssig.

Bei Gebauden, deren beide Dachflachen oder gegeniberliegende AuRenwande vom offentli-
chen StralRenraum gleichzeitig einsehbar sind, ist eine Antennenanlage und eine Parabolantenne
zuléssig.
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6 Umweltbericht

In dem Umweltbericht wird der Eingriff in Natur und Landschaft sowie die Ausgleichs- und
KompensationsmaRnahmen bewertet.

In der allgemein verstandlichen Zusammenfassung heilit es: ,,Die Gemeinde Utarp beabsichtigt
den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Unlande* aufzustellen. Zur Realisierung des dargelegten Entwick-
lungsziels werden im Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet (WA) gern. 8 4 BauNVO, Ver-
kehrsflachen, éffentliche Grinflachen, Manahmenflachen (Kompensationsflache) und Wasser-
flachen festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine GroRe von 2,34 ha. Zur planungsrechtlichen
Absicherung erfolgt im Parallelverfahren die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im Umweltbericht werden die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens auf
Menschen, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima und
Landschaft, Kulturgiter und Sachgtter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutz-
glitem beschrieben und bewertet. Des Weiteren werden die erheblichen nach-teiligen Auswir-
kungen der Festsetzungen des Vorhabens beschrieben und Mdglichkeiten bzw. MaBnahmen flir
die Vermeidung und Verminderung sowie den Ausgleich dargelegt.

Ausgewiesene Schutzgebiete bzw. geschiitzte Bereiche sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht vorhanden, daher sind keine Auswirkungen auf Schutzgebiete zu erwar-
ten. Im Geltungsbereich befindet sich keine nach 8§ 30 BNatSchG geschiitzten Biotope, jedoch
sind nach § 22 Abs. 3 NNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG geschiitzte Wallhecken von
einer Uberplanung betroffen.

Durch die Aufstellung und den Vollzug des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich liegt stidlich bestehender Wohnbebauung entlang der Esener Stral3e (Lan-
desstralRe 6). Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch, die sich durch die
Zunahme von Emissionen durch Kfz-Verkehr, Hausbrand und Larm ergeben, sind nicht erheb-
lich.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Biotopstrukturen besitzen eine geringe bis
sehr geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans werden neben Biotopstrukturen mit sehr geringer und geringer Bedeutung (Wohn-
siedlung, Straflen) auch Biotopstrukturen mit mittlerer Bedeutung (Extensivgrinland, Erhalt
von Wallhecken) entwickelt. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes verbleiben hierdurch
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Geschtzten Arten werden durch das Vorhaben nicht beeintréachtigt. Verbotstatbestande gegen
8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
werden nicht erfullt.
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Schutzgut biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben gehen tiberwiegend intensiv bewirtschaftete Griinlandflachen mit gerin-
gem Arten-/ bzw. Lebensraumspektrum verloren. Die stdliche Wallhecke, die ein gréReres Ar-
ten-/ bzw. Lebensraumspektrum bietet, bleibt erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzguts biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Boden/Flache

Als erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind Versiegelungen (Wohn-
gebaude mit Nebenanlagen, Stra3en und Wege) sowie Abgrabung (Herstellung des Regenriick-
haltebeckens) zu werten. Die Bodenfunktionen ,, Natiirliche Bodenfruchtbarkeit“, ,, Ausgleichs-
korper fiir den Wasserkreislauf' und ,, Puffer- und Filtervermégen fiir Schadstoffe “ gehen in den
Bereichen verloren.

Schutzgut Wasser

Im Rahmen der Oberflachenentwéasserung bzw. Herstellung der Zuwegung ins Baugebiet wer-
den Grében verrohrt sowie eine Mulde verfallt. Diese Uberplanung ist eine erhebliche Beein-
trachtigung von Oberflachengewassern und ist durch AusgleichmalRnahmen zu kompensieren.
Mit der Anlage des Regenriickhaltebeckens werden verschiedene Funktionen des Schutzgutes
Wasser wie Lebensraumfunktion flr Tiere und Abflussregulation wiederhergestellt.

Schutzqut Klima/Luft

Unglinstig auf das Schutzgut Klima wirkt sich die zusatzliche Versiegelung aus. Aufgrund der
Art und Grof3e des Vorhabens, der geplanten Begriinung sowie der in groem Umfang angren-
zenden Freiflachen sind hierdurch jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzqut Landschaftsbild und Erholung

Das geplante Vorhaben bewirkt anlagebedingt eine Veranderung des Landschaftsbildes. Auf-
grund des Erhaltes der stidlichen Wallhecke, die als Eingriinung zur freien Landschaft fungiert,
sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind bisher keine Kultur- und Sachgliter bekannt, so dass von keiner Beein-
trachtigung ausgegangen wird.

Kompensation

Da die erforderliche Kompensation nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches moglich
ist, werden die erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden und Wallhecken tber
externe Kompensationsmalinahmen ausgeglichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung sowie entsprechende in die verbindliche Bauleitplanung einzustellende
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MafRnahmen im Geltungsbereich und auf externen Ersatzflachen davon auszugehen ist, dass
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zurtickverbleiben. *

Externe Kompensationsmafinahme

In der Gemeinde Schweindorf hat die Gemeinde Utarp das Flurstick 3, Flur 2, Gemarkung
Schweindorf mit eine FlachengréRe von 15.367 m? als Kompensationsflache erworben. Das
Flurstick liegt nordwestlich der Ortschaft Utarp am Stockackerweg.

Zielbiotop

Das Grunland verflgt tber eine Grippenstruktur, die auch in der kinftig erhalten bleiben soll.
Nach Aussagen des jetzigen Bewirtschafters kann die Flache zum Herbst hin auf Grund der
Bodenverhaltnisse nur gemulcht werden. Beim Mulchen wird der Pflanzenbestand mit spezieller
Technik geméht. Die Pflanzen werden zerkleinert und gleichmaRig auf der Flache verteilt. Das
Mulchen ist keine Methode der Grinlandnutzung, sondern eine Mdglichkeit der Pflege von
Grinlandbestanden ohne Verwertung des Emtegutes. Die Zersetzung des auf der Fléche ver-
bleibenden Mulchgutes ist abhdngig von Starke und Zerkleinerung der Streuauflage, Termin
und Haufigkeit des Mulchens sowie Witterung und Bodenfeuchte. Die Ausbildung einer mehr
oder weniger starken Streuschicht kann in der Regel nicht verhindert werden. Diese Streu-
schicht behindert das Wachstum schwachwiichsiger Arten und verhindert die Ansiedlung von
Arten, die durch den Wind verbreitet werden. Dadurch entstehen langfristig artenarme Be-
stdnde. Gute Wachstumsbedingungen haben konkurrenzstarke, schnittvertragliche Arten (je
nach Haufigkeit des Mulchens), wie z.B. Quecke und nitrophile Hochstauden (Grofe Brennes-
sel, Ackerkratzdistel).

Aus diesen Griinden sollte das Mulchen nur sehr eingeschrénkt zur Anwendung kommen. Ins-
besondere auf botanisch wertvollen Feuchtwiesen sollte es méglichst vermieden werden.

Als Alternative wird fur die Kompensationsflache daher die Entwicklung eines Landréhricht
(NRS) als Zielbiotop angestrebt. Diese Nutzungsanderung l&sst eine positive Entwicklung von
Flora und Fauna erwarten. Dafur ist der Wasserstand bzw. die Feuchteverhéltnisse im Boden
zu erhéhen. Die vorhandenen Gruppenabflisse sind mit Bodenmaterial dauerhaft zu verschlie-
Ren, um das Niederschlagswasser zuriickzuhalten. Eine Unterflur-Entwasserung ist vollstandig
zu unterbinden. Weitere Drainage sind nach Auskunft des bisher bewirtschaftenden Landwirtes
in dem Flurstick nicht eingebaut worden.

Zur Unterstiitzung der Etablierung von Schilf-Landréhricht aus dem Graben in der Kompensa-
tionsflache ist die 6stliche Boschung des Strallenseitengrabens zur Kompensationsflache hin
flach ausziehen, um eine Verbindung zum hydrologischen Geschehen des Vorfluters auf der
Fléche zu gewahrleisten und eine dauerhafte Etablierung von Schilf- Landrohricht sicherzu-
stellen (aus: Umweltbericht).
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung
Das Oberflachenwasser wird in das Rickhaltebecken geleitet. Das suddstlich anliegende Tief
ist zum Plangebiet durch einen 10 m breiten Raumstreifen abgegrenzt.

Es liegt ein Oberflachenentwasserungskonzept vor und ist mit der Unteren Wasserbehdérde ab-
gestimmt.

Schmutzwasser

Das Plangebiet ist an die Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Utarp angeschlossen.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG angeschlos-
sen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt tber den Landkreis Wittmund.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWV.

Das Plangebiet liegt im Wassergewinnungsgebiet des Wasserwerkes Harlingerland, ca. 2,6. km
stidwestlich des néchstgelegenen Forderbrunnen fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.
Somit sind die Auflagen fur Trinkwasserschutzgebiete zu beachten.

Brandschutz

Entsprechend den Anforderungen zum Brandschutz werden Unterflurhydranten angebracht, die
Standorte werden mit dem Gemeindebrandmeister abgestimmt. Dabei muss eine Ldschwasser-
versorgung von 48 m? pro Stunde vorgehalten werden. Diese Loschwassermengen mussen fiir
eine Ldschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt u. a. durch die Deutsche Tele-
kom AG.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehorde oder der Ostfriesischen Landschaft, HafenstralRe 11, 26 603
Aurich unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Artenschutz gemal §8 39 und 44 BNatSchG

Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der 88 39 und §
44 BNatSchG verstoRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden,
wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population
einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende Ausnahmen sind beim Landkreis Wittmund zu
beantragen.

Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Ok-
tober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufihren.

Die Beseitigung von Graben und Gewasser ist aullerhalb der Laichzeit und der Winterruhe der
Amphibien, d.h. im Zeitraum November bis Mitte/Ende Februar durchzufiihren.

Utarp, den .. .. ....

Burgermeisterin
(Bohms)
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Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Oldenburg, den 01.11.2024

M. Lux - Dipl.-Ing.
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