Gemeinde Blomberg

Bebauungsplan Nr. 20
»Vollbergstrafie®
1. Anderung

Begrindung

-beschleunigtes Verfahren gemal 13a BauGB-

-Entwurf-
L) el R o=
- " Em

r ‘-i? .

N [T Cm

[} o
.[l ‘;1 C-u Stiickelhamm
lgmf >
[1=(=p ﬂ i) i ‘3 @‘ ullerhamm
I f' = =

® ([ = 7 -
=, [a] m Wilbershaus
i 3= afiL S
L O L3y &
i | A

L 1o gépr -
| m ﬂD o % ‘ Hochland Stinere
== g .
¥ U ¢
SCipa | [Eail=
'ﬁ %
| [P s g2\
g | @ v
g (6
% ‘.; Lehmland
s
X a




Gemeinde Blomberg
Bebauungsplan Nr. 20 ,VoRbergstraBe* — 1. Anderung

INHALT
1 GRUNDLAGEN DER PLANAUFSTELLUNG........oii ittt ettt sttt s s savae e s anaa e s nres 3
1.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG ... ..uiiiiittiiesittieesitteessetteeesstbesesabesssssaesssssseessssbaesssssassssssbessssssessessssesessssessesns 3
1.2 GELTUNGSBEREICH ..vvvviiiieiiiiiittiitie e s s s isbbteteeessssebbaatsesesssasbabaesseessessabbbssseeesssabbbaaeeeessssasbbabeesesssaasbbbbeaseeessasanees 3
1.3 VERFAHRENSVERMERKE ...vttiiiiiiiiittttieeteessiisbtttessessseiabastessesssassssbsasseesssasabbaasseeesssssbbbbaeeesssssabbbaaeessssssabbbbaeeesesias 3
2  PLANERISCHE VORGABEN ... .ottt ettt e e e s e s a it e e e s e s s bbb e e e e e s s s b babeeeeeeean 5
2.1 RNV (o] =1 N (U] N TR 5
2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN ... tttttt it et eeettbttteeeeeesasbestesessssessbastessesssassbbasesseesssasabbaaeseaessssabbbesesesessssbbabesesesssasbbrbanss 6
2.3 BEBAUUNGSPLAN NR. 20 ,,VORBERGSTRARE ... .cciiittiieiitieeeeitieeeeitteeeestteeesstteeeaatteessasbeeaestseesaasteeesasesessisseeeas 7
3 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG ..ottt ettt eee et et eee e tee et eeee et et ee et eaeeeeeareeeeeeseneneeeeens 8
3.1 LI NS 27X =T ORTRPPRRRR 8
3.2 VYo N = TN L= = N OO 8
3.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 84 ABS. 3NBAUO)......c.ceiiueiieiteietetesetetes sttt s st sse s 8
4 UMWELTVORPRUFUNG ...oo ettt ee et e et etaeet et ae et et atese et asese et et ase et asesessaseseasaseseesaseneesaseeesaneneesaraeenans 9
4.1 Y4 = 2t =] = IO N TSP PR 9
4.2 L 1] = I N = 9
5  VER-UND ENTSORGUNG......coiiiiiiitiiii ettt ettt e s ettt e e e e s e e a et e e e s s s ab bbbt e e e e e s s sasbbaaeeeeesssebbebeness 10
LT o 1 TN AT A ] T 10
6.1 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG.. ... .uuuuuuuuuuttuuusssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 10
6.2 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE ... .0uuutuuututstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 10
6.3 ALTABLAGERUNGEN .....uttttiiiieeiiiiitietteesesssissbsssessssssatbsssessessssasssaassseessaaissbaesseeessssbbbasseesssssabbbsaesseesssssbrsranes 10
6.4 ARTENSCHUTZ GEMAR 88 39 UND 44 BINATSCHG .....ccoiviiiiitiie ettt ettt ettt ettt s sabaa e s s erae e 10




Gemeinde Blomberg
Bebauungsplan Nr. 20 ,VoRbergstraBe* — 1. Anderung

11

1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Anlass fur die Planédnderung ist Absicht der Gemeinde Blomberg:

e im WA1-Gebiet die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten in Verbindung mit Mindest-
grolen der zubebauenden Grundstiicke zu andern, sodass Einliegerwohnungen auf vie-
len Grundstiicken im Plangebiet mdglich sind und,

o die nordliche PlanstraRe geringfiigig nach Norden zu verschieben.

Fir das Planvorhaben sind die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 erforderlich. Bei der
Planung handelt es sich um eine Innenverdichtung. Daher soll das Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB i.V.m § 13a Abs. 1 angewendet werden.

Es kann durchgefiihrt werden, wenn folgende Voraussetzungen erfullt werden:

o Die iberbaubare Grundstiicksflache hat i.S.v. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB weniger als
20.000 m? Grundflache zu betragen,

e die Planflache muss im Innenbereich liegen,

e das Vorhaben darf keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Natura-2000-Ge-
biete liefern,

o es dirfen keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet werden.

Das Plangebiet liegt eindeutig im Innenbereich bzw. ist identisch mit dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 20 ,,VoB3bergstraf3e”. Es liegen keine Hinweise vor, dass durch den Bebauungs-
plan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (ber die Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVPG) unterliegen. Der Versiegelungsgrad liegt deutlich unter 20.000 m?, sodass das be-
schleunigte Verfahren nach § 13a BauGB der Innenentwicklung angewandt wird. Das Verfah-
ren wird gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt (vgl. ausfihrlicher in Kap. 5 Umweltvorprifung).

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache dstlich der Wohnbebauung VoRbergstrale. Der Geltungs-
bereich umfasst ca. 8 ha.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am .. .. 2021 die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,VolRbergstrale* gemall BauGB beschlossen. Der Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am .. .. .... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf und dem
Umweltbericht in der Zeitvom .. .. .... bis .. .. .... 0ffentlich ausgelegen.
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Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Blomberg in seiner Sitzung am ..
...... die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,VoRbergstraRe* als Satzung gemaR § 10
BauGB sowie die Begrindung beschlossen.
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2.1

Planerische VVorgaben

Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2006 des Landkreises Wittmund legt die Ortschaft
Westerholt innerhalb der Samtgemeinde Holtriem als Grundzentrum mit ,,Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Erholung* fest. Der Gemeinde Blomberg ist keine zentralortli-
che Funktion zugewiesen.

Westlich und sudlich des Plangebietes verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg (Radfah-
ren und Wandern). Ostlich grenzen Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft an.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen entspricht dem Ziel der Raumordnung zur Entwicklung
des landlichen Raums und seiner Infrastruktureinrichtungen.
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2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet Wohnbaufldchen W dar.

29. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemeinde Blomberg, VoRbergstraie)
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Die Planungsziele sind somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.3

Bebauungsplan Nr. 20 ,,VoBbergstrafie*

Der Bebauungsplan Nr. 20 gliedert das Plangebiet in WAL- und WA2-Gebiete

Bebauungsplan Nr. 20 ,,VoBibergstrafie“ (Auszug)
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3.1

3.2

3.3

Inhalt der Bebauungsplananderung

Das Plangebiet wird wie bisher WAL und WA2-Gebiete gegliedert. Entlang der Muhlenstrafe
soll auch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern zugelassen werden.

Es werden alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Vof3bergstrafie” ibernommen bis
auf 2 Anderungen:

1. Die nordliche PlanstraRe wird um ca. 3 m nach Norden verschoben.

2. Die MindestgroRe der zubebauenden Grundstiicke im WAZ1-Gebiet und die Anzahl der
Wohneinheiten wird etwas erhoht.

Planstrafie

Die nordliche Planstrale wird um ca. 3 m nach Norden verschoben, dadurch ergeben sich fir
die Planung ansonsten keine VVeranderungen.

Wohneinheiten

Die Textliche Festsetzung Nr. 4.1 ,,Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten* lautete bis-
her: In den WA1-Gebieten sind in Wohngebauden ab einer Grundstticksflache von 800 m? je
400 m? Grundstticksflache hochstens eine Wohnung zuléssig.

Um Einliegerwohnungen bei einer Einfamilienhausbebauung zu ermdglichen, wird die bishe-
rige Beschrénkung der Anzahl der Wohneinheiten fir die WAL1-gebiete modifiziert:

., In den WA 1-Gebieten ist je Wohngebaude hdchstens 1 Wohneinheit zuléssig, ab einer Grund-
stiicksflache von 600 m? sind je Wohngebdiude hichstens 2 Wohneinheiten zuldissig. “ (vgl. Text-
liche Festsetzung Nr. 4.1)

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten wie bisher.




Gemeinde Blomberg
Bebauungsplan Nr. 20 ,VoRbergstraBe* — 1. Anderung
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4.1

4.2

Umweltvorprufung

Versiegelung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ber(hrt die Festsetzung der Grundflachenzahl
nicht. Somit resultiert aus der Planung keine zuséatzliche Versiegelung.

Das erste Kriterium des § 13a BauGB wird sehr deutlich eingehalten, namlich dass die Versie-
gelung von unter 20.000 m? liegt.

Umweltbelange

In dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 20 ,,VoBbergstrae* wird der Eingriff in Natur
und Landschaft sowie die Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen bewertet bzw. ermittelt.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 keine Auswirkungen auf die Flachenplanung
und den Versiegelungsgrad des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 20 ,,VoBbergstral3e hat,
gelten weiterhin der Inhalt und Vorgaben des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 20
,»Volibergstrafle* (Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 20 ,,VoBbergstra3e* in der Gemeinde
Blomberg vom 20.02.2023, Born + Ermel, Aurich).




Gemeinde Blomberg
Bebauungsplan Nr. 20 ,VoRbergstraBe* — 1. Anderung

6.1

6.2

6.3

6.4

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist gemafl dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 20 ,,VolB3berg-
strafle* gesichert.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

Archéaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR & 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehorde oder der Ostfriesischen Landschaft, HafenstralRe 11, 26 603
Aurich unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Artenschutz gemal §8 39 und 44 BNatSchG

Wildlebende Tiere sind allgemein geschitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und 8
44 BNatSchG verstoRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden,
wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population
einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende Ausnahmen sind beim Landkreis Wittmund zu
beantragen.

Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Ok-
tober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

Im Plangebiet sind ,,insektenfreundliche* Leuchten im Stralenraum zu verwenden.
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Blomberg, den .. .. ....

Burgermeister
(Thnken)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Oldenburg, den 28.10.2024

M. Lux - Dipl.-Ing.
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