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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNvVO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen
Nutzungen wie die ,nicht stérenden Handwerksbetriebe“ sowie die ,Anlagen flr sportliche Zwecke* nicht zulassig
(gemal § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 2 bis 5 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe“, Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe*
und ,Tankstellen® nicht Bestandteil des Baugebietes (gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MindestgrundstilickgroBe gemag § 9 Abs. 1 BauGB

Die MindestgréRe der zu bebauenden Grundstiicke wird auf 600 m? festgesetzt.

3. Beschriankung der Anzahl der Wohneinheiten geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind je 600 m? Grundstlcksflache héchstens 2 Wohneinheiten zuldssig.

Festsetzung der Héhenlage geman § 18 BauNVvO

4.1 Unterer Hohenbezugspunkt fur die First-, Trauf- und Sockelhéhen ist die Oberkante angrenzende
ErschlieBungsstralle, jeweils gemessen in Stralenmitte.

4.2 Alle FertigfuBbodenhdhen der Erdgeschosse miissen mindestens 30 cm oberhalb des o.g. Bezugshorizontes
angeordnet werden. Die Héhenlage der FertigfuRbdden der Erdgeschosse darf 50 cm oberhalb des
Bezugshorizontes nicht Gberschreiten.

4.3 Pflasterungen (Auffahrten, Terrassen usw.) und auch alle sonstigen Auffiillungen auf den Grundstiicken dirfen
eine Hohe von 30 cm oberhalb des Bezugshorizontes nicht Uberschreiten.

5. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zulassig, aber nur Gebaudelangen
(Einzelhaus, Doppelhaus mit 2 DHH) bis 20 m zulassig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12
BauNVO bleiben dabei unberticksichtigt.

6. Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVvVO

Auf den nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze
sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen § 12 BauNVO nicht zuléssig, entlang des Gehweges ist ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

7. Begriinung gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.1 Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, Abgange sind zu ersetzen.

7.2 Es sind folgende Geholze zur verwenden:

Kleinbaume (Mindestqualitat: Heister. 2 x v.. 150-200 cm

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Sal-Weide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparla)

Straucher (Mindestqualitat: |. Straucher 3 Triebe. 60-100 cm)

Holunder (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Ohrchen-Weide (Crataegus monogyna)
WeilRdorn (Corylus avellana)

8. Gewasserraumstreifen geman § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

Die gekennzeichneten Gewasserraumstreifen (private Griinflachen) sind von Bebauung und Bewuchs freizuhalten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Nenndorf den Bebauungsplan Nr. 12
,Hausstadter Weg" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Nenndorf, den

Der Burgermeister (Siegel)

Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3

|

TH =4,00m
FH =9,00 m

Grundflachenzahl als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Traufhéhe als Hochstmafd

Firsthohe als Hochstmalf}

m//\ Uberbaubare Grundstlicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

A

4. Verkehrsflache

abweichende Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Geh- / Radweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

A

Standort fur Abfallbehélter

6. Griinflachen

Private Griinflache

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

fox

Regenriickhaltebecken

Graben

Gewasserraumstreifen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

00000
(e} O

O 0009

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.a. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege - Referat Arch&ologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen
Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverzuglich
die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Artenschutz gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG

Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG
verstoflen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende
Ausnahmen sind beim Landkreis Wittmund zu beantragen.

Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche” Leuchten im StraRenraum zu verwenden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nenndorf hat in seiner Sitzung am
gemafl BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
ortstiblich bekanntgemacht.
Nenndorf, den

Der Birgermeister i.A.

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Wittmund, den

Katasteramt Wittmund

(Siegel)

(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Dipl. Ing. Matthias Lux
D. Nordhofen

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg . .
T 0441998 493 - 10

info@lux-planung.de

www._lux-planung.de

Oldenburg, den _09.06.2022

planung

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Nenndorf hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 und
der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Begrindung hat vom bis einschliellich geman

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Nenndorf, den

Der Burgermeister i.A.

5. Eingeschrankte Beteiligung

Nach erfolgter &ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung geman § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Nenndorf, den

Der Burgermeister i.A.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 12 nach Prifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Nenndorf, den

Der Birgermeister i.A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 ist gemaR § 10 BauGB am im
Amtsblatt fur den Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nenndorf, den

Der Birgermeister i.A.

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht geltend gemacht worden.

Nenndorf, den

Der Birgermeister i.A.

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Der Birgermeister i.A.

Ubersichtsplan

M. 1:5.000
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