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Textliche Festsetzungen

1.1 Sondergebiete SO
Oldenburg, den _21.06.2022 www.Jux-planung.de
B e b au u n g S p | an N r 6 Die Sondergebiete Landwarenhandel dienen dem Betrieb eines Landwarenhandels. p l[anun g
' In den Sondergebieten SO 1 und 2 sind folgende Nutzungen und Anlagen zul&ssig:
n h d I n |
L a.n d W a.r e n a.n e e Betriebs- und Lagerhallen, 4. Offentliche Auslegung
* ?1/22\(/2[:;3? mesrgfef,'gﬁé\,ﬁes”;?ﬁ:ﬁgﬁf ehne (;/ :r? :: ggg Sstt:: : 17(‘;3 QA)"L ét?ae ' éAnnte" an zentren- und Der Rat der Gemeinde Eversmeer hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6
gung N N gen. und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
*  zugeordnete Nebenanlagen, Stellplatze und Verkehrsflachen. Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
= VO ren tW u I’f = . Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom bis einschlief3lich gemal § 3 Abs. 2
1.2 Sondergebiet SO 2 .. .
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

In dem Sondergebiet SO 2 sind zudem Betriebsleiterwohnhduser bzw. — Wohnungen zulassig.

M. 1 . 1000 ) Eversmeer, den

Hohe baulicher Anlagen gemaR 8 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO
2.1 Die Traufhdhe (Schnittpunkt Auenwand mit der Dachflache) ist das Maf3 zwischen Oberkante StralRenmitte,

gemessen in Fassadenmitte, und der &ufReren Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut. Burgermeister
77 2.2 Die Firsthohe ist das Mal3 zwischen Oberkante Stral3enmitte, gemessen in Fassadenmitte, und der oberen Kante
G des Gebaudes. Die Firsthohe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) tUberschritten
werden. 5. Eingeschrankte Beteiligung
3. Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO Nach erfolgter éffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrénkten Beteiligung geman § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB den Beteiligt it dem Schreib Gel heit Stell hme bi
77 Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflachen ist das Regenrilickhaltecken und die private Grunflache mit auf das a au gzgebeeﬁl 'gten mit dem schreiben vom elegennett zur Steliungnahme bis zum
11 © Baugrundstuick anzurechnen. I '
%] 4 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméan Eversmeer, den
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
8 Die gekennzeichnete Pflanzflache ist vollflachig zu bepflanzen, der Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten. Abgange _ i
SO 1 76 sind zu ersetzen, es sind nur heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Burgermeister
7
Landwarenhandel '—
6. Satzungsbeschluss
0,8 0 Der Rat der Gemeinde Eversmeer hat den Bebauungsplan Nr. 6 nach Prifung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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7. Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 ist gemaR § 10 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Eversmeer, den
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4 Blrgermeister
81 8. Verletzung von Vorschriften
10 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
147/4 B B B R e > Hinweise Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 6 nicht geltend gemacht worden.
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1. Baunutzungsverordnung
] Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
Birgermeister
SO 2 2. Bodenfunde
Landwarenhandel ) ) ) i
Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
0,6 o) oder aufféllige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der
Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds.
GH:95m Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der, Finder, der Leiter der Arbeiten
T L oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehorde, der Landkreis
72 sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.
Im Plangebiet kdnnen Funde nicht ausgeschlossen werden. Es ist eine fachliche Begleitung der Erdarbeiten
d 1 notwendig. Der Beginn der Erdarbeiten ist uns dem Archéologischen Dienst friihzeitig, d.h. 3 Wochen vor Beginn,
/ 11 anzuzeigen. Sollte archdologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange Fristen zur
g Dokumentation und Fundbergung einzurdumen. Sollten Ausgrabungen erforderlich werden, missen diese " . .
einschlieBlich der Kosten nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden. U b erS | C h tS p | an M . 1 . 5 . OOO
Da bei Vorhandensein von Fundstellen Zeiten fur die Ausgrabungen anfallen, empfehlen wir um E] .
Planungssicherheit zu erlangen friihzeitig Baggerprospektionen empfohlen. U, o
f 73 3. Altlasten -
6 Sollten wahrend der Bauarbeiten Abfélle zu Tage treten oder sollte es Hinweise geben, die auf bisher unbekannte
Altablagerungen oder auf eine deutlich gréfRere Flache einer Altablagerung als bisher bekannt schlieRen lassen,
73 ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Wittmund unverziglich in Kenntnis zu setzen.
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|. Festsetzu ngen Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen ‘ . »
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Eversmeer den Bebauungsplanes Nr. 6 ‘ » ‘ N
1. Art der baulichen Nutzung 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur ,Landwarenhandel*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung -
beschlossen. : X 5]
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Flilq Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 1. Aufstellungsbeschluss /Ay £ | @ 6 db
Bebauungsplans . - : . % i N
. . ‘ | ‘ Der Rat der Gemeinde Eversmeer hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 = g 8 IR0 Dg
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen L,Landwarenhandel“beschlossen. ~|"im Dj £
_— Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht. > [ g 5 S . .
o) offene Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von I 2 -
oo Baugebieten, oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung Eversmeer, den \% . ~ 5 ‘ ' b
—_— Baugrenze innerhalb eines Baugebiets

4. Griunflachen Burgermeister
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte G e m el n d e EV e r S m eer
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5. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen b I
Vermessungs- und Katasterverwaltung, B e aU U n g S p an N r . 6

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
" n
o LeLn Landwarenhandel

Landesamt fur Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Graben Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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