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\ \ \ Textliche Festsetzungen 4. Offentliche Auslegung
G em ei n d e N e u S c h oo \ \ ,‘/ \ Der Rat der Gemeinde Neuschoo hat in seiner Sitzung am _15.11.2019 die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
Vo \ il 1 Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _26.02.2020 ortsiiblich
\ \ \\ ) ) ) ) ] ) L bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom _02.03.2020 bis
\ o\ \ \ \ 1.1 Inden allgememz_en V\_/ohngc.a'bleten sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2_ bis 3 BauNV_Q genapnten aIIgemelr} zulass"lge_n 03.04.2020 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. T
\ \ \ \ Nutzungen wie die ,nicht stérenden Handwerksbetriebe* sowie die ,Anlagen fiir sportliche Zwecke" nicht zulassig 1 6. Aoril 021
Be ba uun g S p I an N r. 9 \ (gemas § 1 Abs. 5 BauNVvO). Neuschoo, den _ > "PT LI
(1] L 1] \ / 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen N /
\ o\ \ utzungen Nr. 1 bis 5 nicht Bestandteil des Baugebietes (gemé s. 6 Nr. 1 Bau : N[5
Am SChIeltlef \ \ N Nr. 1 bis 5 nicht Bestandteil des B bietes ( aRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) {’//(2{ iﬂf
\ \ \‘ \ / =N —
‘ \ ‘ \‘ 2. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebdude (Burgermeisterin)
\‘\\ // In den aligemeinen Wohngebieten sind pro Wohngeb&dude maximal zwei Wohneinheiten zuléassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
Verfah 4R § 13b BauGB - Q) BauGB). o
- verranren gema § au A \ 5. Erneute 6ffentliche Auslegung
3\ ““ I 3.  Abweichende Bauwelse gemaR § 22 (4) BauNvO Der Rat der Gemeinde Neuschoo hat in seiner Sitzung am
) In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude wie in der offenen Bauweise zuléssig, aber nur Gebaudelangen bis §3 ﬁb? 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Ausle
20 m zulassig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt. ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Undung habenvom _______ bis
. . . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelege
M 1 : 1 .000 Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO
4.1 Die Traufhshe (Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachfléche) ist das MaR zwischen Oberkante StraBenmitte, Neuschoo, den
gemessen in Fassadenmitte, und der &uReren Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut.
4.2 Die Firsthohe ist das Maf zwischen Oberkante StralRenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und der oberen Kante
des Gebaudes. Die Firsthéhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) iberschritten /fsu/rgermeisterin)
werden.
| \ 5. Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO 6. Satzungsbeschluss
\ / \‘ = = - \ \\/ Garagen sowie Ng.benanlagen sind in Form von Gebauden ;wnschep d(_er Strallenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Der Rat der Gemeinde Neuschoo hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
o 2 | ; R = 2\ 1 StraRenverkehrsflache und der stralRenseitigen Baugrenze nicht zuldssig. in seiner Sitzung am 19.05.2020 _als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.
— T " el \ 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i6. April 2071
\ e \ ‘ \ Neuschoo, den
- \ —\\ 7/ /% - = \ —\—= | \ Das gekennzeichnete Leitungsrecht wird zugunsten des Entwasserungsverbandes und der Gemeinde Neuschoo )
\ \ =\ i 4 e \ H\=\ \ festgesetzt. { D '1 < - 4
\ VS/N O\ LA . \ ==\ \ (Burgermeisterin)
\‘ \\ X/ 1/ A \ = Z —\\— \ \
\ //i - \ l S ’ | : ‘ \ ==\% 7. Inkrafttreten
e v\ T : ~ - \ ==\ Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am _31.07.2020 im Amtsblatt fiir den Landkreis Wittmund
N\/JQO////\/ -\ ~ \ \ \ =g\ = \ bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am Z_z.ﬁf_, ZéZ0rechtsverbindlich geworden.
\ \. - ~oNWED \ .
RN _ U\P/“/,/
\>——" Neuschoo, den 16, Apl"ll 2021
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S\ TN Hinweise
“ e \
\ T — 92 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
\ e e . 1 Baunutzungsverordnung . L
.\ e < o . Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
DA e gs ??7'% g)le Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
/ N—" e 5  Bodenfunide Neuschoo, den
! - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
N\~ e TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
A Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des (Burgermeisterin)
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
95 Landkreises sowie oder der Ostfriesischen Landschaft, HafenstraRe 11, 26603 Aurich unverzuglich gemeldet
34 werden. 9. Méngel der Abwiagung
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht geltend
\ nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige gemacht worden.
s P 3\ unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
) o =% die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Neuschoo, den
= \ 3. Altlasten
i : =N Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so . —
= =N / | ist unverzuiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. (Burgermeisterin)
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Praambel Ubersichtsplan M. 1:5.000
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AT Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen 9 \ R »—jjfsqn’e"!e’
P 7 \ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Neuschoo den Bebauungsplan Nr. 9 ,Am KW - __ —
A\ \/ \N1//]] /2 \ \ENA \ Schleitief*, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. 24\ w \ \ \ \\
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Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke e
1. Aufstellungsbeschluss e
|. Festsetzungen Der Rat der Gemeinde Neuschoo hat in seiner Sitzung am _15.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
1. Art der baulichen Nutzung 5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen 8. Sonstige Planzeichen ~Am Schleitief nach § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
26.02.2020 ortstiblich bekanntgemacht.
g
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Allgemeine Wohngebiete o—o—o Hauptversorgungsleitung oberirdisch 51 i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Neuschoo, den ' % MPT ZUi7]
(110 KV-Freileitung) o Flachen {) N o o NN 7\
s . /((5(?‘5;5?//» ——
(" Uberbaubare Grundstlicksflachen DN Hauptabwasserleitung unterirdisch — (Burgermeisterin)
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (Regenwasserkanal) rl:l1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
L - J Bebauungsplanes 2. Plangrundlage
2. MaR der baulichen Nutzung 6. Flachen fir Versorgungsanlagen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte G em ei n d @ N eusc h 00
MaRstab: 1:1000
z.B.0,4 Grundflachenzahl als Hochstmald O Flachen fur Versorgungsanlagen, & i patirishen Gxumadhersidie bamsaiari Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
. .. ZWeCkbeStimmung: Elektrizitat renze aes raumliichen Geltungsoereicns benachparter Vermessungs_ und Katasterverwa'tung
: R o i ’
TH: 6,50 m Traufhéhe als Héchstma (Mast-Standort, 110 KV-Freileitung) Bebauungsplane €A Be ba uun gs p l an N r. 9
FH: 10,00 m Firsthohe als Héchstmal ©2019 Ve LGLN ..
. L e "Am Schleitief"
z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal . i Lanauermessing 1
7. Griinflachen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen o
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 4.09 24979 ). Sie ist hinsichtlich der - Verfahren gemalS § 13b BauGB -
Offentliche Grunflache Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
abweichende Bauweise )
4 Zweckbestimmung: Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
I Baugrenze - o o Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
Bolzplatz Wittmund, den /7 <. KZ 2077 planes Nr. 9 ,Am Schleitie* der Gemeinde Neuschoo in Tgxt
A nur Einzelhauser zuléssig Olzpla und Zeichnung mit der Urschrift iibereinstimmt.
- Katasteramt Wittmund - M " 1 .
4. Verkehrsflachen '
Raumstreifen 6975 £, /%‘;’ /A//' 7 L’/’,a/ (Siegel)
(Unterschrift)
StraRenverkehrsflache
3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
e —— StraRenbegrenzungslinie Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux im Technologiepark Nr. 4 S Im Technologiepark Nr. 4 [
Technische Mitarbeit: F. SChUbel’t T 0441 998 493‘4 10 ] 1 i’D1LJ CIdSﬂburg <35 ~chy,
info@lux-planung.de | T 0441998 493 - 10 Dr. Born - Dr. Ermel GmbH
Oldenburg, den 24.04.2020 www lux-planung.de info@Iux-planung.de -Ingenieure-  Biiro Ostfriesland
I www.lux-planung.de 26605 Aurich - Tjlichkampstrale 12
Tel. (04941) 1793-0 - Fax (04941) 1793-66
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