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Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung
"Am Gauder Pfad"

Landkreis Wittmund

der Gemeinde Blomberg
Ortsteil Blomberg

Maldstab 1 : 1000
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Planzeichenerklarung:

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

0.4
I

TH
max. 4,00 m

FH

Geschossflachenzahl als Hochstmal}

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m Uber Gelande
als Héchstmal}, Bezugspunkt ist Erschlielungsstalenmitte

Hoéhe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m Uber Gelande
max. 10,00 m als Hochstmal3, Bezugspunkt ist Erschliefungsstalenmitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
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StraRenverkehrsflachen

5. Griinflachen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Raumstreifen

:

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen / Reihertief G.I1.O.Nr.90/68

!

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans

i

Malkette

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu gunsten: Gemeinde Blomberg
Zweck: Sicherung der Oberflachenentwasserung

8. Hinweise

bestehende Gebaude

R

bestehende Grundstlicksgrenzen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 48
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg 14 Flursticksnummern

StralRenbegrenzungslinie

Textliche Festsetzungen

1. Unzuldssige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten
In den allgemeinen Wohngebieten werden gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Ziffern 2-5 die BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Abweichende Bauweise
Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Gebaudelange der Einzelhauser darf maximal 30m betragen. Die Gebaude dirfen nur mit
einem seitlichen Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden.

3. Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache der allgemeinen Wohngebiete durfen

- Garagen und Carports gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO,

im Abstand von 10m zur Boschungsoberkante des G II. O. Nr. 90/66 "Reihertief" nicht errichtet werden
(§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Ermittlung der Grundfldche
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25% zulassig. Werden nicht transparente Dachflachen
von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft flachendeckend begriint und/oder Stellplatze und
Zufahrten fir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr als 25% Fugenanteil)
wasserdurchlassig befestigt, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gundflache bis zu 50% zuldssig.

5. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude
In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig (§ 9
Abs. 1 Ziffer 6 BauGB).

6. Trauf- und Firsthéhe
Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der Auf3enflache der Aulienwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstrallenmitte. Aus-
genommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwaldacher.

Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen

Die unter 1.1 aufgefliihrte MalRnahme ist spatestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der
Pflanzperiode (15.10.- 30.04.) von den Grundstlckseigentimern durchzufihren.

Ausgleichsmalnahmen innerhalb der Eingriffsflache

1. Private Flachen

1.1 Pflanzgebot
Im Pflanzgebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene gm Grundstiicksflache mindestens

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fraxinus excelsior (Gewdhn. Esche)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winter-Linde)
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)

oder

- zwei Obstbaume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB).

Hinweise

1. Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde zutage kommen. Das kdnnen sein, Tongefallscherben, Holz-
kohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft - Abteilung Archaologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

2. Bodenbelastungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der zur Zeit giiltigen Fassung und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zur Zeit gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Blomberg die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12, 1. Anderung "Am Gauder Pfad", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Blomberg, den

Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 12, 1. Anderung "Am Gauder Pfad" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
AM e im Amtsblatt Nr. .........cccoiiieiiee. fur den Landkreis Wittmund bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplans Nr. 12, 1. Anderung "Am Gauder Pfad" ist damitam ............ccccoovevveeeenenn.n.

rechtsverbindlich geworden.

Blomberg, den

Birgermeister

Verfahrensvermerke
1.  Plangrundlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Gemarkung: Blomberg

Flur: 2
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.04.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wittmund, den
“' LGLN

Katasteramt Wittmund

Landesamt fiir Geninformation
und Landentwicklung Niedersachsen

(Unterschrift)

2. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12, 1. Anderung "Am Gauder Pfad" wurde ausgearbeitet vom
Achitektur- und Ingenieurbiiro Eschen.

Architektur + Ingenieurbiro

Aurich, den I= schen

HafenstraBie 20 26603 Aurich
Tel.:04941/9901363 Fax:04941/9901365
Kénigsweg 1 26427 Klosterschoo
Tel.:04977/917010 Fax:04977/917011

Ingo Eschen (Architekt, Dipl. Ing.)

(Unterschrift)
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7. Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 12, 1. Anderung "Am Gauder Pfad" ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Blomberg, den

Birgermeister

3. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am ........................ die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 12, 1. Anderung "Am Gauder Pfad" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..........cccoovveeen. ortsublich bekannt gemacht.

Blomberg, den

Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am ............ccccocceeenee. den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 12, 1. Anderung "Am Gauder Pfad" und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccccceeeviieeenn. ortsublich

bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12, 1.Anderung "Am Gauder Pfad" ....................... und die
Begrindung haben vom ...........cccccoovneee. bis einschlielich ............cccccoevneeee. gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Blomberg, den

Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat den Bebauungsplans Nr. 12, 1. Anderung "Am Gauder Pfad" nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........cccceeevviieneinne als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Blomberg, den

Blrgermeister

Ubersichtsplan
MaRstab 1 : 5000 N
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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemeinde:

Nr. 12

Planungsstand: 15.12.2022

Blomberg

Neuaufstellung Erganzung

Anderung vereinf. Anderung

Ortsteil: Bezeichnung:

1. Anderung

Blomberg "Am Gauder Pfad"

H/B = 425 / 840 (0.36m2) Allplan 2022



