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Gemeinde Nenndorf

Bebauungsplan Nr. 12
"Am Hausstadter Weg" |

-Verfahren gemal 8§ 13b BauGB-

- Entwurf -

.

M. 1:1.000 |

2] 2 \L’\%
9

AV

10 F s
=~
103 102
5 102 6
8
102
7 7
Sportanlage
1
44
1
199 Z—

Textliche F estsetzungen

1.  Allgemeine Wohngebiete gem ikt § 4 Bauly O

1.1 In d=n aligemeinzn Wohngebiz&n sind die unier § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 3 BauNV0 genannten sligemsin zulissigen
Mutzungen wie die _nicht stérenden Handwerksbetriebe™ sowie die Anlagen fiir sportliche Zvecke” nicht zulissig
[gemik § 1 Abs. & Bau My Oj.

1.2 In de=n aligemsinen Wohngebien sind die unier § 4 Abs. 3 Bau NV O genannten susnahmeweise zuli=sigen
Mutzungsn Mr. 2 bis & _sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe”, Anlagen fiir Veraaltungen®,  Gartenba ubstrisbe”
und Tankstellen” nicht Best ndteil des Baugebistes (gemil § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauM O,
2. Mindestgrundstickgrilie gemit § 3 Abs. 1 BauGB
Die Mind=stgrile dar zu bebausndsn Grundsticks wird suf 300 m? fesigesstzt
3. Beschrinkung der & nzahl der Wohneinheiten gemikt § % Abs. 1 Nr. & BauGB
= sind je G030 m Grendsticksfliche hichstens 2 Wohneinheien zuldssig.

4.  Festsetzung der Hohenlage gemal § 18 BauNVO
Cie Oberante des Erdgeschossfullbod ens (oberer Bezugspunkl) des jeweiligen Grundsticks darf hichsEns
30 cm befragsn.

Unterer Hohenbezugspunkt iir die First-, Trauf- und Sockelhihen ist die angrenzends Erschilie Bungsstrale,
jEwsils gemessan in Strallenmite.

3. Abweichende Bauweise gem il § IZ [(4) BauNVO
In der sbweichenden Bauwsise sind Gebduwde wis in der ofiensn Bauwsise zulissig, aber nur Geb 3udel3ngen
{Einzelhaus, Doppelhaus mit 2 DHH) bis 20 m zulissiy. Mebenanlagen nach § 14 BauhNV O und Anlagen nach § 12
BauMV bleiben dabei unbericksichiigt.

6. Stellplitz und Garmgen gemal § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemalkk § 14 BauNVO

Au fden nichtiiberbaubaren Grundsticksischen im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze
zind Mebenanlagen gemdl § 14 BauNVO und Garagen § 12 BauNVO nicht zuld=sig, entang des Gehweges istsin
Mindestabstand won 1,0 m einzuhalten.

7. Begrinunggemdk § 3Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

T.1 Die gekennzeichneten Pllanz i3chen sind woll #3chig mit standorigerechten Biumen und Strduchem zu
b=pflanzen. Die Gehilke sind auf Daver zu erhalien, Abgangs sind zuersetzen.

7.2 Es sind ©lgends Gehilke zur verwendsn:

Kleinbi ums [ Mindesgusiitit: Heiser. 2 x v. 150-200 cm

Feld-Ahorn [ACer campests)
Homelkirsche Coormus mas)
SalWeids (Balix capraa)
Eberesche {Sorbus sucuparla)
Helundar {S:ambuw cu s nigra)
Chrohen-Waids {Salix suwrits)

Ohrohen-Weide
Weilkdorn

(Crataegus monogyna)
[Condus awllans)

8. Gewidsserrdumstreifen gemilk § % Abs. 1 Mr. 16b BauGB

Die gekennzeichneten Gewissemrdumstreitzn (private Grinflichen) sind von Bebsweng wnd Bewuchs frezuhalten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Nenndorf den Bebauungsplanes Nr. 12
,Hausstadter Weg“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Nenndorf, den

Der Birgermeister (Siegel)

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3

I
TH=4,00m
FH =9,00 m

Grundflachenzahl als Hochstmafl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3
Traufhéhe als Hochstmaf3

Firsthohe als Hochstmafld

m//\ Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

2N

4. Verkehrsflache

abweichende Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Geh- / Radweg

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

A

Standort fiir Abfallbehélter

6. Griunflachen

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

[©]

Private Griinflache

Regenriickhaltebecken

Graben

Gewasserraumstreifen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen

00000 . "
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGHI. |
S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.a. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen
Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich
die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Artenschutz geméan §§ 39 und 44 BNatSchG

Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG
verstolRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende
Ausnahmen sind beim Landkreis Wittmund zu beantragen.

Zum Schutz von Lebensstatten sind Geholzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche” Leuchten im Stralenraum zu verwenden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nenndorf hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.
Nenndorf, den

Der Birgermeister i.A.

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Q LGLIN

Landesamt fur Geninformation
und Lante svermasaung Nisdersachsan
Regionaldirektion Cldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafien, VWege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Wittmund, den

Katasteramt Wittmund

(Siegel)

(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Dipl. Ing. Matthias Lux
D. Nordhofen

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg - .
T 0441998 493 - 10

info@lux-planung.de
www lux-planung.de

Oldenburg, den _09.06.2022

planung

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Nenndorfhat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 und
der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat vom bis einschlielllich geman §
3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Nenndorf, den

Der Burgermeister i.A.

5. Eingeschrinkte Beteiligung

Nach erfolgter &ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrénkten Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Nenndorf, den

Der Burgermeister i.A.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 12 nach Prufung der Stellungnahmen gemafi § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Nenndorf, den

Der Burgermeister i. A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 ist gemaR § 10 BauGB am im
Amtsblatt fur den Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nenndorf, den

Der Burgermeister i. A.

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht geltend gemacht worden.

Nenndorf, den

Der Burgermeister i. A.

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Der Burgermeister i. A.

Ubersichtsplan
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