BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "EVERTS LAND"

M. 1:1.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE EVERSMEER HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE OFFENT-

LICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDENAM__ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

EVERSMEER, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE EVERSMEER HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "EVERTS LAND" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN
UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE

DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

EVERSMEER, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE EVERSMEER IST GEMASS § 10 BAUGB AM
IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR.
IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

EVERSMEER, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

EVERSMEER, DEN

BURGERMEISTER

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal § 84 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) werden folgende &rtliche Bauvorschriften erlassen:

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

0,4 Grundflachenzahl
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

OK: 10,00 m Hoéhe baulicher Anlagen (Firsthéhe) als Hochstmaf

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Héhen tber Normalhdhen-Null (NHN)

$ 6,70

fir Ablagerungen

@ Flachen fiir die Versorgung,
Zweckbestimmung: Abwasserpumpwerk

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

6. Griinflachen

private Grinflachen

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Flache fiir die Regenriickhaltung

g

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

il

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
zugleich mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache

TF: 1 textliche Festsetzung Nr. 1

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

vorhandener Graben

1

unterirdische Stromleitung

1. Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften sind fiir den gesamten Geltungsbereich anzuwenden.

2. Farbe der Dacheindeckungen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO sind fur die Dacheindeckungen der geneigten Dacher ausschlieRlich unglasierte und matt engobierte
Dachpfannen aus Ton oder Zement in Anlehnung an die RAL-Farbtdnen Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002
(karminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012 (rotbraun), sowie
7015 (schiefergrau), 7016 (anthrazitgrau) und 8022 (schwarzbraun) oder Reet zulassig. Ausgenommen gemaR § 85 NBauO sind die
Dacheindeckungen von Nebengeb&uden und Anbauten wie beispielsweise Wintergérten oder Terrassen. Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie (Photovoltaik, Kollektoren) sowei die Eindeckung mit Reet sind zuléssig.

3. AuBenwande

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO sind die AuRenwéande der Gebaude nur als unglasiertes Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) oder als
naturbehandelte (z. B. farblos lasierte) Holz bzw. Holzverkleidungen auszufiihren. Ausgenommen die AuBenwande von Neben-

gebduden und Anbauten wie beispielsweise Wintergarten oder Terrassen.

4. Gaubenform

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO darf die Gaubenldnge maximal 70 % der Trauflange betragen.

5. Einfriedungen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO wird im Kreuzungsbereich der ,Linienstrale“ Ecke ,Planstraf’e” die Hohe der Einfriedungen mit
maximal 0,80 m festgelegt.

T
GEMARKUNG EVERSMEER / I! - '.1" ? 1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 u. 4 BauNVO) 1. Baunutzungsverordnung
FLUR 2 II W/ 2 1.1 Die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.
| /‘ 1 5 - der Versorgung des Gebietes dienende Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe
’ | 9 3 - den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen gem. § 1 Abs. 5 2. Bodenfunde
\\\\ —~— ’ | BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Alle weiteren gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
_ \\ —— T II | sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.
e — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben,
T~ _ — — T~ | ’! 5 1.2 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
—— T — 22 | | 2 stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
33— & _ | | nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Raume fiir das Ferienwohnen im mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
%Lils\traﬁe\ — / Sinne von § 13 a BauNVO. Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralBe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
e — T I Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
T—— / 2. MaR der baulichen Nutzung: Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO) von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
~ schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
| 2.1 Héhenbezugspunkt Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde
7I Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.
6 ( Grundstlcks mit der Mittelachse der als Normalhéhennull (NHN) in der Planzeichnung festgesetzten neuen ErschlieRungsstralle
| | (Oberkante Fahrbahndecke) oder die entsprechende vorhandene Hohe auf der bestehenden Fahrbahn der Linienstralle. 3. Altlasten und schéadliche Bodenverinderungen
I
| / 4 2..2 Héhenlage des ErdgeschossfertjgfuBbodens ) . Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen geman
17 | 7 Die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens muss mindestens 0,30 m dber der o. g. Bezugshohe und darf maximal 0,50 m tiber Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau- oder
7 | I dieser liegen. ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfélle zu Tage treten, sind die
I . ) Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehtrde des Landkreises Wittmund umgehend darlber in
I 23 Ubersghreltungen ] ) o ] Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche MaRnahmen zu erfolgen haben.
Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durch notwendige untergeordnete Bauteile wie Schornsteine konnen Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumaRnahmen sind unverziiglich MaRnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der
zugelassen werden. Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen, durch
- TF-6 4 Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde bzw. die untere Wasserbehérde des
| —— : P 6 3. Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Landkreises Wittmund ist hierliber sofort zu informieren.
" Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, sind zwischen der 4. Abfille und iiberschiissiger Boden
Straenbegrenzungslinie und der straf3enseitigen Baugrenze unzulassig.
I’ Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
i 4. Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Wittmund in der jeweils giiltigen Fassung
L WA _ ) o ) ) ) einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.
—_ In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA sind in Einzelhdusern je Baugrundstlick max. zwei Wohnungen zuléssig. Sofern als Fallen bei Bau- und AushubmaRnahmen Béden an, die nicht im Rahmen der BaumafRnahmen verwertet werden kénnen, gelten diese als
Einzelhaus zwei oder mehr Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Gebaude nur eine Wohneinheit zulassig. Abfall und missen gemaR KrWG einer Verwertung zugefihrt werden. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der BaumaRnahmen
0,4 I muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen.
7 5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Mutterboden ist gemaR § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
14 Die festgesetzten Flachen dienen dem Unterhalt des angrenzenden Grabens und sind von Bebauungen, Nebenanlagen und von schitzen.
9 0 jeglichen sonstigen Hindernissen (z. B. Umz&unung, Lagerflachen, Gehélzen) freizuhalten. Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht
ausgeschlossen werden. Die anfallenden Boden mussen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen technischen
OK:10.0 m 6. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) Standards behandelt werden.
Die festgesetzten Flachen, welche keine Gewasser sind, sind als Grunflachen im Sinne des Bauordnungsrechtes herzustellen, dauerhaft 5. Kampfmittel
TF:1,2,3,4 zu erhalten und von jeglichen Hindernissen (z. B. Umz&unung, Lagerflachen, Gehdlzen) freizuhalten. Die Anlage von
Grundstlickszufahrten ist nicht zuléssig. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
| Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
| 7. Festsetzung einer Oberflaichenwasserriickhalteeinrichtung i. V. m Festsetzungen zur Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16i. V. m. der Samtgemeinde Holtriem zu benachrichtigen.
Nr. 25 a BauGB)
AﬁfT(Oar_tIaEdﬂ - / / 71 Die f Fiache d dor Anl R chaltebeck v . dW | 6. Oberflachenentwasserung und MaBnahmen an Gewéassern
b — —_—— .1 Die festgesetzte Flache dient der Anlage eines Regenrtickhaltebeckens mit seinen Versorgungsstreifen und Wegeanlagen.
/ ] TF: 8.1 ) . o ) Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.
I 7.2 Die Umsetzung der Malinahme erfolgt gemaf den Vorgaben einer insbesondere gemaf §§ 8 und 68 Gesetz zur Ordnung des Fur UmbaumaRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. v. m.
I 7 Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einzuholenden wasserrechtlichen Einleiterlaubnis. § 108 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfir sind
/ | 7 TF: 7 73 1n dem Bereich. der nicht fiir die W Hiiche benstiat wird. ist eine R Asch | Weitere Beofl indi Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.
17 | -3 In dem Bereich, der nicht fur die Wasserflache benétigt wird, ist eine Rasenflache anzulegen. Weitere Bepflanzungen sind in
37 II | Abstimmung mit dem Unterhaltungspflichtigen zulassig. 7. Einhaltung der Grundflichenzahl und Gestaltung der Hausgirten
| | . . u N
o | 8. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Eine Gestaltung von Hausgarten als befestigte Schotter- oder Steingarten stellt eine unzulassige Uberschreitung der festgesetzten
[ | @ | ) B . o . . o Grundflachenzahl dar, die nach § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit
I | 8.1d%|e fgstges_eézteél Flachen smc:) n?lt c;:mens Lellt?un%strschthn:tgt:nsteﬁ cc:es Eettre:bers dderB Rfe%en— und dﬁr tSclr:rr|1tutzv;aEsserkanallsacilon § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig geahndet werden kann.
und der Gemeinde Eversmeer zu belasten. Das Recht beinhaltet auch das Betreten und Befahren zum Unterhalt und Erneuerung der
14 m ” II " Leitungen. 8. Artenschutz
= TF: 6 |p _ s :
95 / | | 8.2 Die festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-'und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde I?versmeer'zwecks Unterhalts des Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaR § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
HeNrA | ]l angrenzenden Grabens zu belasten. Das Recht beinhaltet das Betreten und Befahren der Flachen sowie das Ablagern von Baggergut. (BNatSchG) sind bei der Ausfilhrung von BaumaRnahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu beachten.
~ [TF:6]p
I | _ 9. Tatséachliche Lage der Leitungen
——— 1 | IRt
14— —— =T T~ | sy A 4y - 1|8 ___ - ——— —— Die tatsachliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich abweichen. Daher ist
— ES’CYTGTTW@ e -3—9/ e — \ | 31 \éor ?_eginn von IBO(:epbzwe(gjur:girll, B?uarbeilten uncliloder Bohrungen in der N&he einer Leitung vom Leitungstrager die genaue Lage
T | | o1 es Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.
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[ T ’éJ
——— ] ' AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEUBEKANNTMACHUNG
I ]’ l*a | VOM 03.11.2017 (BGBL | §.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
| C =y VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER
| NE - I'OE) | WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BEHINDERUNGEN VOM 27.03.2019 (NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER
| 5 NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT
{ I DURCH ART. 3 § 18 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE
\ SICHERHEIT UND ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI. S. 88) HAT DER RAT DER GEMEINDE
\ TF: 8.1 EVERSMEER DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "EVERTS LAND" BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN
\ © | / NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE
\ s | BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
\ £ ;o
N | | EVERSMEER, DEN
- I
N — TF: 5; 8.2 I |TF:6|p
| P j
' . L /
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— — — — — J 43 / % BURGERMEISTER (SIEGEL)
- | 13 z LAGE UTM ZONE 32
[ | |

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE EVERSMEER HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 5 "EVERTS LAND" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1

BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

EVERSMEER, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE
KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1.000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

o QLGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

WITTMUND, DEN

KATASTERAMT WITTMUND

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 28.04.2020).

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
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PLANINHALT

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"EVERTS LAND"

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
11455 Bottenbruch Bottenbruch 970 x 594
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PLANVERFASSER
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' Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel:04452-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
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