Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westerholt den Bebauungsplan Nr. 22 ,Einkaufszentrum
Auricher Stral’e”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Westerholt, 25.06.2015

gez. de Vries-Wiemken
Birgermeisterin

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 19.04.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 22 ,Einkaufszentrum Auricher Strale“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.03.2015
ortstblich bekanntgemacht.

Westerholt, 25.06.2015 gez. de Vries-Wiemken

Birgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 19.04.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 22 ,Einkaufszentrum Auricher Strae* und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.03.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Einkaufszentrum Auricher Strafe“ und der Begriindung haben
vom 16.03.2015 bis 16.04.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Westerholt, 25.06.2015 gez. de Vries-Wiemken

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 24.06.2015 den Bebauungsplan Nr. 22
-Einkaufszentrum Auricher Strafle” geman § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Westerholt, 25.06.2015 gez. de Vries-Wiemken

Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Einkaufszentrum Auricher StraRe" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 31.07.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 22 ,Einkaufszentrum Auricher Strale“ ist am 31.07.2015 rechtsverbindlich geworden.

Westerholt, 25.06.2015 gez. de Vries-Wiemken

Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften liber die Planaufstellung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Einkaufszentrum Auricher StraRe" ist
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
Verletzung der Vorschriften unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB (iber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwagungsvorgangs nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Westerholt, 25.06.2015 gez. de Vries-Wiemken

Blirgermeisterin
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Flurstuck: Teil von 143/27 (143/a)

Quelle: Hattermann Vermessung, Friedrich-Ebert-Strae 85, 26725 Emden

Aktenzeichen: B2013 - 0139

10.003.019 « Q:\N z B\PausP20151221\10003019 Hollander BPlan 22 mit RW\03\ACAD\Bebauungsplan Nr.22 Entwurf 2015-06-01.dwg / ISO A0 + 95,0 x 59,4 cm

Projekt-Nr.:

=/
/4

s Bebauungspla

NS/
ge de

. "Einkaufszentrum Auricher Strale" >

= % Al AR Y W_osEsy T
o [ -an | 4\ \ i
Fa 7 & o 1) \>""‘TT
« i ]
i > N /1!
. @ b
o) B PSRN 2+ W oo
R\ 4
= | R N <
s i i H 49,5 R\
i | B\
\ o
\

n;

gl N

R

Ubersichtskarte MaRstab 1 : 25.000

”

b

= % { 1 5 S a2 7 =
Kartengrundlage: Topographische Karte, Mal3stab 1:25.000

\[ A E

ey
y~ Swirilllia /
2

*.‘ Lage des Bebauungsplanes Nr.

e

"Einkaufszentrum Auricher StraRe" %

7 ™ - = % oW
A = EEGRT e
- i T i ' lL—’

WAL L | S
7XIG7 ¢ - ——r |
Y, r TV :.H_‘ AR L |

7 *

Textliche Festsetzungen

1. In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum sind folgende Nut-
zungsarten bei einer maximalen Verkaufsflache von 3.035 m? zuldssig:

a. Discounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.310 m2.
Hiervon sind maximal 250 m2 (rd. 20 %) fir Non-Food-Artikel.

b. Fachmérkte mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.650 m?, verteilt auf folgende Waren-
gruppen:
- maximal 825 m? Verkaufsflache fur Artikel der Warengruppe , Taglicher Bedarf* (Drogerie-
artikel),
- maximal 550 m? Verkaufsflache fir Artikel der Warengruppe ,Modischer Bedarf*,
- maximal 350 m? Verkaufsflache fir Artikel der Warengruppe ,Warenhaus, Betrieb mit gemisch-
ten Sortimenten” (Schreibwaren, Dekoration, Haushalt, Kurzwaren, Lebensmittel).

c. Gebaude und Einrichtungen fiir Konzessionare mit einer max. Verkaufsfliche von 100 m2, Dienst-
leistungen mit einer Nutzflache von 50 m? und Freiberufler mit einer max. Nutzflache von 100 m=.

d. Standplatz fiir einen Imbisswagen.

2. Bauweise
Bei der abweichenden Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebdude wie bei einer offe-
nen Bauweise zuldssig. Die Langenbeschrankung entfallt jedoch.

3. Trauf- und Firsthdhen
Die zulassigen Trauf- und Firsthohen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen.
Als Bezugsebene gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der Dachhaut zur Er-
schlieBungsstraenmitte.

Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdécher.

4. Versiegelbare Grundflache
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO darf die Grundflachenzahl von 0,6 durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um 0,4 (iberschritten werden, so dass die maximal ver-
siegelbare Grundstiicksflache 100 % betragt.

5. Garagen, Carports und Nebenanlagen
Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache diirfen Garagen gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO und
Nebenanlagen als Geb&dude geman § 14 BauNVO in einem Abstand von 5 m von der StralRe (Be-
zugspunkt ist die Flurstlicksgrenze) entsprechend den festgesetzten Baugrenzen nicht errichtet
werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

6. Unzuldssige Nutzungen in den Mischgebieten
In den Mischgebieten (MI-Gebiete) werden gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen
nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und gemaR § 1 Abs. 5 BauN-
VO werden die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Ziffern 6 bis 8 BauNVO nicht
zugelassen.

7. Regenwasserriickhaltebecken (RRB)
Es sind Wasserflachen mit der Funktion einer Regenwasserriickhaltung anzulegen.

8. Anpflanzungen
Im Bereich der stdlichen Siedlungseingriinung sind standortgerechte, gebietsheimische Straucher
zu pflanzen.

9. Anpflanzen von Bdumen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Westlich des Raumstreifens am Sielhammer Tief sind 9 Hochstdmme (Carpinus betulus, Hainbu-
che, 14 - 16 cm Stammumfang, 3x v. mit Ballen) anzupflanzen und dauerhaft frei wachsend zu er-
halten. Es sind Absténde von mindestens 2,00 m zu Befestigungen und Versiegelungen einzuhal-
ten.

10.Passive Larmschutzmalnahmen

Larmpegelbereich 1V:

An allen Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen einschlieBlich Kiichen in Wohnungen
mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzu-
sehen, die den Anforderungen fiir den LPB IV geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ta-
belle 8, Zeile 4, entsprechen.

Larmpegelbereich 11

An allen Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdaumen einschlieBlich Kiichen in Wohnungen
mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmalnahmen vorzu-
sehen, die den Anforderungen fur den LPB |Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabel-
le 8, Zeile 3, entsprechen.

Schallddmmmale:

Fir den Larmpegelbereich 1V ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalldammmaf von
R'w,res = 40 dB und fur den Larmpegelbereich Ill von R'w,res = 35 dB. Etwaige Korrekturen mis-
sen unter Umsténden entsprechend DIN 4109, Tabelle 9, vorgenommen werden. Die Anforderun-
gen an die einzelnen AufRenbauteile wie Auflenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jewei-
ligen Flachenverhéltnis abhangig. Fir gangige Fensterflachenanteile kénnen die Angaben der DIN
4109, Tabelle 10, ibernommen werden.

Luftungseinrichtungen:

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafriume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter LUf-
tungseinrichtungen eine ausreichende Bellftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sicherzustellen.

Freiflachen:

Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in den Larmpegel-
bereichen IV - 1l sind durch massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthéhe von h = 1,8 m gegen
den Verkehrslarm zu schitzen.

Hinweise

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit geltenden Fassung:

- BauGB vom 23.09.2004

- BauNVO vom 23.01.1990

- PlanZVO vom 18.12.1990

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010

- Nds. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (NAG BNatSchG) vom 01.03.2010

2. Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten konnen archdologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, TongefalRscher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und unterstehen
als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nieders&chsischen Denkmalschutzgesetzes,
wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis
sowie die Ostfriesische Landschaft - Abteilung Archdologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

3. Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind
der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

4. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes tberlagert einen Teilbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 11. Mit Rechtskrafterlangung des neu aufzustellenden Bebauungspla-
nes Nr. 22 tritt der am 01.04.1986 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 11 fir den Bereich des
Plangebietes Nr. 22 auBer Kraft.
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Einkaufszentrum

Malf} der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m Uber Gelande
als Hochstmald, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstrafienmitte

Hohe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m Gber Gelande
als Héchstmald, Bezugspunkt ist Erschlieungsstrallenmitte

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise

geschossene Bauweise

Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Verrohrung, Regenwasserkanal / Schmutzwasserkanal

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Raumstreifen / Siedlungseingriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baume / Straucher

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltung

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GFL-Recht 1

Begunstigter: Samtgemeinde Holtriem

Zweck: Sicherung der Schmutzwasserversorgung
GFL-Recht 2

Begunstigter: Gemeinde Westerholt
Zweck: Sicherung der Oberflachenentwasserung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 22
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkaufsfreiflache

Flache fur einen Imbisswagen

Verkaufsfreiflache oder Flache fir einen Imbisswagen

Index | Anderung

gez./bearb. Datum

Gemeinde Westerholt

Heidkamp 20 Tel. 04975/77 84 17
26556 Westerholt

Bebauungsplan Nr. 22 "Einkaufszentrum Auricher StraRe"
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch

Darstellung

Bebauungsplan Nr. 22
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11
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