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ENTWURFS-BEGRONDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 17.1 i

1.0 ALLGEMEINES

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 01.12.2000 den Bebauungsplan Nr. 17 ,An der
Mihle" als Satzung beschlossen.

Mit der Bekanntmachung am 28.02.2001 im Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund ist der Bebauungspian
Nr. 17 rechtsverbindlich geworden.

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 17.1 .An der Mihle -

1. Erweiterung” beschlossen, die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgen
soll,

2.0 VERANLASSUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 erfolgt im Sinne einer Innenentwicklung im zentralen Sied-
lungsbereich der Gemeinde Westerholt.

Es war bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 beabsichtigt, dass im Norden des Gebietes
Baupfatze erschlossen werden sollen. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 mit einer
geringen Tiefe der Uberbaubaren Fldchen war die Bebaubarkeit stark eingeschrankt. Durch die Erweiterung
des Geltungsbereiches um 7 m in Richtung Norden und die VergréRerung der (lberbaubaren Flichen wird
eine zusatzliche Oberbaubare Grundfldche geschaffen.

Infolge der Festsetzung der Stichstraen lasst sich zudem die Grundsticksparzellierung optimieren und fle-
xibler gestalten.

Im Nordosten des Plangebietes an der Gemeindestraefle ,Up de Gast' wurde zur Ansiedlung einer Zahn-
arztpraxis eine Teilflache als Mischgebiet festgesetzt, da in Allgemeinen Wohngebieten nur Raume und nicht
Gelande fur freiberuflich Tatige zulassig sind. Die angrenzende Wohnbebauung potenziell heeintrachtigende
Nutzungen wurden ausgeschlossen (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 6).

3.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17.1 umfasst den nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17
An der Mahle® einschliellich der ca. 1 200 m? groflen angrenzenden Erweiterungsflache im Bereich des
Flursticks 12, Flur 5, Gemarkung Westerholt, und ist der Bebauungsplanzeichnung und der Ubersichtskarte
(MaRstab 1: 5 000} zu eninehmen.

4.0 ZIEL UND ZWECK

Die Gemeinde Westerholt beabsichtigt mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17.1 eine Nachver-
dichiung im Siedlungsbereich.
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BEDNN  ENTWURFS-BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR, 17.1 2

5.0 ABWAGUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER ERWEITERTEN PLANINHALTE

Die Flache der Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete wird um ca. 1 200 m? vergréiert.

Das Maf der baulichen Nutzung wird fur den Bereich des Mischgebietes mit einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,4 und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bei maximal einem zulassigen Vollgeschoss und
einer offenen Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulsssig.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wurden die Festsetzungen der Mafe der baulichen Nutzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 unverandert Uberngcmmen.

Im Rahmen der Neufassung des Flachennutzungsplanes vom 30.09.2005 erfolgte eine Darstellung als
Wohnbaufldche, so dass der Ftachennutzungsplan fur den Bereich des Mischgebietes nach § 11 a BauGB
zu berichtigen ist, indem eine gemischte Bauflidche dargestellt wirg.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB enthélt fir Bebauungspliédne der Innenentwicklung mit einer Grundflache von we-
niger als 20 000 m? (dies betrifft Bebauungspléne nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) die Bestimmung,
dass die Voraussetzungen flr bestandsorientierte Bebauungspléne im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGRB
{keine Erforderlichkeit des Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Landschaft) hier gegeben sind.

Somit ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 kein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft erforderlich.

6.0 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

1) Allgemeines Wohngebiet 1,17 ha
2) Mischgebiet 0.21 ha
3} Verkehrsflachen 0,28 ha
4y  Offentliche Grinflachen 0,07 ha

!
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7.0 ERSCHLIERUNG

Die Erschlieungsaniagen einschliellich der &ffentlichen Schmutz- und Regenwasserkanalisation werden im
Plangebiet im Jahr 2008 ausgebaut.

8.0 TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17 ,,AN DER MUHLE*

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17.1 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 auf-
gehoben.

Projektbearbeitung:
gez. Kubitscheck
Dipl.-Ing. Christian Kubitscheck

BEARBEITET:

Aurich, 27.02.2008
01.08.2008

gez. Schiichting

R npenieurblro
MERNEEEE. Oipl.-Ing. Bultmann
ISR [ -ng. Schlégnming
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ENTWURFS-BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 17.1 4

Fir die Gemeinde Westerholi:

Westerholl, den 11.09.2008

(S.)

gez. Eilers
(Birgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 17.1 ,An der Mihle - 1. Erweiterung” hat mit der Entwurfsbegrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.06.2008 bis 09.07.2008 éffentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan Nr. 17.1 ,An der Mihle - 1. Erweiterung" wurde vom Rat der Gemeinde Westerholt in der
Sitzung vom 05.09.2008 als Satzung sowie die Begrindung und die Teitauthebung des Bebauungsplanes Nr.
17 ,An der Mihle" beschlossen.

Flr die Gemeinde Westerholt:

Westerholt, den 11.09.2008

(S)

gez. Eilers
(Birgermeister)
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Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 17.1 ,An der Mihle - 1. Erweiterung" der Gemeinde
Westerholt mit der Urschrift Ubereinstimmt.

Westerholt, 18.11.2008
Samtgemeinde Holtriem

Der Samtgemeindebiirgermeister
Im Auftrage

e

(Kruse)




