Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen:

Siegel
.............. Westerholt ~,den 20.07.2007  qgez Eilers
Biirgermeister
Verfahrensvermerke

Offentliche Auslequng

zugestimmt und seine 6ffentliche Auslequng gemdB § 3

Abs. 2 BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _13.10.2006

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsp
haben vom 30.10.2006 bis __ 30.11.2006

lanes und die Begriindung
gemaf

Aufstellungsbeschluss

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemiss § 2 Abs. 1 BauGB am
02.08.2006 _ ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Westerholt , den 20.07.2007

beschlossen.

Westerholt , den 20.07.2007

Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprdsentationen ist ohne Erlaubnis der Behdrde fiir Gl nur fiir kommunale
Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereitstellung eigener
Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des

Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom
12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S.5). Hierzu gehért auch die Verdffentlichung
von Bauleitpldnen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Behdrde fiir Gll mitzuteilen

(§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und

Pldtze vollstandig nach (Stand ,MOI_T),.Z,O,.Q_"(,QG,%. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Wittmund, den

Wittmund, den 11.07.2007 Siegel

Unterschrift

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften tber die Pla
eines Jahres

naufstellung

Innerhalb wer—zwei-dahkren nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes Nr. 8

Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB bezeichneten Verfahrens— oder Formschriften,

eine Verletzung der Vorschriften unter Beriicksichtigung

des § 214

Abs. 2 BauGB iiber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwdqungsvorganges nach

§ 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Westerholt , den

Biirgermeister
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Textliche Festsetzungen

1. Einfriedung
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauBG ist eine Einfriedung der Privatgrundstiicke zu den &ffentlichen genutz-
ten Flachen der ,Auricher StraRe“ L7 hin durch geschnittene Laubhecken durchzufiihren. Es sind wahl-
weise folgende Arten zu verwenden:
Carpinus betulus (Hainbuche) oder Tilia cordata (Winter-Linde)
Fagus svlatica (Rotbuche)
(Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, mit Ballen, 80 - 100 ¢cm hoch)

Hinweise

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 27.08.1997
- BauNVO vom 23.01.1990
~  PlanZVvO 90 vom 18.12.1990
- NBauO vom 13.07.1995

2. Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, Tongefafischerben,
Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher
Funde. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen
als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach
sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinwei-
se auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreise sowie die Ostfriesische
Landschaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

3. Bodenbelastungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage tre-
ten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Ar-
beiten oder die bauausfithrende Firma.

4. Externe Kompensation
Grlinlandextensivierung:
Die dauerhafte extensive, Griinlandbewirtschaftung des Flurstiicks 40 (0,32 ha von 2,97 ha), Flur 11, Ge-
markung Eversmeer, ist nach Ablauf des derzeitigen Pachtvertrages (Ende 12/2006) durch folgende Be-
wirtschaftungsauflagen sicherzustellen:
Keine Ackernutzung, keine Ackerzwischennutzung.
Kein Griinlandumbruch, keine Neueinsaat der Grasnarbe.
Erhaltung des Bodenrelief (kein Verflillen von Griippen, Gréaben, Senken oder ganzen Flurstiicken).
Kein Anpflanzen von Gehdélzen.
AuRerkraftsetzen der Drainage auerhalb der Bewirtschaftungszeiten (15.03. bis 30.09.).
Kein Walzen, Schleppen, Mahen oder Diingen in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 1. Juli eines Jahres.
Die Mahd ist grundsatzlich von innen nach auen oder von einer Seite aus beginnend durchzufiihren.
Keine Ausbringung von Diingemitteln jeglicher Art in den ersten drei Jahren der Extensivierung. Da-
nach in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde . Bei Weidenutzung keine zusétzliche Diin-
gung mit N, sondern nur bedarfsorientierte P-Diingung (max. 40 kg/ha) und
K-Diingung (max. 60 kg/ha). Bei Nutzung als Mahgriinland kann nach Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde auch eine bedarfsgerechte N-Diingung erfogen.
Ganzjahriger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel, Diinger aus Geflligelhaltung und Glle.
Bis zum 1. Juli Beweidung lediglich mit zwei Tieren pro ha, danach max. vier Tiere pro ha.
Keine Portionsbeweidung
Keine Beweidung mit Pferden.
Beweidung mit Schafen nur nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde.
Keine Zufiitterung des Weideviehs auf der Flache.
Zur Trankung des Viehs sind Weidepumpen zu verwenden.
Bei Nichtnutzung der Flache wird nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde im Spaét-
sommer (September) eine Mahd durchgefiihrt und das Méahgut abgefahren.
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

(GE-E) Eingeschrénktes Gewerbegebiet

Maf3 der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

0,6 Grundfldachenzahl

Ii Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

Bauweise und Baugrenzen

0 offene Bauweise

— —e+——.=—=  Baugrenze

Offentliche Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

- w = Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

""" GFC---""  Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldche

------------ Begiinstigter: OOWV
Zweck: Sicherung der Wasserversorgung

Sonstige Planzeichen

BN B B (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegebiet", 3. Anderung

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,Gewerbegebiet’, 3. Anderung, der Gemeinde
Westerholt in Text und Zeichnung mit der Urschrift
libereinstimmt.
Westerholt, 21.11.2007
Samtgemeinde Holtriem
———— Der Samtgemeindebtirgermeister
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