Praambel und Ausfertigung \ Planzeichenerkldrung : Lageplan Kompensationsfldche 1 : 5.000
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des Art der baulichen Nutzung >
§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westerholt - \
diesen Bebauungsplan Nr. 8_"Gewerbegebiet", 2. Anderung und Erwsiterung, _ E) Gewerbegebiet ) \
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, N
als Satzung beschlossen: "v__:_-:"l||llll||m-"" Maf3 der baulichen Nutzung
Siegel E (16) GeschoBflichenzahl
.............. Westerholt . .. . den 27022006 ez Eilers ¥ O
Biirgermeister 0,8 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmal3

Verfahrensvermerke Bauweise und Baugrenzen

Aufstellungsbeschluss

a abweichende Bauweise
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am _ 04.06.2004 — —-——-—- Baugrenze gl;r;sotrﬂkzl;gt’f(é,vglt;rmyer
dié-Aufstellung dés- Betauungspidnes: N. 7 "Gewerbegetiet”, 2. Anderung Sffentliche Verkehrsfldchen
und Erweiterung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdss \ || 0,82ha von 2,97ha

Verkehrsfldchen

Flichen fir Versorqungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Planunterlage

@ Abwasser / Pumpstation

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

MaBstab: 1: 1000

"""""""" Criinfiichen E 1 Lage Kompensationsfldche
Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von | | TN NG TS T Y T ) 5 S
Standardprdsentationen ist ohne Erlaubnis der Behdrde fir Gll nur fiir kommunale P Private Grgnflochen ‘
Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereitstellung eigener | 1 N N TS TSy Zweckbestimmung : Pflanzstreifen
Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des
Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom y . Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S.5). Hierzu gehdrt auch die Verdffentlichung Sonstige Planzeichen gleaneGs Nr..8d,,G3:/Nertbege'tt)ie.t“, Tz Ande;ung und Erweiterung
von Bauleitpldnen. ‘ r Gemeinde Westerholt in Text und Zeichnung mit der
OffentlichepWiedergoben sind der zustdndigen Behdrde fiir Gll mitzuteilen mm mm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Urschrift ibereinstimmt.

Westerholt, 03.05.2006

Nr. 8 "Gewerbegebiet — 2. Anderung" e Samtgemeinde Holtriem
P :‘T TN Der Samtgemeindebiirgermeister
. . . W g ; N\ Im Auftrage
=== Mit Geh— Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen £ KN W

====mem Beglinstigte: Samtgemeinde Holtriem = 4 2
Zweck: Sicherung der Schmutzwasserentsorgung ] )

(§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Plitze vollstéindig nach (Stand vom 14.12.20053. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Wittmund, den 14.02.2006

Siegel .. gez. Braver
Unterschrift %2"
Offentliche Auslegung Textliche Festsetzungen
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am_ 04.06.2004 ~ dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegebiet", 2. Anderung und Erweiterung. und der Baite 1. Abwelchende Bauweise
Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB n Weg Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise.

Abweichend hiervon sind gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO auch Gebaude mit einer Ladnge von mehr als 50 m

beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am . 14.02.2005 .
zulassig.

ootsiiblichibekoontagmacht: Des: Entwunf | dessBebouunagplonessundsdie: Begriindunay
haben vom 22.02.2005 bis _22.03.2005 gemds

2. Bepflanzung der Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

Die fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzte private Griinflache ist mit standort- U b e I' S i c h t s k a l' t e M a B S t a b 1 : 2 5 " 0 0 0

gerechten und heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Die Pflanzabstande sind fur Baume auf 5 - 10 m, fir Strducher auf 1 - 2 m festgesetzt.

2/ e =
. 3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht < { oA p!‘
.............. Westerholt . .. ,den 27.02.2006  gez Eilers . andwirtschaftliche Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen werden zur Verlegung und Unterhaltung e e il P
Biirgermeister Betriebsfliche 59 e o von Ent- und Versorgungsleitungen zugunsten der Samtgemeinde Holtriem und den Versorgungstragern Y r: ] i NN
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB). b atm C 3’-‘(—911“3 % !‘ e Ve MRag- N |
{7 e -.-‘*“:‘\_—;E:: ! a 7 :,
Satzungsbeschluss ee— :

/'v SN ~“ g N, / A : ‘u N -— =g
Hinweise | L P NG ST

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 27.08.1997
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO 90 vom 18.12.1990
- NBauO vom 13.07.1995

beschlossen.

Westerholt , den 27.02.2006 gez. Eilers

2. Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, TongefédRscherben, Holz-
kohleansammilungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehorden, der Landkreis sowie die Ostfriesische

148 Landschaft - Abteilung Arch&ologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

o .

3. Bodenbelastungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Aitablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der e m i
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma. bl Ao o} asds, % 5 - e
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4. Externe Kompensation
Grinlandextensivierung:
Die dauerhafte extensive Griinlandbewirtschaftung des Flurstiicks 40 (0,82 ha von 2,97 ha), Flur 11, r 1

Gemarkung Eversmeer, ist nach Ablauf des derzeitigen Pachtvertrages (Ende 12/2006) durch folgende —
Bewirtschaftungsauflagen sicherzustellen:

Verletzung von Vorschriften iiber die Planaufstellung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes Nr. 8
"Gewerbegebiet", 2. Anderung und Erweiterung  ist eine Verletzung der

AR A AR AR R e L S REEEATAL R . e Keine Ackernutzung, keine Ackerzwischennutzung.
in § 214 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB bezeichneten Verfahrens— oder Formschriften, e Kein Grimiandumbruch. keino Neueinsat dor Gr:snarbe Baunerr G ind Westerholt Anlage:
ine V. Vorschri licksichti 214 s (Kein Verk '
Aetlge A Egsgaungb(:(:rdu(s)rsgl'\hré:‘ttnésir; l;r;ie; eBbeJ;ucnkgS;;n]tr:gel;ng r:idesdgs e Erhaltung des Bodenreliefs (kein Verfiillen von Griippen, Graben, Senken oder ganzen Flurstiicken). emein .e gs erno Blatt:
8. it | e Kein Anpflanzen von Gehdlzen.
Fldchennutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwdgungsvorganges nach . . . . LandkPElS wrﬁmund Bearbeiters Ku/Bil
£ firs 5 b aitBiiolt (etend gomacht worden e  Aullerkraftsetzen der Drainage auRerhalb der Bewirtschaftungszeiten (15.03. bis 30.09.).
. . e Kein Walzen, Schleppen, Mahen oder Diingen in der Zeit vom 15. Marz bis zum 1. Juli eines Jahres. Entwurf Zeichn.Nr.:
. . . . . :
e Die Mahd ist grundsatzlich von innen nach aufien oder von einer Seite aus beginnend durchzufiihren. BEbaUUﬂgSDlan N[‘. 8 ”GeweprQEDIEf”
i e Keine Ausbringung von Diingemitteln jeglicher Art in den ersten drei Jahren der Extensivierung. o0 6
v Westerholt VBN e, —76- Danach in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde. Bei Weidenutzung keine zusétzliche 2_ Anderung Und EPWElterung CAD s Ke/SP/VPROJKT/
Bﬂrgermeister Dingung mit N, sondern nur bedarfsorientierte P-Diingung (max. 40 kg/ha) und K-Diingung (max. M 04/BPL/ABSCHRLPIC
60 kg/ha). Bei Nutzung als Mahgriinland kann nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde -
auch eine bedarfsgerechte N-Diingung erfolgen. Entwurfsteil MaBsfab:
48 e Ganzjahriger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel, Dunger aus Gefligelhaltung und Giille.

18 e Bis zum 1. Juli Beweidung lediglich mit zwei Tieren pro ha, danach max. vier Tiere pro ha. ’UF'SEhPi# AbSChPift 1 H 1000

e Keine Portionsbeweidung.

e Keine Beweidung mit Pferden.
Im G ] e Beweidung mit Schafen nur nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde. 0o QUfgﬁerg%g 2004/
ewerbegeblet _1_11_5_ % e Keine Zufltterung des Weideviehs auf der Flache. — |I"l eFIIELII"DLII"O 12ur1‘|1E2,00L./17. 06.2005
Im Gewarbegeb'et 48 e  Zur Trankung des Viehs sind Weidepumpen zu verwenden. _ DID ,—lﬂg, Bl_l['h'nal—]l_] T o
8 e Bei Nichtnutzung der F{éche wird nach Rij.(_:ksprache mit Qer Unteren Naturschutzbehérde im Spat- — DI",—||"]g, SChLIChTIﬂg gez. Dr. Schlichting
sommer (September) eine Mahd durchgefiihrt und das Mahgut abgefahren. GMbH e
32 26605 Aurich Tjlichkampstraie 12 Ruf 04941/1793-0  Fax 04941/1793-66 MaBn.Nr:  211/04
L 27568 Bremerhaven Grabenstrafe 31 Ruf 0471/94427-0 Fax 0471/94427-27 | GroBes 0,67 m’




