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Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen

) prache Planung y
Praambel und Ausfertigung 1. Unzuléssige Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten (gemaR § 4 BauNVO) . Art der baulichen Nutzung U be rSIChtSIageplan M a Bstab 1 5 OOO
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Niederséchsischen In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) werden gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Aus- ’ - - )

. . ) “ nahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil /)|
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westerholt den Bebauungsplan Nr.23 ,Heidweg", bestehend dieses Bebauungsplanes z - 7, D
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. : WA Allgemeine Wohngebiete g '

2. Offene Bauweise (gemé&R § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) R'A\ e
Gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten eine offene Bauweise festgesetzt. ; €//
Westerholt, 19.05.2016 Die Gebaudelénge der Einzel- und Doppelhauser darf gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO héchstens 50 m be- Maf der baulichen Nutzung
5 tragen. Hausgruppen sind in den allgemeinen Wohngebieten unzulassig. n 7 ‘\i‘7 '
215 . " ) " GeschoRflachenzahl IR @,
>\< 3. MindestgrundstiicksgroRe (geman § 9 Abs. 1 BauGB) . % 3
gez. de Vries-Wiemken L.S. : Die MindestgréRe der zu bebauenden Grundstiicke wird auf 450 m? festgesetzt. E ‘ ’
(Biirgermeisterin) e — e ; 0,4 Grundflachenzahl ﬁ-\
22t GH+Re'etere Z ', g 4. Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen (gemaf § 9 Abs. 1 BauGB) ﬁﬂ. A7 @
— J 7 In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Doppelhausern ab einer Grundsticksflache von .. [a g )
ZB= : ﬂ 900 m? zulassig. Doppelhduser sind nur in Form von Baukérpern mit zwei selbsténdig nutzbaren Gebau- l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Eﬂ‘ s [
@ /4- den mit jeweils einer Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Die Errichtung ei- , = = e
B E ner zweiten Wohnung (Einliegerwohnung) ist in Doppelhdusern bzw. Doppelhaushalften unzuldssig. TH Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m Uber Gelande ’ ~ . \ .
T — . . . 7 = ¥
Varakreneyermarka: 120 —1—3—-5— 5 Je Einzelhaus ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB insgesamt eine Wohnung zuléssig. Ausnahmsweise ist max. 6,20m als HéchstmaR, Bezugspunkt ist StraRenmitte - 7
* —_— die Errichtung einer zweiten Wohnung (Einliegerwohnung) als untergeordnete Wohnung in Einzelhdusern 5 ; ; 4 . s 5 Y i ] ‘ ;
5 - - WY p.
S 24 s zulassig, wenn deren Grundflache weniger als 2/3 der Grundfldche der Hauptwohnung betragt (§ 31 Abs. FH Hohe baulicher Anlagen F'rthOhe inm lj'ber Gelande % . H“n' // 2\ 4
Aufstell beschl I 123 5 "/ om0 "
uisteliungsbeschiuss 1 1 BauGB). max. 10,00m  als HéchstmaR, Bezugspunkt ist StraRenmitte - G| " é ALY,
e m, B[] Bl | B R A
Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 05.03.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes 5. Garagen und Ngzbenanlaqen (gemanl § 12 und § 14.!3auNVO i.V.m.§23 Ab§. 5 BauNVO) Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen i A [ B - : = AN
Nr. 23 ,Heidweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.02.2016 ortstiblich bekanntgemacht. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Gara- 2 2 N Lage des Bebauungsplanes Nr 23 . e
gen § 12 BauNVO in einem Abstand bis 5,00 m bzw. 3,00 m von der StraRenbegrenzungslinie der Stralte, k & i - 5 : L
von der das Grundstiick erschlossen wird, sowie im Abstand von 5,00 m zum Regenwasserriickhaltebe- 0 offene Bauweise " Heldweg "
cken bzw. 3,00 m zu den Geh- und Radwegen und der Grinflache nicht errichtet werden. . o A . %
Westerholt, 19.05.2016 gez. de Vries-Wiemken ) ) L o 2 I * E . ) _—' y U3\ ¢ ¥
Birgermeisterin 6. Stralenraumbegriinung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) A+@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléassig e /M‘/h\ / 2t M np
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigende o ' L =]

Textliche Festsetzungen

MaRnahmen" sind insgesamt 12 standortgerechte Laubbdume anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

Planzeichenerklarung :

Offentliche Auslegung erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Es sind Gehdlze aus der folgenden Auswahl zu verwenden: ——:——:—  Baugrenze
Art: Acer campestre - Feld-Ahorn Verkehrsfldchen
Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 05.03.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes Corylus columa - Baum-Hasel

Nr. 23 ,Heidweg" und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.02.2016 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Heidweg" und der Begriindung haben vom 22.02.2016 bis
22.03.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Westerholt, 19.05.2016 gez. de Vries-Wiemken

Blirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 11.05.2016 den Bebauungsplan Nr. 23 ,Heidweg*
gemaf § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Westerholt, 19.05.2016 gez. de Vries-Wiemken

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Heidweg" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
30.06.2016 im Amtsblatt fiir den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 23
,Heidweg" ist am 30.06.2016 rechtsverbindlich geworden.

gez. de Vries-Wiemken
Blrgermeisterin

Westerholt, 04.07.2016

Verletzung von Vorschriften liber die Planaufstellung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Heidweg" ist eine Verletzung der in §
214 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der Vor-
schriften unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB (iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwégungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht
geltend gemacht worden.

Westerholt,

Buirgermeisterin
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Carpinus betulus ‘Fastigiata' - Séulen-Hainbuche

Qualitét: Hochstamm, 3 X verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 — 14 cm

7. Béume (Anpflanzung) (gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Fur die 6 zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen sind auf dem 10 m breiten 6ffentlichen Grinstreifen
gebietsheimische Gehdlze anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB). Es sind Gehdlze aus der folgenden Auswahl zu verwenden:

Art: Quercus robur - Stiel-Eiche

Qualitat: Hochstamm, 3 X verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 — 14 cm

Fur die 8 zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen sind auf dem 2 m breiten 6ffentlichen Grinstreifen
gebietsheimische Gehdlze anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB). Es sind Gehdlze aus der folgenden Auswahl zu verwenden:

Feld-Ahorn
Baum-Hasel
Saulen-Hainbuche

Art: Acer campestre -
Corylus columa -
Carpinus betulus ‘Fastigiata® -

Qualitat: Hochstamm, 3 X verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 — 14 cm

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO

1. Dachformen
Zulassig sind Sattel-, Kriippelsattel-, Mansard-, Pult-, Pagoden-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit Dach-
neigungen ab 22°. Dabei sind Nur-Dach-H&auser nicht zuléssig, wobei als Nur-Dach-Hauser Gebaude mit einer
Traufwandhohe unter 1,80 m gelten.

Bei Garagen gemaR § 12 BauNVO und Geb&uden als Nebenanlagen geman § 14 BauNVO gilt diese Fest-
setzung nicht. Hier sind auch Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 22° zuléassig. Dabei
sind aneinander grenzende Garagenddcher mit gleichen Dachneigungen auszufiihren.

2. Traufwand- und Firsthohen
Fir die Traufpunkte (Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachfléache) wird als Mindesthéhe 1,80 m und als Maxi-
malhéhe 6,20 m festgesetzt. Die maximale Firsthhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) betrégt im Planbe-
reich 10,00 m. Bezugspunkt fiir die MaBangaben ist die Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen in Straenmitte.

Als Grundlage fiir die Bemessung gilt folgende Regelung:

Traufhdhe:  Mal} zwischen Oberkante StraRenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und der duReren
Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut

Firsthohe: Maf zwischen Oberkante Strallenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt

(8uRere Dachhaut)

3. Dacheindeckung, Regenerative Energien und Aufienwandflachen
Die Dacheindeckung der geneigten Dacher hat mit unglasierten Dachpfannen aus Ton oder Zement oder mit
Reet zu erfolgen.
GemaR § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Tech-
nologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Halfte der Dachflachen eines Gebaudes in Anspruch
nehmen (z. B. Sonnenkollektor, Absorberanlage). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite.
Die GroRe darf 75 % dieser Flache nicht Giberschreiten.

Hinweise

1. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fiir diesen Bebauungsplan:
- BauGB vom 23.09.2004
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO vom 18.12.1990
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010
- Nds. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (NAG BNatSchG) vom 01.03.2010

2. Bodenfunde
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Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigende MalRnahmen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Grinflachen

Offentliche Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume (Anpflanzung)

Wasserfladchen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fl&chen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenwasserrtickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 23
"Heidweg"

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
Beguinstigter: Samtgemeinde Holtriem
Zweckbestimmung: Sicherung der Schmutzwasserversorgung

Bestand

Einzelbdume

Ubersichtskarte MaRstab 1 : 25.000
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Kartengrundlage: Topographische Karte, MaRstab 1:25.000

Index | Anderung gez./bearb. Datum

Gemeinde Westerholt

Heidkamp 20 Tel. 04975/778416

26556 Westerholt

Bebauungsplan Nr. 23 "Heidweg"
in der OrtSChaft Wi”meeId Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-

planes Nr. 23 Heidweg" der Gemeinde Westerholt in Text und

Zeichnung mit der Urschrift (ibereinstimmt.

Darstellung

Samtgemeinde Holtriem
B e b a u u n g s p I a n Der Samtgemeindeburgermeister

Im Auftrage

(Kruse)

Projekt-Nr.. 10003017 » P:\Projekte\P100\10003017 Erschl. BPlan Willmsfeld\05 Abschrift\ACAD\B-Plan Nr 23 Heidweg Abschrift.dwg / Bebauungsplan

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
o TongefélRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
/ o U:D:ED:D trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
\ malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Ostfriesischen Landschaft - ArchZologische
% 9

Yrsehrift-

Freigabevermerk

Abschrift

Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Loh
gez. Luhring

Dr. Born - Dr. Ermel GmbH

Auftraggeber

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.

I
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Mafstab Datum Name

- 4 fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet. 11.05.2016 HT

ﬁ BORN | ERMEL | Ingenieure 11000 ==

11.05.2016 SPO

S
9 3. Bodenbelastungen
48 ~_ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,

Dr. Born - Dr. Ermel GmbH geprift 11.05.2016 | LUE/BA

-Ingenieure-  Buro Ostfriesland

26605 Aurich - Tjuchkampstrale 12

Tel. (04941) 1793-0 - Fax (04941) 1793-66
www.born-ermel.de - ostfr@born-ermel.de
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