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Gemeinde Westerholt \\ \
Bebauungspian Nr. 18 ,,Sondergebist Dornumer Stralte® 243 H : PlanZGIChenerklal"U ng . U beI’SIChtS ka I"te MaBStab 1 ) 25 OOO
28 n L]
1
Praambel \ lg 3 Art der baulichen Nutzung
' 3 und ' 1es in Verbind it§5 Abs. 1 a o . .
Auf Grund des 8 1 Ab§. S ung des § 10 desﬁ Baugesetzbuches (BauGB) in ‘v’ermnagng mit § 58/§ 98~Ab | 3 S @ Sonstiges Sondergebiet
Nr. 1 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Westerholt diesen Be- E n Zweckbesti - Landwirtschaft und landwirtschaftiich
bauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet Domumer Strale" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen & 5 eckbestimmung: Landwirtschait und landwirtschaitlicnes
Festsetzungen als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlessen. So-L1 \1 ‘v = | g Lohnunternehmen mit laufender Nummer
Westerholt, den 06.02.2014 110 | g (siehe texiliche Festsetzungen Nr. 1)
(Siegel) 0’4 \ o S Mal der baulichen Nutzung
gez. Eilers . o:__._._-—-—--4 / o
_ . I ‘ = ey ] 0,4 Grundflachenzahl
Biirgermeister i I / / Hullerweg
OK max. | | l | Zahl der V ¢
Aufstellungsbeschiuss 10.00 m 0 ¥ - I / ahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
] I !
Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 10.06.2011 die Aufsteflung des Bebauungsplanes a \ l 21 E | 11 . , . . .
Nr. 19 ,Sondergebiet Dornumer StraRe" beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB |11 o3; 2 | OK Hohe baulicher Anlagen - Oberkante - in m (iber Gelénde
am 25.08.2011 ortsliblich bekannt gemacht worden. LEK l , / / max. 10,00m  als Héchstmald, Bezugspunkt ist StralRenmitte der L7
Westerholt, den 06.02.2014 65/50 \ I | l 103
ez. Eilers : 12 .
gez. & ‘ | | { 123 MalR der baulichen Nutzung
Biirgermeister | ] / 43
Ausiegungsbeschiuss \ E ‘ ll / I a abweichende Bauweise
Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 10.06.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. o b | : — —.——.—- Baugrenze
19 ,Sondergebiet Dornumer Strale” zugestimmt und seine &ifentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGRB o l | = 2
beschlcssen. e . I | <4 )
PP gt L ¥ Verkehrsfléchen
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.  — |
L) rSEreTTrer i .
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sondergebist Dornumer StraRe® und der Begriindung hat vom ! I \ \ \ YA . Einfahrisbereich
26.10.2012 bis 29.11.2012 gemah § 3 Abs. 2 BauCGB &ffentlich ausgelegen. 1 | | \
Westerholt, den 06.02.2014 _ \ed l l \ \ \\ » 9 9 W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
gez. Eilers . I — ——1| | 5 \
. l | 1 B Griinflachen
Biirgermeister I Giillelagune \ | _.l ‘\ -
Satzungsbeschiuss ; I— A ; E—
sEHng E \ I  — \ ! \ So-L3 E Private Griinflache
Der Rat der Gemeinde Westerholt hat den Bebauungsplan Nr. 18, Sondergebiet Dornumer Stralle® (§ 10 | | \ : \ Zweckbestimmung: Eingriinung
BauGR) nach Priiffung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauCB in seiner Sitzung am 11.11.2013 als Satzung | _ — ‘\ 0,4
' 4 S o . n. . . .0 > . 2 d e - i .. ..
beschlossen (§ 10 BauGB); gieichzeitig wurde die Begrlindung beschlossen. ‘ \ > \\ 122 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir
Westerholt, den 06.02.2014 . So.L2 3 N ¢ 5 \% | 42 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
gez. Eilers O- 25 7 \% S,
! 3 ! \%t OK max. Natur und Landschaft
Biirgermeister O 4 | \ v \% 10,00 m
Inkraftireten ; | =\ R \ a $°°°°°°°% %% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(] ° .
Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sondergebiet Dornumer Strake” ist geman § 10 Abs. 3 | | - 4 % 6060000000° und sonstigen Bepflanzungen
BauGB am 28.02.2014 im Amtsblatt fir den Landkreis Wittmund bekannt gemacht worden. | g\ i
Der Bebauungspian Nr. 19 ,Sondergebiet Dornumer Strafle” ist damit am wirksam geworden. 28 28 1 i —e——" 5o} °
= - | OK max. T ) ! ( : ) | ( : )  Baume / Straucher
Westerholt, den 04.03.2014 10,00 m b s 3 °E >3
gez. Eilers a SO o @00
Blrgermaister E / Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
@ / Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Verletzung von Vorschriften wahrend der Planaufstellung g / sowie von Gewassern
8
. . . “ $
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Sondergebiet Dornumer Stralte” sind g » 3 i
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Méngel der Abw&gung beim Zustandekommen A‘E / = @ / CED B&ume / Straucher
des Bebauungsplanas nicht geltend gemacht worden. o
Westerholt, den . ] . ] Sonstige Planzeichen
Gemarkung Westerholt Flur 1 Datum des Feldvergleiches: 15.12.2011 Aktenzeichen: L4-195/2011
- - . . . . . . . €A BN BN B = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Blimgemmeistes Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Wittmund ™ -5LN —ee g
— - : — = 1, J— Bebauungsplanes Nr. 19
Planunterlage
Kartengrundiags: Liegenschaftskarte Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gemeinds: Westerhoit Textliche Festsetzungen L EK 3 o
Gemarkung: Westerhoit 65/50 Larmemissionskontingente
Flur: 1
Mafstab: 1:1.000 1. Zulissige Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet - | andwirtschaft und Lohnunternehmen L nachts 22.00 Uhr - 6.00 Uhr
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes filir Geoinformation und Landentwicklung, 1.1 Im Sonstigen Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauGB - Landwirtschaft und Lohnunternehmen So - L 1 sind folgende Grundstiicksflache der Gewerbegebiete, einzuhalten und bei Erfordemis im Baugenehmigungsverfahren tags 6.00 Uhr - 22.00 Uhr
Katasteramt Wittmund Nutzungen zuldssig: nachzuweisen.
- Blirordaume,
. , . " i 2 g - Unterstellhallen, Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Lisgenschaftskatasters und weist die stadiebaulich bedeutsamen - landwirtschaftliche Gebzude sowie Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iiber- Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Plaize vollsténdig nach. - sonstige zweckgebundene Anlagen bzw. Einrichtungen eines landwirtschaftlichen Betriebes bzw. schreiten: planes Nr. 19. »Sondergebiet Dornumer Strale” der Gemeinde
Lohnunternehmens. YVestgrhqlt in Text und Zeichnung mit der Urschrift
Datum des Feldvergleichs isi der 15.12.2011. Teilfiiche LEK,i tags LEK, i nachts iibereinstimmt.
1.2 Im Sonstigen Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauGB - Landwirtschait und Lohnunternehmen So - L 2 sind folgende Sondergebiet SO-L 1 65 dB (A) 50 dB (A) ) ]
Die Planunteriage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand- Nutzungen zulassig: Dséfgatrgggg:iiuljzmimr
frei - Buroraume, Die Priifung der Einhaltung der zuléssigen Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. I Airaes
) - landwirtschaftliche Gebdude sowie g
I ; . . P . . § e S - sonstige zweckgebundene Anlagen bzw. Einrichtungen eines landwirtschaftlichen Betriebes, 7. Minimale Hihe baulicher Anlagen zum Hochwasserschutz I - 5
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. . . . . GemaR § S Abs. Nr. 16 BauGB 1. V. m. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO miissen Gebéude, Bezugspunkt ist die o > &
. . . ) i 1.3 im Sonstigen Sgnd.ergebnet nach § 11 Abs. 2 BauGB - Landwirtschaft und Lohnunternehmen So - L. 3 sind folgende Oberkante des Fertigfussbodens, und Platze wie Silagelagerftichen, Bezugspunkt ist die Oberkante der :
Landesamtes flr Geoinformation und Landentwickiung, Nutzungen zulassig: Befestigungsfléche, auf einer Mindesthéhe von 1,00 m tiber NN angeordnet werden.
Katasteramt Wittmund - Biirordume, _
- landwirtschaftliche Geb&ude,
Wittmund. 13.03.2014 - betriebszugehdrige Wohngebaude sowie
’ - sonstige zweckgebundene Anlagen bzw. Einrichtungen eines landwirtschaftlichen Betriebes. = x
(Siege!) Hinweise
2. Unzul3ssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen
gez. Stubbemann Auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfiache diirfen Garagen und Carports gema® § 12 Abs. 1 BauNVO sowie y
Nebgnanlagen als Gebéude gem&R § 14 BauNVO nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BaulvO). 1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fur diesen Bebauungsplan in der zur Zeit geltenden Fassung: U b e rS i Ch tS k a r-te M a Bsta b 1 = 5 O O O
Unterschrifi 3, Maximale Héhe baulicher Anlagen — Oberkante der Gebédude BauGB 94.09.2004 . .
Die maximal zul3ssige Oberkantenhdhe nach § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO ist in den Nutzungsschablonen auf- ) Ba” xefiee
gefuhrt, - BauNVO vom 23.01.1990 < =
- PlanZvQO vom 18.12.1980
P : . - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010
Fiir die Bemessung gilt folgende Regelung: ;
Bei der maximalen Oberkantenhéhe gilt der Bezugspunkt als oberster Firstpunkt (3ulere Dachhaut) bzw. dem - Nds. Ausfihrungsgesetz zum BNatSchG (NAG BNatSchG) vom 01.03.2010
obersten Gebdudepunkt im Bezug auf die Oberkante der zur nachstgelegenen ErschlieBungsstrafie (L 7 ,Dormumer 2. Bodenfunde: -
Stralte”), gemessen in Straltenmitte. Bei Erdarbeiten kinnen archéologische Funde zutage kommen. Das kdnnen sein, TongefaBscherben, Hoizkohle- Index | Anderung gez./bearb. Datum
GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf die jeweils zulissige maximale Hohe baulicher Anlagen (maximale Oberkante) ansammiungen, Schiackan sowde aufiElige Bodenveriirbungen, auch geringe Spuren polcher Funde. Gemeinde Westerholt
: . H bl : : et /
svtém:gmswexse von Be-und Entliiftungsanlagen sowie Teilen von Heizungsaniagen um maximal 50 % Uberschritten Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und|unterstehen als Boden- eS er O
) denkmale den Schutzbestimmungen des Nieders&chsischen Denkmalschutzgeseizes, wonach sie meldepflichtig \ i L an d krei S W'tt d
4 Abweichende Bauweiss sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen N i itmun
e R SRR . i < a5 . - die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft - Abteilung Arch&ologische \
Bei der abweichenden Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVQ sind Geb&ude und bauliche Anlagen wie in der S \
offenen Bauweise zul4ssig, jedoch ohne Liangenbeschrinkung. Landesaufnahme Aurich enfgegen. ¥ ' Gartenstrale 1 04975/9901-22
. o 3. Bedenbelastungen: \ 26556 Westerholt
5. St_edlung"semgrunung ‘ o ) . L . Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist \Hammer
Die Gehdize auf den privaten Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Eingriinung im Nordwesten, Norden und Osten unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bau- \
des Plangebietes sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten und zu pflegen. ausfiihrende Firma. e
Im Siiden des Plangebietes sind auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Eingriinung nach § 9 Abs. 4 Sondemutancscisubols \ Be bau un gs pla n N r. 1 9
1 Nr. 25 a BauGB standortgerechte und gebietsheimische Geholze wie folgt zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen: ) Wg— ; u < — 1 o o \ - Ll s H i1
A = = 5 landwirtschaftlichen Betrieb ,Domumer StraBe* Nr. 49 existiert fiir die private Ein- und Ausfahrt zur L 7. Bei 4 ‘ ! ongerge ble
Als Phazgptisteins Mschungivlgender Gehnizaren zy wenmenten: d_er Ansiedlung eines Lohnunteme.hmens ist eine Sondermnutzungserlaubnis geman §§ 18 NStrG zu beantragen, da : : s g t Do rn u me r StraBe
Acer campestre (Feld-Ahomn) Salix caprea (Sal-Weide) sich Art und Umfang der Nutzung andern. !'_age des Be?bauungsplanes Nr. 19
Corylus avelana ((Haselnuss) Salix aurita Ohr-Weide) ) Sondergebiet Dornumer Strafle"
Crataegus monogyna (Weidorn) Salix cinerea (Grau-Weide) 5. Exteme Kompensationsmanahmen o B R A \ , Darstellung
Prunus spinosa (Schiehe) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Fiir die Schutzglter, fUr die erhebliche Beeintrachtigungen prognostiziert werden, werden der Eingriffssituation .- i ‘ : A B e b auunas I an
Rosa canina (Hundsrose) Sorbus aucuparia  (Vogelbeere) Kompensationsmalnahmen zugeordnet. \ \. . \ asp
Der Pflanzabstand hat 1,50 m, der Reihenabstand 1,00 m zu betragen. Es sind Heister/Straucher zur Gréfie von 60 — Die folgende Kompensationsfidche wird zur restlichen Kompensation angesetzt: e ) \ :‘{j.
100 cm in verschulter Baumschulqualitit zu pflanzen. Abgangiges Pflanzgut ist innerhalb von 2 Jahren nach dem Das Flurstiick 26, Flur 10, Gemarkung Buttforde, wird anteilig mit 0,23 ha als Kompensationsfléche festgelegt und ist Vo \
Pflanztermin zu ersetzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. grundbuchlich als Kompensationsfldche gesichert. Die Kompensationsmalnahmen wurden in Abstimmung mit der \ \
i Unteren Naturschutzbehérde fiir den Landkreis Wittmund festgelegt und sind im Umweltbericht sowie in der ¢ \‘ : \ . A .
Die Gehélzanpflanzungen sind in der Pflanzperiode vom 01. November bis 15. April nach Fertigstellung des Begriindung detailliert dargelegt. Y, - Yrschrift bschrift
Wohnhauses durchzufiihren, 3 Jahre zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. ‘//
g Freigabevermerk . . Freigabevermerk
\ gez. i.V. Liebert
6. Larmemissionskontingente = Dr. Born - Dr. Ermel GmbH Auftraggeber
Gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet die Emissionskontingente LEK, bezogen auf die gesamte Hillener Tief
A \ MaRstab Datum Name
\ . 53 . gez.  |26.08.2013| BUEN
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; _ ) ) ' 26605 Aurich - Tjlichkampstrae 12 Datei: siehe linken Planrand | Originalgroe: 950 x 594
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Kartengrundlage: Topographische Karte, MaRstab 1:5.000 LGLN Wittmund www.born-ermel.de - ostfr@born-ermel.de zeichnungs-Nr. - 410,046.009-04-045




