Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauCB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Westerholt , den 17.09.2009

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Biirgermeister

Vermerk / Planunterlage

Die Gffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprdsentationen ist ohne Erloubnis der Vermessungs— und Katasterbehorde
nur fiir kommunale Korperschaften im Rohmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereit—
stellung eigener Informationen an Dritte gestattet (S 5 Abs, 3 Satz 2 Nr.2 des
Niedersdchsischen Gesetzes dber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom
12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S.5). Hierzu gehdrt auch die Verdffentlichung
von Bauleitpidnen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Vermessungs— und Katasterbehdrde
mitzuteilen (S 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG). Die Planunterlage entspricht dem

Inhalt des Liegenschaftskatosters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pltze vollstdndig nach (Stand
vom23.10.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

VWittmund, den23.09.2009

GLL Aurich Sieqel

Katosteramt Wittmund w gez.Eden
Unterschrift

Der Rat Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... 05.09.2008 dem Entwurf

Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden
am 31.10.2008  ortsiiblich bekanntgemacht.
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bis . 17.12.2008 . ... gemd § 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich ausgelegen.
Mesterhott  den 17092000 gez. Lilers .
Biirgermeister
Satzungsbeschluss

nach der Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
om 14.08.2009 = den Bebauungsplan als Satzung (S 10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Westerholt , den 17.09.2009 gez. Eilers

ist gemdB § 10 Abs. 3 BouGB am 30.1.2009 im Amtsblatt

fir den Landkreis Wittmund  bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan

ist domit am 30112009 rechtsverbindlich geworden.

NMesterholt ,den 02122009 gez Eilers
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften liber die Planfeststellung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 “Reitanlage
Willmsfeld" ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BouGB

bezeichneten Verfohrens— oder Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BouGB iiber das Verhiltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwdgungs—
vorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Westerholt , den

Bilrgermeister

Textliche Festsetzungen ;

1. Zul#ssige Nutzungen in dem Sonstigen Sondergebiet - Reitanlage (SO-1)

Im Sondergebiet SO-1 ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Ferienwohnungen sind mit einer maximalen
Nutzfiiche von 100 m? zulsissig. Zus#tzlich sind Sanitimsume fir das Sondergebiet SO-2 zul#issig.

2. Zulissige Nutzungen in dem Sonstigen Sondergeblet - Reitanlage (SO-2)
in dem Sonstigen Sondergebiet SO-2 sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Reithalle - bzw. Bewegungshalle, ‘
- Spring- und Tumierreitplatz,
- Longierplatz,
- Gemeinschafts- und Schulungsriume,
- Therapiepraxis, »
- Futteriagerrdume sowie ,
- Pferdeboxenstélle. ‘

3. Garagen, Carports und Nebenanlagen i
Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche diirfen Garagen und Carports gemafl § 12 Abs. 1 BauNVO
sowie Nebenanlagen als Gebaude gem4® § 14 BauNVO in einem Abstand von 5 m von der Verkehrs-
fiache der Gemeindestrale "Am Gehélz" nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Anpflanzung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1_Ziffer 25 a BauGB)

im Plangebiet ist im Stiden und Osten zur Eingriinung der Bebauung je angefangene 500 m? Grundstlicks-
flache mindestens ‘

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahotn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Carmpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior {Gew, Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tifia cordata {Winter-Linde)

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)
oder

- zwei Obstb&ume (Lokalsorten) .
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen.

Hinweise

1. Als gesetzliche Grundiagen gelten fur diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 23.09.2004
- BauNVO vom 23.01.1990
~ PlanZVO €0 vom 18,12.1990

2. Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde zutage kommen. Das k3nnen sein, Tongefdscherben,
Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher
Funde, ‘

Bodenfunde sind wichtige Quelien fir die Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig st der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

3. Bodenbelastungen:
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfalibehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfithrende Firma.

Ubersichtskarte MaRstab 1 : 5.000

Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

@ Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Reitanlage

Maf3 der baulichen Nutzung

GR

max. 500gm/  Gryndfldche

max. 1000qm
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstma$3
0K

max. 8,00 m/ Héhe baulicher Anlagen — Oberkante — in m {iber Geldnde
max. 10,00 m  als Hochstmaf3, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraenmitte

Bauweise und Baugrenzen
) offene Bauweise

S s § W O SR Bougfenze

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

wwaAAnnr~  Graben

Sonstige Planzeichen

| m® Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 18 "Reitanlage Willmsfeld"

—~+——s—a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopi

, pie des Bebauungs-
planes Nr._18 JReitanlage  Willmsfeld"  der Gemein%e
Westerholt in Text und Zeichnung  mit der Urschrift

bersinstimmt.
Westerholt, 08.12.2009
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Samtgemeinde Holtriem

Der Samtgemeindebirgermeister

Im Auftrage
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+ Lage des Bebauungsplans Nr. 18 "Reitanlage Willmsfeld"

+ Lage des Bebauungsplans Nr. 18 "Reitanlage Willmsfeld"

Bauherr . Anlage:
Gemeinde Westerholt I —v
Landkreis Wittmund —
Entwart Zecnr:
Bebauungsplan Nr. 18
"Reitanlage Willmsfeld” el
Efwarfstel Madsta
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