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Praambel und Ausfertigung et PR g Planzeichenerkldrung :
e .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 1. Unzulassige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten 1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung: Art der baulichen Nutzung
§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder— © Kibdeg aBllger\rlT\i;e(i)nen 'n/ghn?eb;t:t_elr:’ }Nerieg gfamuig ’s; 1l:nb:s- 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 - gauﬁs gom 272.:28.112%7 . )
sichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westerholt N b %5 BaETVE RighbSesiancicil sisse gepianes. - BlaraC oo Om‘? 81 2910990 Aligemeine Wohngebiete
diesen Bebauungsplan Nr. 17 "An der Mihle", 1. Anderung , bestehend = 2. Abweichende Bauweise - NBauO vom 13.07.1995
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen »D GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten eine Sonderbauweise festgesetzt. Die MaB der baulichen Nutzung
sowie die nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften sowie die Teilaufhebung des - Gebaudelinge der Einzelhduser darf maximal 25 m betragen. Die Geb#ude dirfen nur mit einem seitlichen 2. gg_g_gl\_f_@g_g_; . .
" " - ) Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden. Bei Erdarbeiten kénnen #rchologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, Tongef4Rscherben, Holz-
Bebauungsplanes Nr. 9 "Westerholter Gast" gemdB §§ 56, 97 und 98 NBauO, = kohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde. GeschoBfldchenzahl als Hochstmalf3
als Satzung beschlossen: il _g 3. Unzuldssiakeit von Garagen. Carports und Nebenanlagen gogengun?(e si{\d (;Nichstig: t(2;1)ellen fur die Er;ors%hu(r;g dae(r:rl;lr- u;:d Fg]hiescrigguiz und utr;terstehen ils
< \ ioht i i i i i odendenkmale den Schutzbestimmungen des Nieders&dchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie .
- """" ) T[] g A der nicht:akiertianbaren Grundstiickshashe deraligemelnsn'\ohnigabiete dlirfen meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist de? Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise 0,3 Grundfldchenzahl
® - Garagen und Carports gema® § 12 Abs. 1 BauNVO, auf Bodenfunde nghmen die Untgren Denkmalschutzbehérdqnhder Landkreis sowie die Ostfriesische
Westerholt ,den  16.07.2005 .Z J 29 - Nebenanlagen als Geb3ude gemé&R § 14 BauNVO, Landschatt - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich entgegen. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
7 28
165 g// in einem Abstand von 3 bzw. 5 m von der StraBenbegrenzungslinie entsprechend den festge§etzt§n Bau- 3. Bodenbelastungen:
Siegel ' / grenzen der 6ffentlichen Verkehrsfléchen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich nicht Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage TH
) errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO). treten, so ist unyerzuglich die Unterg Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der . 150 fi / Héhe baulicher Anla gen — Traufhdhe — in m liber Geldnde
gez. Eilers ' Aibelten oderdie batansihrends Fine: 4.00 als HéchstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
....... AR 7 i P 4. Ermittlung der Grundfisich max. 4,00 m )
Bllrgermister 7 B GemiR § 19°'Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundfi&che durch die in § 19 4. Externe KompensationsmaBnahmen:
@ Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zuldssig. Werden nicht transparente Dachfldchen Die folgenden KompensationsmaRnahmen sind zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des FH HBhe baulich Anl Eirsthéh . ib Geldnd
pe von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft fiichendeckend begriint und/oder Stellplatze und gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraen anzurechnen und von der Gemeinde ahe baulicher anldgen — rirsthone — In m Uber Lelande
Verfahrensvermerke % O Zufahrten fur Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil) auszufihren: max. 10,00 m  als Hochstmal3, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
!21 ® wasserdurchlissig befestigt, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche bis zu 50 % zuldssig.
f © e 4.1 Feldgehdlzentwicklun .
Aufstellu ngs beschluss as w3 WA 5. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebude o ) Das Flurstiick 441/91 (1,6098 ha), Flur 7, Gemarkung Nenndorf, ist mit standortgerechten und heimischen Bauweise und Baugrenzen
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.03.2005 > - l1n Zggz aggszmggin Wohngebieten sind pro Wohngebéude maximal zwei Wohneinheiten zuléissig (§ 9 Abs. Se‘r(xflza{ten Io%kber 2u bepﬂggz%p. Ec);iehsdt:dlich f?elegengnt r;lacpeptperteilclzhe sind %réEmzvqtii'ls der ffr]eien
: " e n iffer uGB). ukzession zu tiberlassen. Fir die Gehdlzanpflanzung ist die Fertigstellungs- und Entwickiungspflege : ;
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nf-..'?. . A.".“. der Mahle", 1. Anderung 5 vorzusehen. Nach der Pflege ist die gesamte Fléche der freien Sukzession zu tiberlassen. Entwicklungsziel a abweichende Bauweise
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemd § 2 Abs. 1 BauGB #r %1 % T liche | h il ische F ist ein naturnahes Feldgehdlz. Zusatzlich erfolgt die Anlage eines Stillgewéisserbiotops auf der Basis der
12.03. thl : 3 Xt n ri n n Oberflichenentwésserungsplanung. A : P ool
am 12.03.2003  ortsiiblich bekanntgemacht o 0’3 Die Gehslzpflanzung ist im nérdlichen Teil des Flurstiicks zu konzentrieren. Ein Feinplanum ist nicht vorzu- nur Einzelhduser zuldssig
Sl Die unter Ziffer 1.1 und 1.2 aufgefiihrten MaRnahmen auf 6ffentlichen Fizchen sind spatestens mit der Fertig- nehmen. Die Gehdlze sind gem4R ihrer Standortanspriiche gruppenweise (3 bis 7 Stiick) zu pflanzen. Eine
v —— | stellung der ErschlieRungsstraen in der Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von der Gemeinde durchzufihren. Reihenpflanzung ist nicht vorzunehmen. ——e+——+—- Baugrenze
Westerholt , den  16.07.2003 J&h Eilers T - Up de aSt TH Slg ger :léche supg ZogtBélur:se 8unMd 10?0 Striughe‘rrlﬁudpﬂ?iecai'eﬁun arbeiten in der Pflanzperiode
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" e - 2 : ; Die unter 2.1 aufgefiihrte MaBnahme ist spatestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Geb&ude in der 1 bepiianzung 15l spatestens © Monate nach beginn der EISchienungsaroeiten | zper Offentliche Verkehrsfldchen
Biirgermeister ' "fmu%%mm Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von den Grundstiickseigentiimern durchzuftihren. 01.10. - 30.04. von der Gemeinde durchzufiihren. Der Herbstpflanzung ist der Vorzug zu geben.
FH . : S " -
S Ausgleichsmafnahmen_innerhalb der Eingriffsfliche: 4.2 Grinlandextensivierung " .
Plonunterloge 7 max.10.00m| Die dauerhafte extensive Grilnlandbewirtschaftung des Flurstiicks 16/2 (2,90 von 3,99 ha), Flur 6, Verkehrsflgchen besonderer Zweck bestlmmung
Kart d 1. Offentliche Fischen: Gemarkung Westerholt, ist sicherzustellen. Zweckbestimmung:
artengrundiage: a v i -
’ . Ausgeschlossen ist jegliche Diingung, die Anwendung von Pestiziden und Bioziden sowie das Walzen und erkehrsberuhi g de MafBnahmen / Geh— und Radwe 9
Gemarkung: Flur 5, Gemarkung Westerholt 1.1 Strai b
MaBstab: 1 1006 """""""""""""""""""" ﬁ .1 StraBenraumbegrinung . ) Schleppen der Flachen. Die Mahd soll in den ersten drei Jahren 2 x im Jahr (Mitte Juni/Ende September) . .
abstab: 111000 Z;':r P;‘epﬂanzung des Strafienraumes sind folgende Gehtlze zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB): und in den darauffolgenden Jahren 1 x im Jahr (Juni - August) erfolgen. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von A (Tilgcczgg';’..g,’;,‘,'g‘fgffawgtgr_ ?_?:‘Zae')'e"‘ USRI 35 (L2 = 178 Gl . Zweckbestimmung: Gemeindeweg
Standardprdsentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs— und Katasterbehdrde er 7 oder ResMahgut kst abzuraumen.
nur fiir kommunale Karperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereit-— 5 Quercus robur  (Stiel-Eiche) Alternativ zur Mahd ist eine dauerhafte extensive Griinlandbeweidung mit max. zwei Weidetieren/ha még- o
stellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des Je laufende 20 m StraRenldnge ist ein Baum zu pflanzen. i Grinfldchen
h At u : g P lich.
Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom
12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, 3.5). Hierzu gehért auch die Verdffentlichung 165/ Auﬁergem sind di?‘ Griinstreifen im StraRenraum flachendeckend mit Stauden oder sommergriinen Laub- APy o > Offentiiche Grinflichan
von Bauleitpldnen. o strauchern zu bepflanzen. N A 4 ; .
Offentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Vermessungs— und Katasterbehdrde E] 12 S' = Zweckbestimmung : Siedlungsgriin / Spielplatz
mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG). Die Planunterlage entspricht dem -~ Bepflanzung des Kinderspielplatzes und des Siedlungsgriins (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen = e 6:: '\}cic: ¥ Gtr;'mtﬂm:h'e d?rf‘ Kindgrspi:elp‘atze(s; ut?gl des.s;eg; u(r; gsgmns is;lan o Grenﬂz pger der:i e Sonstige Planzeichen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand 7 rTa?;gn. onngenieten einfeiig zu beplianzen. BEnDlze sind bindend anzuptanzen, 21 prlegen und 2t e Rp— Grenze des réumlich Celt b ichs der 1. And
vom 28.10.1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der 2 ";;’- e & FoUumitcnen SelUngsRErElchs e l= rRdeilng
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu Baume: des Bebauungsplanes
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Gemarkung Nenndorf rechtskréftiger (Heister, 2 x verpfianzt, 120 - 150 cm hoch) zu20%
Werner Janssen Bebauungsplan Nr.9 r Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) zu 10 % Quercus robur  (Stiel-Eiche)  zu40 %
dfentlich bestellter Vermessungsingenieur Flur 6 "Westerholter Gast"[~ Betulua pendula (Moor-Birke) zu15% Tilia cordata (Winter-Linde) zu 20 %
Carpinus betulus (Hainbuche) zu15%
Leer, den  21.05.2003 ‘ J
"""""""""""""" Siegel — Striucher:;
gez. JanBen = r (2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch) zu 80 % 0 b ' ht k t M 1 5 o o o
........................................ ,
74 Acer campestre (Feld-Ahorn) zu20 % Salix caprea (Sal-Weide) 2020 % e r 8 c 8 a r e e e
Offe ntliche Ausl equng - 1% Salix aurita (Ohr-Weide) 2u20 % Sorbus aucuparia (Eberesche) zu 20 % 7.;/ — T = | =
Salix cinerea (Grau-Weide) zu20 % Z § ! Q/ Feralial's S
i in sei i 06.03.2003 g N ja ' i j
g:f g“;afuem:"l‘de h“; "1‘7Sf'A"e:1 S't;‘j’r‘]? f’"; Sodoruns und dor dem Entwurf Gaminiy Weskarieli < Die Pflanzabstande sind fiir Einzelbiume auf 8 m, fir Baume auf 3 - 5 m und fur Striucher auf 1 - 2 m fest- ! da_ N, SRR /O
s Be anes Nr. er Mihle", 1, e ' - :
Begrindung ugestimmt un seine affentiche Auslequng gem § 3 A, 2 Fur s | o J | gesett
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen l % Q 2. Private Flachen
Auslegung wurden am _ 12.03.2003  ortsiiblich bekanntgemacht. !
""""""""""" = 2.1 Pflanzgebot A St
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25.03.2003 I 356 e g ai . : EREs
------------------ 9% Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundsttick je angefangene 400 gm Grundstlicksfliche mindestens
bis 25.04.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. ! 2
9% o | 0 - ein Laubbaum der folgenden Arten wahiweise
/ 18 L | / é Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fraxinus excelsior ~ (Gewdhn. Esche) b
. o 'rL H 86 4 4‘ Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)  Quercus robur (Stiel-Eiche) K
Westerholt ,den 16.07.2003 gez, Eilers / I I . t i 7 /. Carpinus betulus ~ (Hainbuche) ~ Tilia cordata (Winter-Linde) £
Blirgermeister / / / l o2 I I K 73 (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)
o~ = ° ':' \ ° b®o® ° & 0%6%° /‘ o
oo 7o) ° e J o:o: " l l L° l I o:o:.' / oder
g O [ooe o o I Westergast
= "’: ° o ° © =mem I o.:. I ) 3
A O e o o o A B - zwei Obstb&ume (Lokalsorten)
Satzungsbeschluss —~._®© : e e S % —1 (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm) OberSIGhtSKQrtO M 1: 5000
I - \/ .. ° 0 o ¢ ® 0 0o o LN m o .... 2’ 22 o o o _n ' rp ' ' g. . .
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr.17 "An der Miihle", 1. Anderung I N.; gape= Rt .\'::::::'. S 90. - .‘:t""" T T i z 74 anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).
nach der Priifung der Anregungen gemd § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung 7 II [k [T —e e e \ N S : é . . .
am  07.07.2003 den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB) und die - | i piaiatie SEEE N R R I liche Bauvorschriften aem 7 un NBau
drtlichen Bauvorschriften gemdB §§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung sowie h '5 5] | M =k~ == i. V. m. Abs. 4 B B
die Begriindung beschlossen. . v 1.8[4° ]
I ° :': s 2.2
° o o 3. o 3 .
| I pf 8 i 1. Trauf- und Firsthdhe
i 4 / ! oL Die zulissigen Trauf- und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
L » den 16072003 """""" .9 it 'E!l'?'r's """""" J [ ) 'I G ! & .r der Schnittpunkt der AuBenfléche der AuRenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraRenmitte. Aus-
Biirgermeister ! ~edn J N\ I genommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdécher.
I o o ° 0 e et 0 e e 0 I [ '
Inkrafttreten I S - Tel T = = e 2. Dachform
] ™ // o Es sind nur Walm- und Satteldécher zuldssig. Die Giebelspitzen der Satteld&cher dirfen abgewalmt werden ) -
'I /° ) - (Kriippelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 30° und héchstens 50° zu betragen. Eif;
. % 64 T — e, . " ‘
Per SatfungsbescthB des Bebauungsplanes Nr. _]Z,f‘,An_‘de_r“ Miihle", 1. Anderung . raben 0 T g 201 3. Dacheindeckung e ]
ist gemd § 10 Abs. 3 BauGB am  31.07.2003 im Amtsblatt Die Dacheindeckung der geneigten Décher hat mit roten Dachpfannen aus gebrannten Ton oder Beton zu \
i s Wi A erfolgen. Als rot gelten alle Farbténe der Farbreihe orange und rot faut Farbregister RAL 840 HR mit Aus- —x i i oy ; :
firden Landkre '33‘:“3;'%"& . bekanntgenmact 'l'.°rde"' Dr'Bebouungsplan ” nahme der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014 und 3015, GeméR KL Plangebiet /Kompensationsflache zu Hinweis 4.1
ist damit am .91 L BE b R rechtsverbindlich geworden. 7 7 § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuléssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien T -
2 WA eingesetzt werden sollen. Die Ausnahme beschrnkt sich auf eine Dachseite. Gememde wEsfer\holf Anlages
. Die GréBe dieser Anlagen darf héchstens 50 % der Dachfléche der gewahlten Dachseite in Anspruch , :
Westerholt , den_30.10.2003 gez. Eilers Ausgleichsflache i Gemarkung Nenndorf «;  Ausgleichsflache nehmen. Landkreis Wittmund Blatt:
......................................................................... ) o @ 441 Beb | l 2 -
Biirgermeister zum Bebauungsplan 9 Zum Bebauungspian 75 R B w E )
Nr. 6 "L Acker® Flur 7 Nr. 17 "An der Mlhle® 4. Ausnahmen eg." ez. weser-cms Bearbeiter: Ku/Bil
r. ange cker 0 3 Von den Ortlichen Bauvorschriften unberuhrt bleiben folgende Vorhaben: T T,
. ) ) °H
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften Gemeinde Nenndorf = ‘Wniargsrdneta Anbadien, Bebauungsplan Nr. 17
| - Vordicher und Eingangsuiberdachungen, 9 A d M..hl % 1 Ao d
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes Nr.17 "An der Mihle", ~ —r - Wintergarten, n der runie g lo n EPU"Q CAD:  Ke/SP/VPROJEKT/
1, Anderung  ist die Verletzunvon Verfahrens— oder Formvorschriften beim min.1.50m - Gartenhduser, mit értlichen Bauvorschriften geméB §§856,97 und 98 NBauO (12 99/1ANDER/ ABSCHRIFT.PL
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 17 "An der Mahle", 1. Anderung max.4.00m - Garagen und Carports. Enfwurfstel MaBstab:
nicht geltend gemocht worden. qul';l; 00m J Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des ngauun%s- ’
— planes Nr. 17 ,An der Miihle*, 1. Anderung der Gemeinde . .
weSterhOIt .............................. Jden . Bﬁrgermeg ster ....... Y\{)estgrhct{lt intText und Zeichnung mit der Urschrift -HPSEHH#' AbSCh”ff 1 H 1000
a iibereinstimmt.
Westerholt, 12.11.2003
i Samtgemeinde Holtriem
d d _ — Der Samtgemeindebiirgermeister
Mdngel und Abwdgung ﬁ <% WOLTp Im Aufrage Aufgestellt:
| e BN Ingenieurbliro e, oy
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes \ . DinL.— Bult Vs
: = T S— [ s (knse) ERE Lp.—Ing. Bultmann
Nr. 17 "An der Mihle", 1. Anderung sind Mangel der Abwigung nicht geltend = R - —Ing Schlichﬁng
gemacht vorden. ANA\\\\\\N  Kompensationsfldche zu Hinweis 4.2 (2.90 ha) S GmbH e Gez. Schlichfing
Mesterholt oden L FESE _— 26605 Aurich TjchkampstraBe 2 Ruf OL941/1793-0  Fax 04941/1793-66 | MaBnNee  012/99
Biirgermeister Kompensationsiiberschuss (1.09 ha) 27568 Bremerhaven Grabenstrafie 31 Ruf 0L71/96427-0 Fax 0471/94427-27 GroBe: (.65 mt




