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Planzeichenerklarung :

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-

diesen Bebauungsplan Nr, 17.2 "An der Nilhle - Neuaufsteflung”, bestehend

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie die Aufhebung der Bebauungspldne Nr. 17 und 17.1 nach § 13a BauGB

als Satzung beschlossen:

Westerholt ,den 180120012 . ...
Siegel
.... gez. Ellers
Blirgermeister
Verfahrensvermerke

Gemarkung Westerholt

Aufstellungsbeschluss

beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
am 25.08.2010  ortsiiblich bekanntgemacht.
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Gemeinde
Nenndorf

Die dffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs— und Katasterbehdrde
nut fir kommunale Kdrperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung zur Bereit—
stellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Sotz 2 Nr.2 des
Niedersdchsischen Gesetzes iber dos umglliche VYermessungswesen, NVermG, vom

12. Dezember 2002, Nds.GVBL. 2003, S.5). Hierzu gehdrt quch die Vertffentlichung

von Bauleitpldnen. . ) i}
(ifentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Vermessungs— und Katasterbehdrde

mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVerm6). Die Plonunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstéindig nach (Stand
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Offentliche Auslegung

Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2
BauGB nach § 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der §ffentlichen

bis .. 12102001 ... gemdB § 3 Abs. 2 BauGB nach § 13¢ BauGB
offentlich ausgelegen.

Westerholt 18.01.2012 gez. Ellers ..
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nach der Priifung der Anrequngen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am.20.10.201. . den Bebauungsplan ols Satzung {8 10 BauGB) nach § 130
BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Westerholt , den 18.01.2012 gez. Ellers. ...

ist gemB § 10 Abs. 3 BauGB am 31012012 im Amtsblatt
fir den Landkreis Wittmund . bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit am . 31.01.20012. . rechtsverbindlich geworden,
Westerholt » den 15.02.2012 .Gz Ellers .
Blrgermeister
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Verletzung Vorschriften iiber die Planfeststellung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauugsplanes Nr.17..2 "An der Mihle -
Neugufstellung” ist eine Verletzung der in § 214 Abs. Nr. 1 - 3 BauGB

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien, eine Verletzung der Vor-

schriften unter Beriicksichtiqung des § 214 Abs. 2 BauGB (iber das Verhdltnis

des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie ein Mange! des

Abwdgungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.
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Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr, 17.2 ,An der Milhle - Neuaufstellung® der Gemeinde
Weslerhoit In Text und Zeichnung mit der Urschrift

Ubereinstimmt.
- =—-Wesferholt, 05.04.2012
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Ubersichtskarte MaRstab 1 :
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m Loge des Bebouungspianes Nr. 17.2 "An der Mihle — Neuaufstellung"

Textliche Festsetzungen

1.  Unzuldssige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten
In den aligemeinen Woehngebieten werden gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVQ die Ausnahmen nach § 4

Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Abweichende Bauweise
GemanR § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den eligemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet eine

abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaudelinge der Einzeih&user darf maximal 25 m beiragen. Die
Geb&ude diirfen nur mit einem seitlichen Grenzabstand, wie bel der offenen Bauwelse, errichtet werden.

3. Unzul8ssigkeit von Garagen, Carporis und Nebsnanlagen
Auf der nicht tberbaubaren Grundstlcksfliche der allgemeinen Wohngebiete dlirfen

- Garagen und Carporis gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Geb3ude gemaft § 14 BauNVO,

in elnem Abstand von 3 bzw. 5 m von der Straltenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflichen
entsprechend den fesigeselzten Baugrenzen nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 8 und § 23 Abs. 5 BauNVO),

4. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude
In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngeb#ude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig (§ 9

Abs. 1 Ziffer 6 BauGB).

5. Unzulfissige Nutzungen in den Mischaebisten
a} In den Mischgebieten (MI-Gebiete) werden geméR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVQ die Ausnahmen nach § 6

Abs. 3 BauNVO (Vergnilgungsstitten) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Geméal § 1 Abs. § BauNVQ werden in den Mischgebieten nach § 6 Abs. 2 die Ziffern 8, 7 und 8 BauNVvO

b
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten} nicht zugelassen.

~—

6. Trauf- und Firsthéhen
Die zuléssigen Trauf- und Firsththen sind den Nutzungsschablonen zu eninehmen. Als Bezugsebene gilt

der Schnittpunkt der Auflenfliche der Aulenwand mit der Dachhaut zur ErschlieRungsstraRenmitie.
Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdécher.

Textliche landschaftspflegerische Festsétzungen

Die unter Ziffer 1.1 und 1.2 aufgefiihrien Malnahmen auf 6ffentlichen Flachen sind spétestens mit der
Fertigstellung der Erschliefungsstrafien in der Pflanzperiode (15.10. - 30.04.} von der Gemeinde durchzuflhren.

Die unter 2.1 aufgeflihrte Malinahme ist spétestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der
Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von den Grundstiickselgentlimem durchzufiihren.

Ausgleichsmalnahmen innerhalb der Eingriffsfifiche:

1. Offentliche Fl&chen:

1.1 Strafenraumbegriinung
Zur Bepflanzung des Stralenraumes sind folgende Gehdlze zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB):

{Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahiballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Tilia cordata "Glenleven” (Winter-Linde})
oder
Quercus robur {Stiel-Elche}

Je laufende 20 m Straftenldnge ist ein Baum zu pflanzen.

Aulterdem sind die GrOnstrelfen im Straltenraum flachendeckend mit Stauden oder sommergriinen
Laubstrduchern zu bepflanzen,

1.2 Bepflanzung des Kinderspielplatzes und des Siedlungsariins (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)
Die offentliche Grinfliche des Kindersplelplatzes und des Siedlungsgrins ist an der Grenze zu den aflge-
meinzn Wohngebisten sinreihig zu bepflanzen, Gehélze sind hindend anzupflanzen, zu pflegen und zu

erhalten.

Béume:

(Heister, 2 x verpflanzt, 120 - 150 cm hoch} zu 20 %

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) zu10% Quercus robur  (Stiel-Eiche) zu 40 %
Betulua pendula (Moor-Birke) zu 15 % Tilia cordata (Winter-Linde) zu20%
Carpinus betulus (Hainbuche) zu15 %

Striucher:

(2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch} zuB0 %

Acer campestre . (Feld-Ahorn} zu20% Salix caprea (Sal-Weide) zu 20 %
Sallx aurita L (Ohr-Weide)y—— 220 % ' Sorbus aucuparia (Eberesche) zZu20 %
Salix cinerea (Grau-Weide) zu20% g

Die Pflanzabsténde sind fir Einzelbdume auf 8 m, fur Bdume auf 3 - 5 m und fiir StrBucherauf1-2m
festgesetzt.

1. Private Flichen

2.1 Pflanzgebot
im Plangebiet Ist/sind auf jedem Baugrundstlick je angefangene 400 gm Grundstlicksfiiche mindestens

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fraxinus excelsior {Gewdhn. Esche)
Alnus glutinosa {Schwarz-Erle)  Quercus robur {Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata {(Winter-Linde)
{Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Prahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)

oder

- zwei Obstbaume {Lokalsorten)
{Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahiballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Hinweise

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten flr diesen B-Plan In der zur Zeit gelienden Fassung:

- BauGEB vom 23.09.2004
- BauNVQO vom 23.01.1990
- PlanZVvQ 90 vom 18.12.19280

-

2, Bodenfunde:
Bel Erdarbeiien kénnen drchologische Funde zutage kommen. Das kéinnen sein, Tongefifischerben, Holz-

kohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichiige Quellen flir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinwelse auf
Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehtrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Land-

schaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

3. Bodenbelastungen:
Sollten bel den geplanien Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage

treten, so ist unverzliglich die Untere Abfallbehrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Lelter der
Arbelten oder die bauausfiihrende Firma.
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

GeschoBfldchenzahl als Héchstmal3
Grundfidchenzahl
Zohl der Vollgeschosse als Hochstmani

Hoéhe boulicher Anlogen = Troufh8he — in m iber Geltinde
als HochstmalB3, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Hohe boulicher Anlagen — Firsthéhe — in m Uber Geldnde
als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bauweise und Bougrenzen

aobweichende Bauweise
nur EinzelhGuser zuldssig
Bougrenze

Offentliche Verkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigende MaBnahmen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh— und Radweg

Griinflachen

Offentliche Grinfldchen
Zweckbestimmung: Schutzstreifen

Offentliche Griinfldchen
Zweckbestimmung: Spielplatz

Sonstige Planzeichen

BEN BN @3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes Nr. 17.2 "An der Miihle — Neuoufstellung"

-9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

m Loge des Bebauungsplanes Nr. 17.2 "An der Milhle — Neucufstellung"

Bauhepr . l Anlage:
Gemeinde Westerholt [
Landkreis Wittmund '

Bearbeiters 10.003,005

Entwurf : P
Eebauungsplan Nr. 17.2 ] Prads 0 03 105/

An der Mihle - Neuaufstellung® |——
mit Aufhebung der Bebauungspline Nr. 17 und 17.1 MUHLENE.U.P[

Entwurfstell Mafistab:
Ursehrift  Abschrift 1: 1000
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