Planzeichenerklarung :

Praambe! und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bangesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnurg hat der Rat der Gemeinde TYesterholt

diesen Bebauungsplan Nr.17 “Au der Muhle’ , bestehend -

aus der Planzeichnung urd den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

sowie die nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften sowie die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Hr. § "Vesterholter Gast” gemad §§ 56, 97 und 98 NBauo,

als Satzung beschlossen:

Vesterholt , den 30.01.2001

Biirgermeister

et
ﬁ‘

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
am 28032000 ortsiblich bekanntgemacht.

Vesterholt , den  30.01.2001

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet

(S 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985, Nds GVBL. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

19.00.1989, Nds. GVBL. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Vege und Platze
Ovollstindig nach (Stand vom...28.10.1999 ), Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der bauiichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-

frei moglich.

Siegel

Unterschrift

Gemarkung Nenndorf

Offentliche Auslegung

Der Rat Gemeinde hat in seiner Sitzung am ...... 11.02.2000 dem Entwurf
und seine offentliche Auslegunggemaﬁ§3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am . 19.04.2000  orisiblich bekanntgemacht.

bis . 06.09.2000 . gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich aus-
gelegen.
............... Westerholt ... .dem 30012001 —  gez.deVries
Biirgermeister
Satzungsbeschluf

pach der Priifung der Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 01122000 ~ den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB) und die

drtlichen Bauvorschriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBau0 als Satzung sowie

die Begriindung und die Teilauthebung des Bebauungsplanes Fr. 9 "Westerholter Gast"

beschlossen.
Yesterholt ,den 30002000 ges. de Vries

Der Bebanungsplan ist damit am _28.02.2001 rechtsver-

bindlich geworden.

oo Nesterholt ,den 0503000 ger. de Vries
Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes Nr.i7  "An der Nihle"

ist die Verletzunvon Verfahrens- oder Formvorschriften beixn Zustandekommen des
Bebauungsplanes Hr. 17 "An der Miihle" nicht geltend gemacht worden.

e Mesterholt VR
Birgermeister

Nangel und Abwagung

“in der Mihle"

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ......aR %6f Hudle .

sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Vesterholt , den

Biirgermeister

al|
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Gemarkung Yesterholt
Flur 5
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Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des

Bebauungsplanes Nr. 17 ,An der Muhle" der Gemeinde

Westerholt in Text und Zeichnung mit der Urschrift

Ubereinstimmt.

Westerholt, 20.03.2001

Samtgemeinde Holtriem

Der Samtgemeindedirektor
Im Auftrage

(Kruse)
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Textliche F na

1. Unzulsssige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten
In den allgemeinen Wohngebieten werden gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ;

2. Abweichende Bauweise
GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den aligemeinen Wohngebieten eine Sonderbauweise festgesetzt. Die

Gebéudelénge der Einzelhduser darf maximal 25 m betragen. Die Gebsude dirfen nur mit einem seitlichen
Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden.

3. Unzulsssigkeit von Garagen, Ca nd Nebenanlagen
' Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfliche der allgemeinen Wohngebiete dirfen

- Garagen und Carports gemiR § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Gebaude gem4R § 14 BauNVO,

in einem Abstand von 3 bzw. 5 m von der StraRenbegrenzungslinie entsprechend den festgesetzten Bau-
grenzen sowie auf den privaten Grinfidchen mit Pflanzbindungen nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und

§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Ermittlung der Grundfliche

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zuldssig. Werden nicht transparente Dachfiichen
‘von Aniagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhatt fiichendeckend begriint und/oder Stellpiitze und
Zufahrten fUr Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil)
wasserdurchlassig befestigt, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche bis zu 50 % zuldssig.

5. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebsude

In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebéude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs.
1 Ziffer 6 BauGB). ~

Textliche landschaftsnfiederischs Festeat

Die unter Ziffer 1.1 und 1.2 aufgefithrten MaBnahrﬁen auf 6fféntlichen Flachen sind spétestens mit der Fertig-
stellung der ErschiieBungsstralen in der Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von der Gemeinde durchzufiihren.

Die unter 2.1 aufgefilhrte MaRnahme ist sp4testens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der
Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von den Grundstiickseigentiimem durchzufithren.

Ausgleichsmafnahmen innerhalb der Eingriffsfifiche:

1. Offentliche Flachen:

1.1 StraRenraumbegriinung

Zur Bepflanzung des StraRenraumes sind folgende Gehélze zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB):
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Tilia cordata "Gienleven"” (Winter-Linde)

oder

Quercus robur - (Stiel-Eiche)

Je laufende 20 m Straenlénge ist ein Baum zu pflanzen.

Auflerdem sind die Griinstreifen im StraRenraum fldchendeckend mit Stauden oder sommergriinen Laub-
strduchern zu bepflanzen.

1.2 Bepflanzung des Kinderspielplatzes und des Siedlungsgriins (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

Die offentliche Griinfldche des Kinderspielplatzes und des Siedlungsgriins ist an der Grenze zu den allge-
meinen Wohngebieten einreihig zu bepflanzen. Gehdlze sind bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu er-

halten.
Baume:
(Heister, 2 x verpflanzt, 120 - 150 cm hoch) zu 20 %
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) zu10% Quercus robur  (Stiel-Eiche) zu 40 %
Betulua pendula (Moor-Birke) z2u15% Tilia cordata (Winter-Linde) zu 20 %
Carpinus betulus (Hainbuche) zu15%
Straucher;
(2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch) zu 80 %
Acer campestre (Feld-Ahorn) zu20 % Salix caprea (Sal-Weide) zu20 %
Salix aurita (Ohr-Weide) z2u20 % Sorbus. aucuparia (Eberesche) zu 20 %
Salix cinerea (Grau-Weide) -zu20%
Die Pflanzabstéande sind fiir Einzelb4ume auf 8 m, fir Baume auf 3 - 5 m und fir Stréucher auf 1 - 2 m fest-
gesetzt.

2. Private Fldchen

2.1 Pflanzgebot

Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fraxinus excelsior  (Gewbhn. Esche)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata {Winter-Linde)

(Hochstamm, 3 x verpilanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)
oder

- zwei Obstbdume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Ortliche Bauvorschriften gemaR §§ 56, 97 und 98 NBauO

i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Trauf- und Firsthéhe
Die zulassigen Trauf- und Firsth6hen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuRenflache der AuBenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraenmitte. Aus-

genommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdécher.

o

Dachform
Es sind nur Walm- und Satteldacher zulassig. Die Giebelspitzen der Satteldacher diirfen abgewalmt werden

(Kruppelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 30° und héchstens 50° zu betragen.

(93]

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung der geneigten Dacher hat mit roten Dachpfannen aus gebrannten Ton oder Beton zu

erfolgen. Als rot gelten alle Farbténe der Farbreihe orange und rot laut Farbregister RAL. 840 HR mit Aus-
nahme der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014 und 3015. Gemanl

§ 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien
eingesetzt werden sollen. Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite.

Die GroRe dieser Anlagen darf héchstens 50 % der Dachflache der gewahlten Dachseite in Anspruch

nehmen.

4. Ausnahmen
Von den Ortlichen Bauvorschriften unberiihrt bleiben folgende Vorhaben:

- untergeordnete Anbauten,

- Vordacher und Eingangstiberdachungen,
- Wintergérten,

- Gartenh&user,

- Garagen und Carports.

(98]

Hinweise

Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:

- BauGB vom 27.08.1997

- BauNVO vom 23.01.1990

- PlanZVO 90 vom 18.12.1990

- NBauO vom 13.07.1995

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 21. September 1998
- Niedersichsiches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994

Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten kénnen &rchologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, TongefédRscherben, Holz-

kohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmaischutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage

treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Externe Kompensationsmalnahmen:
Die folgenden KompensationsmaRnahmen sind zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen.des
gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstrafen anzurechnen und von der Gemeinde

auszufihren:

4.1 Feldgehslzentwicklung

Das Flurstiick 441/91 (1,6098 ha), Flur 7, Gemarkung Nenndorf, ist mit standortgerechten und heimischen
Gehslzarten locker zu bepflanzen. Die siidlich gelegenen Flachenbereiche sind groRtenteils der freien
Sukzession zu Uiberlassen. Fiir die Gehélzanpflanzung ist die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
vorzusehen. Nach der Pflege ist die gesamte Flache der freien Sukzession zu Uberlassen. Entwicklungsziel
ist ein naturnahes Feldgeholz. Zusatzlich erfolgt die Anlage eines Stillgewésserbiotops auf der Basis der
Oberflachenentwasserungsplanung.

Die Gehélzpflanzung ist im nérdlichen Teil des Flurstiicks zu konzentrieren. Ein Feinplanum ist nicht vorzu-
nehmen. Die Geholze sind gemaR ihrer Standortanspriiche gruppenweise (3 bis 7 Stiick) zu pflanzen. Eine
Reihenpflanzung ist nicht vorzunehmen.

Auf der Flache sind 200 Baume und 1000 Stréaucher zu pflanzen.

Die Bepflanzung ist spatestens 8 Monate nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten in der Pflanzperiode
01.10. - 30.04. von der Gemeinde Nenndorf durchzufiihren. Der Herbstpflanzung ist der Vorzug zu geben.

4.2 Grinlandextensivierung

Die dauerhafte extensive Griinlandbewirtschaftung des Flurstiicks 16/2 (2,90 von 3,99 ha), Flur 6,
Gemarkung Westerholt, ist sicherzustellen.

Ausgeschlossen ist jegliche Diingung, die Anwendung von Pestiziden und Bioziden sowie das Walzen und
Schleppen der Flachen. Die Mahd soll in den ersten drei Jahren 2 x im Jahr (Mitte Juni/Ende September)
und in den darauffolgenden Jahren 1 x im Jahr (Juni - August) erfolgen.

Das Mahgut ist abzuraumen.

Alternativ zur Mahd ist eine dauerhafte extensive Griinlandbeweidung mit max. zwei Weidetieren/ha még-
lich.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

\\\\\\N  Kompensationsfliche zu 4.2 (2.90 ha)

Kompensationsiiberschuss (1.09 ha)

MafB der baulichen Nutzung
GeschoBflachenzahl als Hochstmal

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

TH . }
min. 150 ;7  H6he baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m Uber Gelande
max. 1’,,00 m  als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstralenmitte

FH Hohe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m Uber Geldnde

max. 10,00 m  als Héchstmaf, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bauweise und Baugrenzen

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig

e cmmm @ mmm e @ S Baugrenze

Offentliche Verkehrsfldachen

Zweckbestimmung:

Grinfldchen

el Offentliche Grinflachen

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

33.5.3{2111'-@'153 Zweckbestimmung : Siedlungsgrin / Spielplatz

Verkehrsberuhigende MaBnahmen / Geh- und Radweg

=== Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

—mommme Beglinstigte: Gemeinde Westerholf

Zweck: Sicherung der Oberflachenentwdsserung

N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

AN\Y Plangebiet/Kompensationsfliche zu 4.1

saherr Gemeinde Westerholt Aolage
L andkreis Wittmund Blatt:
Reg.-Bez. Weser-Ems Bearbefers KU/Bi
ZeichnNr

Enfwurf Bebauungsplan Nr, 17
”An der Mihle”

1357/03

mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaR §856,97 und 98 NBauO

27568 Bremerhaven Grabenstrafe 31

sowie Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 BPL/MueH EPC
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