Praambel und Ausfertigurg

huf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niederschsischen Bauordaung und des § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Vesterholt

aus der Planzeichnung und den nebcnstehenden textlichen Festsetzungen
sovie die nebenstehenden ortlichen Bauvor-
schriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBaul, als Satzung beschlossen:

Vesterholt ,den  14.02.2000

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplen ist damit am 31.03.2000 rechtsver-
bindlich geworden.
Vesterholt »den 14042000 ~ gez. de Vries

Biirgermeister

e NeSteTBOI VOO
Verfahrensvermerke Fe——
AufstellungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am _26.03.1999 - -
die Aufstellung des Bebauungsplanes Hr. 15 "Am Jackmoorsweg - Erveiterung" Mangel und Abwagung

beschlossen. Der Aufstellungsbeschlus ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
am  14.04.1999  ortsiiblich bekanntgemacht.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauugsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nichi geltend gemacht worden.

Innerk:alb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Nangel
der Abwégung nicht geliend gemacht worden.
Vesteriolt , @en

Birgermeister

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(13 Abs. 4 des Kiedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985, Nds GVBL S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

19.00.1989, Nds. GVBI. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
vollstindig nach (Stand vom 27011999 ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-

frei moglich.

Unterschrift

Plangebiet

Offentliche Auslegung

Der Rat Gemeinde hat in seiner Sitzung am ...00.03.1999 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offent-

liche Auslegung gemaB § 8 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am _ 21.05.1999  ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom _ 02.06.1999

big. . 02001099 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich mus-

gelegen.

YVesterholt ,den  14.02.2000 .. gez. de Vries

nach der Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am_1102.2000 . den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB) und die

ortlichen Bauvorschriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBau0 als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.
Vesterholt , den  14.02.2000 __gex. de Vries

Birgermeister
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Unzuldssige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten

In den aligemeinen Weohngebieten werden gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs, 3 BauNVO nichit Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Abweichende Bauweise

GeméR § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten eine Sonderbauweise festgesetzt. Die
Gebé&udelange der Einzelhauser daif maximal 25 m betragen. Die Geb&ude dirfen nur mit einem seitlichen
Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden.

nzuldssigkeit von Garagen, Car nd Nebenanlagen
Auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache der aligemeinen Wohngebiete diirfen

- Garagen und Carports geméR § 12 Abs. i BauNVO,
- Nebenanlagen als Geb&ude gemaR § 14 BauNVO,

in einem Abstand von 3 bzw. 5 m von der StraBenbegrenzungslinie entsprechend den festgesetzten Bau-
yreenzen sowie auf den prbattan Grtimfidchen mit Pflanzbindungen nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und
§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Ermittlung der Grundflache

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zuléssig. Werden nicht transparente Dachflichen
von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft flichendeckend begriint und/oder Steliplatze und
Zufahrten fiir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil)
wasserdurchldssig befestigt, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche bis zu 50 % zuldssig.

Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebude

In den aligemeinen Wohngebieten sind pro Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig (§ 9 Abs.
1 Ziffer 6 BauGB).

Trauf- und Firsththe

Die zulassigen Trauf- und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuRenflache der AuRenwand mit der Dachhaut zur ErschlieRBungsstraenmitte. Aus-
genommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdacher.

Dachform

Es sind nur Walm- und Satteld4cher zuléssig. Die Giebelspitzen der Satteld4cher dlrfen abgewalmt werden

{(Krippehvalm). Die Dachneigung hat mindestens 30° und hdchsiens 50° zu betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Décher hat mit roten Dachpfannen aus gebrannten Ton oder Beton zu
erfolgen. Als rot gelten alle Farbténe der Farbreihe orange und rot laut Farbregister RAL 840 HR mit Aus-
nahme der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014 und 3015. GemaR

§ 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zul&ssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien
eingesetzt werden sollen. Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite.

Die GréRe dieser Anlagen darf héchstens 5C % der Dachfliche der gewshlten Dachseite in Anspruch
nehmen.

Ausnahmen
GemaR § 85 Abs. 1 NBauO gelten die Ortlichen Bauvorschriften Ziffer 1 bis 3 nicht fiir die folgenden
Vorhaben:

- untergeordnete Anbauten,

- Vordécher und Eingangsiiberdachungen,
- Wintergérten,

- Gartenh#user,

- Garagen und Carports.

Die unter Ziffer 1.1 aufgefihrte MaBnahme auf 8ffentlichen Flachen sind spatestens mit der Fertigstellung der

ErschlieRungsstralen in der Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von der Gemeinde durchzufiihren.

Die unter 2.1 aufgefiihrte MaRnahme ist spatestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der

Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von den Grundstiickseigentiimern durchzufiihren.
AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Eingrifisfizche:

1. Offentliche Flachen:

1.1 StraRenraumbeariinung

Zur Bepflanzung des Straenraumes sind folgende Gehélze zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB):

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)
Tilia cordata "Glenleven” (Winter-Linde) '

oder

Quercus robur  (Stiel-Eiche)

Je laufende 20 m StraBenlénge ist ein Baum zu pflanzen.

AuBerdem sind die Griinstreifen im StraBenraum flachendeckend mit Stauden oder sommergriinen Laub-

strauchern zu bepflanzen.

2. Private Flachen

2.1 Pflanzgebot

Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 gqm Grundstiicksfliche mindestens

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fraxinus excelsior ~ (Gewdhn. Esche)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)  Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winter-Linde)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)

oder

zwei Obstbédume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Hinweise

Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 27.08.1997

- BauNVO vom 23.01.1990

- PlanZVO 90 vom 18.12.1990

- NBauO vom 13.07.1995

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 21. September 1998

- Niedersachsiches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994

Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten kénnen &rchologische Funde zutage kommen. Das k&nnen sein, TongeféaRscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfdrbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quelien fir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft - Abteilung Arch#ologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

Bodenbelastungen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepfiichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Externe KompensationsmaRnahmen (Ersatzmafinahmen):

Die folgenden Kompensationsmal&nahmen sind zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des
gesamtehn Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraen anzurechnen und von der Gemeinde
auszufiihren:

Griinlandextensivierung (Anrechnung von 2,46 ha)

Die dauerhafte extensive Grlinlandbewirtschaftung der Flurstiicke 39/6 und 20/6, Flur 6, Gemarkung
Westerholt, ist sicherzustellen.

Ausgeschlossen ist jegliche Diingung, die Anwendung von Pestiziden und Bioziden sowie das Walzen und
Schl_eppen der Flachen. Die Mahd soll in den ersten drei Jahren 2 x im Jahr (Mitte Juni/Ende September)
und in den darauffolgenden Jahren 1 x im Jahr (Juni - August) erfolgen.

Das Méhgut ist abzurdumen.

IAlternativ zur Mahd ist eine dauerhafte extensive Griinlandbeweidung mit max. zwei Weidetieren/ha mog-
ich.

Externe Kompensationsflachen

Bebauungsplan Nr.15 ”Am Jackmoorsweg - Erweiterung”

\\\\\\\\ Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet West?”

7/////// Bebauungsplan Nr. 13 "Westerholter Gast - Erweiterung”

Planzeichenerklarung :
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Allgemeine Wohngehiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoB3fléchenzahl als Héchstman
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Hohe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m als

Hohe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m

als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstrafenmitte

Bauweise und Baugrenzen

Abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigende MaBnahmen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

Mindest- und

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerunaen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Trafostation

Sonstige Planzeichen

Mal3stab 1:5000
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Hiermit wird beglaubigt, dass diese Kopie in Text und
Zeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes Nr.15.
der Gemeinde Westerholt iibereinstimmt.
/‘,_A,_‘V\_Igfterholt, 26.04.2000 Samtgemeinde Holtriem
/:/’;/\‘&BE &’(’;}‘\\ Der Samtgemeindedirektor
AW g /::}/\ / Im Auftrage
KA Q\‘ U Qe n
(Kruse)
Baunerr
. Anlage:
Gemeinde Westerholt —
0 0 arts
Landkreis Wittmund ..
Bearbeiter: Ku/BU
Entwurf Zeichn.Nr.:
Bebauungsplan Nr.15 —_—
"Am Jackmoorsweg - Erweiterung” T K/SPIVPROKT/
mit drtlichen Bauvorschriften geméB §§56,97 und 98 NBauo [l 027 99/BPL/URSCHRIT.PC
Entwurfstel Maf3stab:
Abschrift  -Uesehrift 1: 1000
Aufgestellts
- In @nieur'bt'lr'o Aurich, 04.03.1999/
NI TR AL % H -] 10.01.2000
BEEE. Dipl.—Ing. Bultmann
EEEEESEW )r.—Ing. Schlichting gez. Bultmann
GMbH e
26603 Aurich Leerer LandstraBe 49  Ruf 04941/1793-0  Fax 04941/179366 MaBn.Ne:  (027/99
27568 Bremerhaven Grabenstrafe 31 Ruf 0471/40156 Fax 0471 / 46566 Grofe: 0.64 m?




