- I
y " . 5.1 Die dauerhafte Grinlandbewirtschaftung des Flurstiicks 5/7, Flur 8, Gemarkung Westerholt, als Méhwiese ol
N o A Textliche Festsetzungen tliche landschaftspflegerische Festsetzungen ot clishermielion: -
\ Ausgeschlossen ist jegliche Diingung, die Anwendung von Pestiziden und Bioziden sowie das Walzen und . M b
\\ Ml 1. Flichenhafte Bepflanzung (Pflanzstreifen) SFhiPPe" der {"‘ﬁc'ie.%- e ‘ “ l A\‘(jef;ffel’:;ﬁ :: s;g;r:e::es P I. a I'l Z e | C h e ﬂ E P k l. a P U I'l C] . :., S u: UmgPenZunQ von Fldchen zum
i \ . Wohnnutzungen in dem Mischaebiet Nr. 1 Die filr Anpflanzungen von Stréuchem festgesetzte Fléiche ist mit standortgerechten und heimischen Gehtl- Die Mahd soll einmal im Jahr im Juni - August erfolgen. g chiu P d  Anpflanzen von Baumen, Strauchern
w 0 siehe textlithe O 6 l Gemal § 1 Abs. 91, V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Mischgebiet Wohnungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer' 1 zen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Hierzu sind 10 verschiedene Gehtlze der Auswahlliste Das Méhgut ist abzurdumen. PR : d il Sonctinen Beoflang l,J o
Fesfsefzung \ ) BauNVO im Erdgeschof nicht zuléssig. In diesem Mischgebietsbereich sind Wohnungen demzufolge nur in zu verwenden. Je 4 m? ist mind. ein Gehdlz anzupflanzen. ) _ ) . . Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.10.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 It _der Dautchen NUTzung AR EAAREE g p g
7iffer 4a \\ TH FH A den Obergeschossen zuldssig. 5.2 Ein 10 m b"elte;;Sffe'fe" des Flurstiicks entlang des "Jackmoorsweges" ist mit standortgerechten und »Dornumer Stralle” beschlossen. Der AufsteliungsbeschluR wurde am 01.12.1998 ortstiblich bekanntgemacht
; hen Gehdlzen zu bepflanzen. Hierzu ist je 2 m? ein Gehblz zu pflanzen. Das Verhaltnis Baume und . ] : : in7al
i ' \  |max. 6,00m fmax. 12,00m 2. Solitérgehdlzanpfianzung Notions : ) P ; . W Mischgebiete Sonstige Planzeichen
siehe textliche ¢ - L o Unzulassige Nutzungen in den Mischgebieten Pro angefangene 1 000 m? Baugrundsticksfidche ist ein heimischer und standortgerechier Laubbaum in Straucher soll 30 : 70 betragen. Westerholt, den ......ccvviiiniees s EL —VC .......... O 4 d :
Festsetzung ° a In den Mischgebieten (MI-Gebiete) werden gem#R § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVOQ die Ausnahmen nach § 6 Hochstammaqualitét (14/16 Stammumfang) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB), Biirgermeister ) e—————— . . .
Ziffer La - o o Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO werden die all- 40 Hl Sondergebiete I 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
o gemein zuldssigen Nutzungen gemaB § 6 Abs. 2 Ziffern 6 bis 8 BauNVO nicht zugelassen. 3. Stellplatzbegriinun ! I chrichtliche ﬂbern h e Planverfasser - g Zweckbes’rimmung: gl‘oBfl'échiger' Handelsbetrieb [ Sf B Gapagen und Eememschaffsan[agen
bemeindehaus 23 [ F—— Die Iihfteliplab&: sind(gur%h tAnpﬂa\nzuc?getn zu 1gzli/edem. \gobei je 1? Ste;lpli;tzeir 3in S;tand:rtgfr;ch*ef und e g i Zweckbestimmung: Stellplatze
Zuldssige Nutzun i ndergebie heimischer Laubbaum (Hochstamm mindestens 12/14 cm Stammumfang) auf mindestens 4 m? offener . . o ) ) . . SR S ———
10 In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung sind folgende Nutzungsarten zulsssig: Standfiiche zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten ist (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Geman der Satzung der Sielacht Domum in der zur Zeit glltigen Fassung, ist der Uferstreifen des Gewéssers II. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von ) Maf} der baulichen Nutzung
oo 4O, . . . s 2 Ordnung Nr. 81/44 "Sielhammertief" in einer Breite von 6 m, gerechnet von der oberen Bdschungskante des Ge- (// »% . 4/ Umarenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
2 2. Grofifidchiger Einzelhandelsbetrieh mit elner max. Verkaufsfitiche von 500 m fir Artikel der wissers an villig hindernisfrei zu halten. In einem Abstand von 6 m, von der oberen Boschungskante ab ge- Aurich, 28.09.1998 / 25.06.1999 It W ek < . ) g g P ric Staden Lnd. g
Warengruppen Nahrungs- und GenuRimittel und von max. 400 m? fur die Warengruppe Getrénke und 4. Sohutz- und Vermeidunasmalinaimen gem# § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGh . rechnet, dirfen Hecken und Biische sowle Baume in einer Entfemung von 10 m gepflanzt bzw, gesetzt werden. Planverfasser / . GeschoBflachenzahl als HochstmaB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
\ I; GenuRmitte!. Zum Schutz und zur Erhaltung der GroRb4ume siidlich des P[angebletes ist wahrend de{;n B?‘uphaseidue DIN immissionsschu’rzges etzes (siehe textliche Fesfsefzungen Ziffer 4a)
\ b. In dem unter a. genannten Sondergebiet sind zusitzlich folgende Nutzungen zuldssig: 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsbesténden bei BaumaBnahmen) einzu- Offentliche Auslequn . bis 50.00m b) und ) bis 35.00 der D StraBe”)
' . halten. gung 0.6 / 0.8 Grundflachenzahl IS Ju,vum DJ una CJ DIS 35,0Um von der “Uornumer Sirabe
0 - Schank- und Spelsewirtschaften, ) ’
ﬁ\; » o .
o @5 : ; - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber, Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzun 02.10.1998 tw : . u .
?.;‘ ) g :-. % 153-2 - Réume und Gebéude fir freie Berufe gemét § 13 BauNvO. Hinweise ,Dornumer StraRe" und der BegIrU?wdu:'l; zugg:rs?immt und sei?\ZrT‘c;ffEeZtligrr\fed::slB:gza:gugg?rﬁ);?sngs;xb;.‘lz I Zaht der Vollgeschosse als Hochstmaf N . gggnBz:ngZn;z%T;ﬁgen Geltungsbereiches
2. 7 <. i = —————= BauGB beschlossen.
= _ i g . Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.01.1999 ortsiiblich bekanntgemacht TH Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m Uber Geldnd
o > S . |e = . L#rmschutz (passiv): gung A ublich bekanntgemacht. ‘ one baulicher Antagen raurnone - in m uber belande .
IS \ g ir ’ | 3 Zum Schutz gegen den StraRenverkehrsténm der "Domumer Strale” (L 7) mit fur die im Plan entsprechend 1. Rechtliche Grundlagen: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Dornumer Strate” und der Begriindung haben vom 02.02. bis max. 6,00 m als Héchstmaf, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
\ \ 3 50 Moy 1] & = gekennzeichnete Flache geméR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB 1. V. m. § 41 BImSchG festgesetzt, da® bei Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung: 02.03.1999 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
4 : .
| 5 3, Neu- und Umbauten LarmschutzmaRnahmen zu treffen sind. Sie sind filr die zur "Dormumer Strafle” ausge- - BauGB - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG ‘ .
; : gesetz( ) e S— ; : methska o o :
\ - - richteten und die bis zu einem Winkel von 90° abgekehrten Gebaudefronten notwendig. -BauNVO - Niedersschsisches Naturschutzgesetz (NNatG) Westerholt, den .................... L E7.€.. el LT i FH Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe - in m {iber Gelande
| —_— vON | ‘ L =~ a. Die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern sind auf der dem Verkehrslirm der L 7 sowie der - PlanzV90 - Niedersichsisches Spielplatzgesetz (NSpPG) Bargermeister i max. 12,00 m als HochstmaB, Bezuqspunkt ist ErschlieBunasstralenmitte
\ ) °® ] e Sy 1 ) ? g p g
\ \ ' ’;& 1| B ™ Stellplatzfiiche um mindestens 90° abgewandten Seite der Gebsude anzuordnen (Bereich bis 50 m zur - NBauO Satz b hiuf {
\ L 1 7 4] {0 = StraRenmitte der L 7). ungshescniu ! .
\\ v ': 1[ M6 R % = b. Die Freirume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind, insofem sie nicht an 2. Bodenfunde: . _ ' ; Bauweise und Baugrenzen L
\ 1 A ¢ o o der larmabgewandten Seite angeordnet werden, durch bauliche Anlagen mit einer Mindesthdhe von Bel Erdarbeiten kdnnen archéologxsct)e Fundg zutage kommen. Das kdnnen sein: TongeféRscherben, Holz- Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 14 ,Dornumer StraRe” , bestehend aus der Planzeichnung i =7\ Schut-
\ St + 1 I < 1,80 m gegen den Verkehrslérm zu schiitzen (Bereich bis 35 m zur Straflenmitte der L 7). kohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde. sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, nach Priifung der vorgebrachten Anregungen in seiner | a Abweichende Bauweise
\ Vo 40 5 s -~ ¢. Die Luftschalldmmungen von Autenbauteilen sind gema® DIN 4109 Teil 6 entsprechend dem Larm- Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als Sitzung am 25.06.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) s o;/vie die Begriindung beschlossen ‘
=\ ! | B B e e : ) Ibereich Il h Bereich bis 35 StraRenmitte der L 7 Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nieders#chsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie o g g . 9 . ! e .
3 \\ : P pegelbere vorzunehmen (Bereich bis 35 m zur StraRenmitte der L 7). meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterehmer. Hinweise Waestorholt. dsh g O — i o ¢ e e © e Baugrenze Plangebiet
S ) ! . . auf Badenfunde nehmen die unteren Denkmalschutzbehrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Land- PESH ARG e Sirnasereedt e R SR AT )
5; \\ \ ! i\ ] C ol s il . Abweiche uwelse: schaft - Abteilung Arch4ologische Landesaufnahme Aurich - entgegen. Blirgermeister X
w\ \ : [ GeméR § 24 Abs. 4 BauNVO wird in den Misch- und Sondergebieten eine abweichende Bagweise festge- t Flachen fiir Vepsopqunqsanlaqen' fiir die Abfauenfsopqunq
"-é \\ \ e <r setzt. Es gilt, wie bei der offenen Bauweise, die Einhaltung des seltlichen Grenzabstandes, jedoch ohne 3. Bodenbelastungen: Inkrafttreten ! und Abwasserbeseitiqung sowie fir Ablagerungen
=\ \ P & Léngenbeschrénkung auf 50 m. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage . . : Baunerr Gememde westephOlf Anlage:
) . 4 _ ) treten, so ist unverztiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Der Satzungsbeschlu®® zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Dornumer Strale” ist gem#R § 10 Abs. 3 BauGB am e ] ) . ) -
-\ ’ . Trauf-und Firsththe (§8 Abs. 2 BauGB . V. m. § 16 Abs. 2Nr.4 Baunvey e R AR AR TEEEIEEEE e im Amtsblatt fiir den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden. =, Zweckbestimmung: Pumpstation L&I'ldkl"ElS W|f1’mund Blatt:
151 \\ 0 -( @ _____________ Die zuldssigen Trauf- und Firsththen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt 4. Sichtireihaltung: Der Bebauungsplan ist am ............... rechtsverbindlich geworden. -
T \ Kirche - der Schnittpunkt der Aultenfléche der AuRenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraBenmitte in Der Tréiger der StraBenbaulast entscheidet iber die Sichtfreihaltung im Sinne der Vorschriften des Straien- W \ - o Bo . Ku/Rs
; ind di 5 8Sterholt, den ..o s - arbeiter:
/ 220 220 @ 0.8 I Fassadenmitte gemessen. Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdicher. baurechts im Einvernehmen mit den Baugenehmigungsbehéirden, inwieweit die Sichtfrelhaltung in die Bau- s ; Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitungen | Reg. BEZ. wese[' Ems
2 1 5 9 < genehmigung aufzunehmen Ist. Birgermeister Entwurf Zelchn.Nr.s
! Hauptversorgungsleitungen 3L/
/ = naxT?unnmax FE 00m 5. Extem nsationsmafnahmen - Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften -t Zweckbestimmung : Unterirdisch BEbaULlngsplan NP' 1"‘ R 1314/01
J o 153 s Uy s 1Ly 2!7 ___@ _________ Die dauerhafte extensive Grunlandbewirtschaftung und teilweise Bepflanzung des Flurstiicks 5/7, Flur 8, ”D S t B ) CAD:../158-98/BPL/
" rmy a 1 Gemarking Westertiol, Istsicharziistelien. | . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Dornumer Strae” ist die Verletzung Griinflach Ornumep Pa e WESTER/SP1/DORNUM.PIC
‘wal e 150 Parkplatz von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht urunttachen i
o Hed 150 129 Prdaambel und Ausfertigung worden. Entwurfsteil Maf3stab:
7 1 i Private Griinfldchen
244 220 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Niedersachsischen Westerholt, den ........eeee s ! Zweckbestimmung : U['SChf‘if'l' 1 e 1000
22 7 Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westerholt in seiner &ffentlichen Sitzung am 25.06.1999 den Be- Btirgermeister ) ’
129 . bauungsplan Nr. 14 "Dornumer Strafle", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden A
220 50 ’6‘ textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Méngel und Abwédgung 0 - Ortseingriinung
2 m 2 28 39 Aufgesfellt:
t’;i? s 7 < ; Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Dornumer StraRe” sind Méngel R - Riumstreifen TEEEE Inaenieurbliro Aurich, 28.09.1998
223 \ : der Abwagung nicht geltend gemacht worden. ,
; 5 \ | I, Dirl.—ing. Bulfmann 25.06.999
o haikplanz gueob N 1 e vt WESHOrOI, dON w.oovoocccice oo ! Planungen, Nutzungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen I Dr.—Ing. Schlichfing by AL
- o5 \ - -y g Birgermeister i zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ° . GmbH e AU KL
220 T = £ 7 e
22 A g Z - z . GED Anpflanzen von Strauchern 26603 Aurich Leerer LandstraBe 49  Ruf 0L941/1793-0  Fax 04941/179366 MaBnNr:  158/98
1 . EB ! 27568 Bremerhaven GrabenstraBe 31 Ruf 047174016 Fax 0471 / 46566 GroBe:  (,23 m?
3
== 113
7 2
6




