Textliche Festsetzungen

1 Auf der nicht aberbaubaren Grundsticksflache dirfen Garagen gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO und Ne-
benanlagen als Gebaude gemaB § 14 BauNVO zwischen der Baugrenze und der StraBenbegren-
zungsiinie nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Ny

Stellplatzflachen und Zufahrten sowie vergieichbare Anlagen, die wasserdurchiassig, z.B. mit
breitfugig veriegtem Natursteinpflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotter-
rasen o.a. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3. Die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO werden nact § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.

4 Im Bereich der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzuléssig, die die Sicht oberhalb einer 0.80 m Uber
den Fahrbahnoberkanien verlaufende Ebene versperrt (€ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

S. Interne KompensationsmaBnahmen: (Ausgleichs naBnahmen)
Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur teiiweisen Kompensation der zu erwartenden
Eingrifisfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraBen anzurech-
nen.

5.1 Die far Anpflanzungen von Baumen und Strduchern gekennzeichneten Flidchen sind zu bepfianzen
(§ © Abs. 1 Ziffer 25a BauGB). Hierzu sind alle folgender Gehdlze gemaB der angegebenen Anteile
bindend anzupflanzen, zu pfiegen und zu erhalten:

Baume: (Heister, 2x verpfianzt, 100 - 125 cm hoch)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) zZL 10 %
Betula pendulz (Sandbirke) zv 10 %
Betula pubescens (Mcorbirke) zZL 5%
Quercus robur (Slieleiche) ZL 78 %
Straucher: (2x verpfianzt, 60 - 100 cm hoch)

Frangula ainus (Faulbaum) zZU 5%
Prunus spinosa (Schiehe) zL 15 %
Rosa canina (Hundsrose) zU 10 %
Salix aurita (Ohrweide) ZU 20 %
Salix cinerea (Aschweide) zZu 15 %
Salix caprea (Salweide) zu 10 %
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) zv 10 %
Sorbus aucuparie (Eberesche) zU 15 %

Ranker:
Lonicera periclymenum (Wald-GeiB3blatt)

Die Pflanzabsténde sind fir Baume auf 10 - 15 m, far Straucher auf 1 - 1,5 m festgesetz:; Ranker
sind alie 5 m in die Pflanzung einzustreuen. Die Verteilung der Gehdlze auf dem 3 m breiten Pflanz-
streifen ist wie folgt vorzusehen:

2-reihige Pfianzung mit 1 m Reihenabstand (Abstand vor den Pflanzenrandern je 1 m). Der
Pflanzabsfand in den Reihen betragt 1,5 m.

Die Bepflanzung des 10 m breiten Streifens im Westen eriolgt mit einem Abstand von 1,25 m
5-reihig (Randabstand je 1.5 m).

Die Bepflanzung ist spatestens mit Fertigstellung der BaustraBe in der Pflanzperiode 01.1C. - 30.04.
von der Gemeinde durchzufihren.

5.2 Zur StraBenraum- und Wegebepflanzung sind folgende Geholze zu verwenden:

Quercus robur (Stieleiche) oder Tilia cordata (Winterlinde)

(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtbalien, Stammumfang: 12 - i4 cm)

Der Pflanzabstand der Baume wird auf 12 m festgesetzt

Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind Straucher, wie i:nter Ziffer 5.1 genannt, mit Pflanzabstan-
den von 1,5 - 2 m zu verwenden.

Die Bepfianzung des StraBenraumes und Weges ist naci. deren Fertigsieliung und der Veriegung
der Ver- und Entsorgungsaniagen von der Gemeinde vorzunehmen.

5.3 Zur Bepflanzung und Eingriinung des Spielplatzes sind iolgende Gehédlze zu verwenden:

Einzelbaurne (12 - 14 ecm Stammumfang):

Quercus robur {Stieieiche) (Winteriinae)

Tilia cordate

Baume (Heister, 2x verpfianzt, 125 - 150 cm hoch):
Alnus glutinosa {Schwarzerie)

Betuia pubescens (Moorbirke)

Carpinus betuius (Hainbuche)

Straucher (Str., 2x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch):
Acer campestre (Feldahorn)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Aschweide)

Die Pflanzabsténde betragen fur Baume 3 - 5 m und fir Straucher 1 - 2 m. Die Bepfianzung ist in
der Pflanzperiode 01.10. - 30.04 von der Gemeinde vorzunehmen.
Der Pflanzzeitpunkt liegt in Bezug zur Fertigstellung der BaustraBe.

(Rotbuche)
(Stieleiche)
(Winterlinde)

Fagus sylvatica
Quercus robur
Tilia cordata

(Salweide)
(Eberesche)

Saiix caprea
Sorbus aucuparia

€. GemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind in den Aligemeinen Wohngebieten maximal zwei Wohnungen

je Einzelhaus zulassig.

Baugestalterische Festsetzunaern

(Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gema® der §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Dachaufbauten (Dachgauben)

Die Gesamtiange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/: der jeweiligen Traufidnge nicht Gber-
schreiten. Die Gaubenlange kann jedoch eine Gesamtliange von 1/2 der jeweiligen Traufiange betrager,
wenn mindestens zwei Dachaufbauten errichtet werden und der Abstand untereinander mindestens 1 m
betragt.

Der Abstand der Dachgauben

- zur Aubenkantie der Giebelwande.,

- zum tatsachlichen Traufpunkt (Dachrinne)

- und zum First

darf das MaB von 1 m - in Dachneigung gemessen - nicht unterschreiten.

2 §-

Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene
gilt der Schnittpunkt der AuBenfiache der AuBenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraBenmitte.
Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippeiwaimdacher.

5. Dachi
Es sind nur Walm- und Satteldacher zulassig. Die Giebelspizen der Satteldacher diirfen abgewalmt
werden (Krippeiwalm). Die Dachneigung hat mindestens 30¢ und héchstens 50° zu betragen.

4, Dacheindeckung und

achen
Die Dacheindeckung der geneigten Dacher hat mit roten Dachpfannen aus gebranntem Ton oder Beton
zu erfolgen. Als rot gelten alle Farbtone der Farbreihe orange und rot laut Farbregister RAL 840 HR mit
Ausnahme der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3005, 3007, 3008, 3011, 3012, 3014 und 3015.
GemaB § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zulassig, wenn zur Energiegewinnung neus
Technologiern eingesetzt werden solien. Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite. Die GroRe
dieser Anlagen darf héchstens 50 % der Dachfiache der gewihlten Dachseite in Anspruch nehmen.
Die AuBenwandflachen der Gebaude sind in Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) auszufihren. Es sind nur
rote und rotbraune unglasierte Ziegel, entsprechend den RAL-Farben Nr. 2001, 2002, 3016 und 8001 bis
8004 zulassig.

Die Baugestalterischen Festsetzungen Ziffer 1 bis 6 gelter. nicht fir die folgenden Vorhaben:
- Dachaufbauten und Krippelwalmdéacher,

- untergeordnete Anbauten,

- Vordacher und Eingangsiberdachungen,

- Wintergarien,

- Gartenhauser,

- Garagen und Carports.

4. E

Hinweise

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 08.12.1986
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO 90 vom 18.12.1290
- NBauO vom 06.06.1986
- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 19293
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Marz 1987
- Niederséachsisches Gesetz (iber Spielplatze vom 05. Februar 1573
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz vom 11. April 1994

2. Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten kénnen archologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, TongefiBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schiaciken sowie auffaliige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren
solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quelien fiir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen
als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes,
wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der
Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich -
entgegen.

3. Bodenbelastungen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorie
zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Externe KompensationsmaBnahmien (ErsatzmaBnahmen)

Die folgenden KompensationsmaBinahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden
Eingrifisfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraBen anzurech-
nen:

Das gemeindeeigene Flurstiick 5/63, Flur &, Gemarkung Westerholt ist als Fidche fir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Als MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Fiache mit Gehdlzarter der
folgenden Liste locker zu bepflanzen. Eine Gesamtfiiche von 2 000 m* (Teilfiachen ca. 200 -

300 m?) ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Fir die Gehdizanpflanzung ist die Fertigstellungs-
pflege und die darauf folgende 2-jdhrige Entwicklungspflege festgesetzt. Nach diesen 3 Pflegejahren
ist die gesamte Flache (Flurstiick 5/63) der freien Sukzession zu (berlassen. Das strauchdominierte
Waldchen (Feldgehdlz) ist das Entwickiungsziel dieser Fidche. Die Nutzung (z.B. forstwirtschaftlich)
ist untersagt.

Zur lockeren Bepflanzung sind alie folgenden Gehdlze gemaR der angegebenen Anteiie bindend an-
zupfianzen, zu pflegen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB):

Baume: (Heister, 2x verpflanzt, 100 - 125 cm hoch)

Ainus glutinosa (Schwarzerle) zu 10 %
Betula pendula (Sandbirke) zu 10 %
Betula pubescens (Moorbirke) zZu 5%
Quercus robu: (Stieleiche) Zu 75 %

Straucher: (2x verpfianzt, 60 - 100 cm hoch)

Crataegus monogyna (Eingr. Weifidorn) zu 15 %
Cytisus scoparius (Besenginster) zZu 5%
Frangula alnus (Faulbaum) zZu 5%
Prunus spinosa (Schlehe) zu 20 %
Rosa canina (Hundsrose) zu 15 %
Rubus fructicosus agg. (Brombeere) zu 10 %
Salix aurita (Ohrweide) ZU 5%
Salix cinerez (Aschweide) zZu 5 %
Salix caprea (Saiweide) ZU 5 %
Sambucus nigra (Schw. Hoiunder) zu 5 %
Sorbus aucuparia {Ebsresche) zu 10 %
Ranker:

Lonicera periclymenum (Waid-GeiBblatt)

Die Pfianzabsiinde sind fur Baume auf 5 - 10 m, far Straucher auf 1 - 1.5 m festgesetzt: Ranker sind
alle 5 m in die Pflanzung einzustreuen. Die Verieilung der Gehdize ist wie folgt vorzusehen:

Die Baumpflanzung ist im nérdlichen und zentraien Teil des Flurstiickes zu Konzentrieren. Feuchte
Senken sind von der Bepflanzung frei zu halten. Ein Feinplanum ist nicht vorzunehmen. Die Gehéize
sind gemaB ihrer Standortanspriiche gruppenweise (3 bis 7 Stiick) zu pfianzen. Eine Reihen-
pfianzung ist nicht vorzunehmen. Die Wallhecke an der Ostgrenze ist mit dem Gehélzbestand zu
erhalten und zu bepflanzen. Auf der Flache sind 200 Baume, 1 000 Straucher und

In einem Abstand von 3 m vom G.I.O. Nr. 56 *Wilimsfelder Zuggraben®, gemessen von der
Boschungsoberkante, dirfen keinerlei Bepfianzungen vorgenommen werden. Zudem dirfen Baume
in einem Abstand von 10 m zur Béschungsoberkante des G.ll.O. Nr. 56 nicht gepfianzt werden.

Die Bepfianzung ist spatestens mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten in der Pflanzperiode 01.10. -
30.04. ven der Gemeinde Westerholt durchzufiihren.
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N Externe Kompensationsfigche
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Text undZeichnung rait der Uifassung des
Bebauungsplanes th. 12 "An: Jackmoorsweg”
der Gemeinde Wasierholl tibaireinstimimt,

Samtgemeinde Holtriem
Der Samtgemeindedirektor
Im Auflrage
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PRAAMBEL
(MIT URTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

AUF  GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
UND DER §§ 56, 97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG UND DES
§ 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE

. Wesferholt DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.: ...%2 ..... BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN -NACHSTEHENBENANEBENSTEHENDENAGBEN—
—STEHENDEN— TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DIE —NACHSTEHENDENANEBEN-
STEHENDENABBENSTFEHENDEN— BRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GE-

STALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

2 7. April 1995

Westerholt

-----

STELLV. BURGERMEISTER

RO
‘ VERF AHRENSVERMERKE
16.04.199L
DER RAT DER SHABIAGEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ....iv st o ... DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. .12 . BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGE AM o 2-OF.Q%. ORTSUBL It T TGEMACHT .
Q\%
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—STADTLGEMEINDEDIREKTOR Z, N
\ @ 0 “:ilx‘ﬁl@
Ty * -
DER RAT DER -STABILGEMEINDE HAT IN SEINER S1T2UNe—#H . .12.07.199%

DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMI
UND SEINE UFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3> ABS. 2 BAUGB/§ 3
ABS. 3 SATZ 1 ERSTER HALBSATZ I1.V.M. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER UFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 7-'0?'744
ORTSUBLICH BEKANNTGEGEBEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DIE BEGRUNDUNG HABEN VOM

J6.08.1994 i L 1609099 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB UFFENTLICH
AUSGELEGEN. .l /,/:,':cf\n(i/;"'/‘;\

) o N
.. Mesterholt Loow LT RHLA985 /e e

-----------------------------------

-STADIAGEMEINDEDIREKTOR
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DER AUFLAGEN/MASSGABEN
BFFENTLICH AUSGELEGEN.
ORT UND DAUER DER UFFENTLICHEN AUSL
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
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STADT/GEMEINDEDIREKTOR

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 12 BAUGB AM 01.06.95 IM AMTSBLATT

FUR DEN LANDKRE!S WITTMUND BEKANNTGEMACHT WORDEN:
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 01.06.25 RECHTSVERBINDLICH

GEWORDEN.

WESTERHOLT, DEN 02.06.95

...............

STADT/GEMEINDEDIREKTOR

-------

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLI;\NS:
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN B:IIP.
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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STADT/GEMEINDEDIREKTOR

INNZRHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
SIND MANGEL DER ABWAGUNC NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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STADT/GEMEINDEDIREKTOR

DER RAT DER SFABFAGEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AHM 03021995
DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDQNG
ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCFHRAN-
KUNG GEMASS § 3 ABS. SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUGB LV.M.§2Z ABS.3

3
- MABNAHMEN G BESCHLOSSEN. 08.02.1995
%‘:?‘{TJGEND DAUER DER UFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ... 07005, ..

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DIE BEGRUNDUNG HABEN VOM

..28.02.1995 .o . .28.031995  GeEmASS § 3 ABS.

| Mesterholt oen 27, Bpril 1995
71% ST
SIABTAGEMEINDEDIREKTOR

DER RAT DER SFABTAGEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG.DER BEDENKEN

UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM AOQQS/

ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSE

27, hpril 1995

... Westerholf = ) DEN woemnneese s

.......................................

—SIADFAGEMEINDEDIREKTOR

R BEBAUUNGSPLAN NACH § 8 ABS. 2 SATZ 2 BAUGB/§ 8 ABS. 4 BAUGB
VERFUGUNG VOM HEUTIGEN TAGE (AZ.: .....ccoce.ee

AUFLAGEN/W ASSGABEN/MIT AUSNAHME DER DURCH .....
KENNTLICH GEMA EN TEILE GEMASS § 11 ABS.
ABS. 2 UND 4 BAUGB

..........

................................

..........................

UNTERSCHRIFT

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 11 ABS. 1 UND 3 BAUGB AM ........
ANGEZEIGT WORDEN.

FOR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB MIT MASSGABEN/MIT AUSNAHME
DER DURCH ........c... KENNTLICKH GEMACHTYEN TEILE NICHY GELTEND
GEMACHT.

.........................

UNTERSCHRIFT

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE
KARTENGRUNDLAGE : FLURKARTENWERK, FLUR . 8 ‘oo

oek. 5 S0/ 11

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE
GESTATTET (§ 13 ABS. & DES NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERGESETZES VvOM 2.7.1985, NDS.GVBL.S.187, GEANDERT DURCH
ARTIKEL 12 DES GESETZES VOM 19.9.1989, NDS.GVBL.S. 345).

MASSTAB 1: 1000

KARTENGRUNOLAGE: TOP KARTE M. 1l: 25000
VERVIELFALTIGT MIT ERLAUBNIS DES HERAUSGEBERS:
NIEDERS. LANDESVERWAL TUNGSAMT -LANDESVERMESSUNG-

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAF TSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM .08.92 199[’) SIE IST HINSICHTLICH DER DAR-

STELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENCCN GRENZEM IM DIE YRTLICHKEIT IST EIN-
WANDFREI MUOGLICH.

WITTMUND, DEN .....Tos. A0, N0 7
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VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN] GEM. & 30 BAUGB
mif baugesfalterischen Fesftsefzungen
gemal §§ 56,97 und 98 NBauO
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