Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §40 der

iesen Bebauungsplan r. 16 “Cewerbsgebict Fest” . bestehend
aus der Planzeichaung und den nebensichenden textlichen Festseizungen als

Satzung beschlogsen.

__ Westerhok ,den 11122001 °
S
Siegel tegel
______ gez Eilers ________.
Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde Vesterholt het in seiner Sitzung am _ 25.06.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Ar. 16 "Gewerbegebiel Fest”
beschlossen. Ler AuistellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
am 2111399  orisublich bekenntgemacht.
oo Feslerholt oden fLI22001 gez. Eilers

Birgermeister
Planunterlage

Datengrundlage:

Die Vervielfalligung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestaitet

(8 13 Abs. 4 des Kiedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985, Nds GVB. 5. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

13.00.1989, Kds. GVBL 345).

Die Planunterlage enispricht dem Inhelt des Liegenschafiskeiasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBem, ¥ege und Pidtze
volistandig nach (Stand vom _ 13.04.1893 _ ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Dipl.- Ing. ¥erner Janssen
dffent. bes. Verm. Ing.

_________ gez. Janben
Untersehrift
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde ¥esterholt hat in seiner Sitzung am _ 25081999 __

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine

sffentliche Ausiegung gemaB § 3 Abs. 2 BautB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
eschlossen.

Ort und Dauer der Gifentlichen Ausiegung wurden am __[R.01.2000__ ortsiblich
ekannigemacht.

Der Bntwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haber vom 25.01.2001

bis ___ 25022000 _ _____ gemiB § 8 Abs, 2 BauGB affentlich aus-

gelegen.

oo Westerholt yden 1122001 _____ gez. Bilers_____
Birgermeister

und seine offentliche Ausiegung gemaB § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _ 24.01.2000  orisiblich
bekannigemacht.

BauGB offentlich ausgelegen.

Festerholt

nach der Prifung der nregungen gemaB § 3 Abs. 2 BaGB in seiner Sitzung
am_ 24.08.2001  els Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung

beschlossen,

Yesterholt

Der Bebaunngsplan ist damit am ____2802.2001 _______ rechtsver-

bindlich geworden.

_______ Westerholt _______ . den 21002002 oo fen Bilers
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauugsplanes Nr. 16 ist die
Yerletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 16 nicht geliend gemacht worden.

Westerholt , den

Birgermeister

Kangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 16 sind
Nangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Vesterholt , den

Birgermeister
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Textliche Festsetzungen

1  Bauliche Nufzungen in den Gewerbegebjeten

] GemaR §1Abs 6Nr 1BauNvVOs V. m §1Abs 8 BauNVO werden die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten fur Gewerbegebiete gemalt § 8 Abs 3 Nr 2 und 3 BauNVO (Anlagen fur kirchfiche
kulturelie, soziale und gesundhertliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten) nicht Bestandtell der einge-
schrankten Gewerbegebiete und der Gewerbegebiete des Bebauungsplanes
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In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GE-E) und den Gewerbegebieten (GE) sind gemaB § 1
Abs 4 BauNVO nur Anlagen und Betriebe zulassig deren Schallemissionen je m? uberbaubarer
Grundstucksflache die in den Nutzungsschabionen fur die jewerigen Baugebieten festgesetzien
maximalen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht uberschrerten

Als Uberschretungsgrenze gelten die Isophonen in § & m Hohe welche sich nach der E DIN iSO
§613-2 rechnerisch aus

- dem flachenbezogenen Schalieistungspegel.

- einer Emissionshohe von 3.00 m uber umgebenden Verkehrsflachen,

- der Teilflachengrofle

- der Berucksichtigung des Mindestabstandes gemal 4 E DIN ISO 8613-2.

- ener Temperatur von 10 °C und einer Luftfeuchtigkert von 70 %

- einem Bodenfaktor von G = 0.

fur die jewells nachstgelegenen wohnhchen Nutzung ergeben

Restehende Hindernisse. welche auf betriebszugehorigen Flachen eine abschirmende Wirkung auf
dem Ausbreitungsweg hervorruferi konnen fur den Bererch der YWirksamikeit des Scnaliscnirmes mid
demn daraus resultierenden Abschirmmal be! der Ermittlung des fiachenbezogenen
Schalleistungspegels berucksichugt werden

_lu

Abweichende Bauweise

Es giit grundsatzlich d-e offene Bauweise

Abweichend hiervon sind geman § 22 Abs 4 BauNVO auch Gebaude mit &iniar cange von mehrais 56T m
zulassig

t

‘v

Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen {Carports), genehmigunysfreie bauliche Anlagen

1 Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungshnie
und der Baugrenze sowie im Abstand von 3 m zur Geltungsbereichsgrenze und 20 m zur pefestigten
Fahrbanhnkante der L 7 sind Garagen, offene 3aragen (Carports) gemab § 12 BaulWQ ebena:.agen
gemal § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des §69(1+6)NBauO+ V m dem Anhang Nr 11 -
1 4 nicht zulassig

{J

Als Ausnahme sind Werbeaniagen 1m Sinne des § 48 NBauO. Einfriedungen und Stellplatze im
Bereich zwischen der Strafenbegrenzungsiinie und der stralenseitigen Baugrenze sowie im Apstang
von weniger als 20 m zur befestigten Fahibahnkarte der b 7 zZu'ass.g

1. Maximale Hohe baulicher Anlagen
Als maximale Oberkante saulicher Anlagen (ObA.,.} gilt das Mal zwischen Oberkante der nachsige'ege-
nen Erschlieungsstralenmitie und dem obersten Punkt der Dachhaut, rechiwinkiig zur Fanroahn ge-
messen GemaR § 16 Abs 6 BauNVO darf die maximale Hohe baulicher Anlagen ausnahrr:iv\flse auren

einzelne technische Aufbauten und tachnische Anlagen sowie Werbeaniagen um maximai 5C % woer-
schritten werden

Textliche landschaftspflegerische Festsetzunagen

Kompensationsmafinahmen im Bebauungsplangebiet

1. Offentiiche MaRnahmen

I 1 waliheckeninstangsetzung (Vv
Die Wallhecken im Waesten des Plangebietes sind instandzusetzen Der Wallheckenkorper ist in seiner ur-
sprunghchen Form mit sinsetiger Gruppe wiederherzustellen Geholzirele Walineckenabschnitte sind mt
standortgerechten und reimiscnen Laubgehoicaten an den Waliboschungen oder aul der Warikuppe ein-
reihig zu pflanzen. zu pflegen und zu erhalten Die Pflanzenabstande betragen be Baumen etwa 8 m und
bei Strauchern etwa 1 & m

Die an der westiichen Geltungsbereichsgrenze befindhche Wallhecke 1st drereitig mit Pflanzabstanden von
4 m fur Baume und 1,5 m fur Straucher zu bepflanzen

| 2 StraRenraum und Siediungsgrun
Zur StraRenraumbepflanzung und Bepflanzung des Siedlungsgruns sind folgende Geholze (Hochstamm- |

[P Yery N toar ~ lolg} T v roAs Aar
baume) un Abswand ven ca 20 m zu vervencen

Quercus robur
oder

Tia cordata "Greenspire” wVater-Lindey

{Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12 - 14 cm)

(Stiel-Eiche)

Die Bepflanzung st spaiesiens nach Endausbau aer Erschielungsstiabeni i1 det “lanzpenode *5 Gkto-
ber - 30 April vorzunehmen

Hinweise

1. Rechtliche Grundiagen
Als gesetzliche Grundlagen gelten fur diesen Bebauungsplan in der zur Zett gultigen Fassung
- Baugeselzbucn 1BauGB) - Bundesnatulscnuizgeselz (BiNat3enG)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV80) - Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchGh
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) - Bundesfernstrallengesetz {FStrG,
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Bodenfunde

Be) Erdarberten konnen archologische Funde zutage kommen Das korner sein Tongefallscherber Heiz-
kohieansammiungen Schiacken sowe aullaiige Bodenverfarbungen auch geringe Spuaren soicher Foade
Bodenfunde sind wichtige Quelien fur die Erforschung der Ur- und Fruhgeschichte und unterstehen ais
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes v.onach sie
meldepflichtig sind Meidepfhichtig 1st der Finder, der Leiter der Arberten oder cer Jnternehmer =rawesse
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehorden, der Landkreis sowse die Ostfriesiscne
Landschaft - Abteitung Archaclogische Landesaufrahme Aurich entgegen

Altablagerungen, Altstandorte

Sollten bei der geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw Altstandorte Zu Tage
treten so st unverzughch die Untere Abfalibehorde des Landkreises Wittmund zu benacnnenbiger Meie-
pflichtig sind der Leiter der Arbetten oder die bauausfuhrende Firma.

LI

4 Schalltechnischer Nachweis

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehorde cder Baugenehmigungsbehlorde ist die
Einhattung des festgesetzien fiachenbezogenen Schallleistungspegeis im Rahmen des jeweirgen
Anlagenzulassungsverfahren durcn eine schalitechnische Untersuchung nachzuweisen

‘N

Externe Kompensationsmafinahmen

>.1 Grinlandextensivierung (2.496 ha)
Die dauerhafte extensive Grinlandbewirtschaftung des Fiursticks 39/6 und 20/6. Flur 6. Gemarkung
Westerholt. st sicherzustellen.
Ausgeschlossen ist jegliche Dungung. die Anwendung von Pestiziden und Bioziden sowie das Walzen und
Schleppen der Flachen
Die Mahd soll in den ersten drei Jahren 2 x im Jahr (Mitte Juni/ Ende September) und m den darauffolgen-
den Jahren 1 x im Jahr (Juni / August) erfolgen.
Das Mahgut 1st abzuraumen
Alternativ ist eine dauerhafte extensive Grinlandbeweidung mit max. zwei Werdetieren/ha moglich.

5.2

Grunlandextensivierung (0 11 ha) und Wallheckenneuanlage (0.15 ha bzw. 290 1fd m)

Ander Ost- Sud- und Westseite des Flurstucks (ca. 290 Ifd m) sind Wallhecken anzulegen und mit
standortgerechten und heimischen Geholzen zu bepflanzen. Die Wallbboschungen sind im Verhaltnis 1 - 1
anzulegen Die Wallhohe liegt bel 1.5 m im iose geschitteten Zustand. Die Wallheckenkuppe ist zur
besseren Wasserversorgung des Wallkdrpers muldenartig auszuformen. Als Schuttmatenal ist Mutterboden

zu verwenden. Je laufende Meter Wallhecke sind mind zwei standortgerechte und heimische Laubgehoize
anzupflanzen.

Zur Mahweidenbewirtschaftung auf dem Flurstuck 142, (teitlweise Fiur 7). Gemarkung Westerholt. sind
dauerhaft folgende Nutzungsauflagen einzuhalten:

- Kemn Walzen bzw Schleppen zwischen dem 28 Februar und 15. Jul.
- Kein Umbruch mit Neuansaat.

- Kein Aufbringen von Gutle. Jauche, Mineral- und sonstigen Dungemitteln. Erlaubt sind max. 5 t Rinder-
mist pro ha und Jahr

- Verbot der Anwendung chemischer Schadlings- und Unkrautbek&dmpfungsmittel.

- Beweidung mit max. einem Weidetier.

3.3 Wallheckenanlagen (100 Ifd m)

im ndrdlichen Teilbereich des Flurstucks 441/91, Flur 7 Gemarkung Nennderf stdhich des B-Planes Nr 17
"An der Miuhle" sind 100 Ifd m Wallhecken. wie unter Ziffer 4.3 ausgefiihrt. anzulegen.
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] Lagé der externe
| Kompensationsflachen

Kompensationsflache

Planzeichenerklarung s

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete

GE-E Eingeschrankte Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nufzung

0,8 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
OK max. Hohe baulicher Anlagen - Oberkante - in m (ber Geldnde
12.00m/15.00m  als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
Bauweise und Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze

z.B.

FSLP Flachenbezogener Schalleistungspegel (hochstzuladssiger

i wWs0/45| Emissionswert) pro gm in dB
-

22.00 Uhr - 6.00 Uhr
6.00 Uhr - 22.00 Uhr

nachts
— tags

Offentliche Verkehrsfldchen

StraBBenverkehrsflachen

Grinflachen

Offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung : Siedlungsgrin

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Wallhecke

Planunaen, Nutzungsregelunagen, MaBnahmen und Flachen fir
MafBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Sirduchern

4 und sonstigen Bepflanzungen

@ Bdume

Straucher

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Beglnstigte: Gemeinde Westerholt
Zweck: Sicherung der Oberfldchenentwdsserung

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des
Bebauungsplanes Nr 16 Gewerbegebiet West" der Gemeinde
Westerholt in Text und Zeichnung mit der Urschrift
ubereinstimmt
Westerholt, 15 02 2002

Samtgemeinde Holtriem
Der Samtgemetndeburgermerster

Im Auftrage
Wzoe

(Kruse)

saunerr Gemeinde Westerholt tolage:
Landkreis Wittmund Blatt:
Regierungsbezirk Weser - Ems Bearteters Ku/Bl
Entwurf Zeichn.Nr.:
Bebauungsplan Nr. 16 R B37/01
% . % CAD: _VPROEKI/Z6®
Gewerbegebiet West i
Entwurfstell Mafistah:
Upschrift - Abschrift - 1: 1000
Aufgesfell’rg :
ln enieur\bl‘jro Aurich, 10.5.1999/
Dipl.—ing. Bulfmamn 00/
Dr.—Ing. Schlichting 11.08.2001
GmbH — gez. i.V. Kubitscheck
26605 Aurich T jichkampstrate 12 Ruf 04941/1793-0  Fax 04941/179366 MaBn.Nr.:  215/99
27568 Bremerhaven GrabenstraBe 3 Ruf 0471/4L0156 Fax 0471 / L6566 Grifte: 0.32 m?




