Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Schweindorf
diesen Bebauungsplan Nr. 9 "An't Breetland” = , bestehend

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,

sowie die nebenstehenden rtlichen Bauvorschriften gemiB §§ 56, 97 und 98 NBau0

als Satzung beschlossen:

Schweindort ,den  18.04.2005
gez. Schuster Siegel
Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  25.02.2004

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "An't Breetland”  beschlossen.
Der AufstellungsbeschiuB ist gemdss § 2 Abs. 1 BauGB am  31.03.2004
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Schweindorf , den  18.04.2005 . gez. Schuster

Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundloge: ALK
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1: 1000

Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs— und Katasterbehirde
nur fiir kommunale Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfilllung zur Bereit—
stellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des
Niedersiichsischen Gesetzes iber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom
12. Dezember 2002, Nds.GVB!, 2003, S.5). Hierzu gehdrt auch die Verdffentlichung
von Bauleitpldnen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Vermessungs— und Katasterbehdrde
mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Sotz 3 NVermG). Die Planunterlage entspricht dem

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddteboutich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand

vom )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Oberiragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Leer, den 13.04.2005

offentlich bestellter Siegel
Vermessungsingenieur

gez. JanBen
Dipl. Ing. JanBen

Unterschrift

Offentliche Auslequng

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  25.02.2004  dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 9 "An't Brestlond" . und der
Begriindung zugestimmt und seine bffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslequng wurden am 08.05.2004
ortsiblich bekanntgemacht, Ber Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 18.05.2004 bis 21.06.2004 gemdf

§ Abs. 2 BauGB 5ffentlich ausgelegen.

Schweindorf ,den  18.04.2005 ~ gez. Schuster

Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplon Nr. 9 "An't Breetiand"
nach der Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 15.03.2005 als Satzung (5 10 BouGR)und die drtlichen Bauvorschriften gemiB

§8 56, 97 und 98 NBau0 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Schweindorf  ,den  16.04.2005 gez. Schuster

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9 “"An't Breetlond”

ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 29.04.2005 im Amtsblatt fiir den Landkreis Wittmund
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 9 "An't Breetland" ist damit om 29.04.2005
rechtsverbindlich geworden.

Schweindorf ,den  1105.2005 gez. Schuster

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes Nr. 9 "An't Breetlend"
ist die Verletzung van Verfahrens~ oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes Nr. 9 "An't Breetland” nicht geltend gemacht worden.

Schweindorf , den U
Biirgermeister

Mdngel und Abwdqung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. & "An t'Breetland”
sind Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Schweindorf ~,den .
Birgermeister
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Hiermii beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr 9 ,An't Breatland” der Gemeinde Schweindot In
Text und Zetehnung mit der Urschnft uberenstimmt

Westerhalt, 23 05 2005
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Samtgemeinde Holtriem
Der Samigemeindeburgermelster
im Aufirage

Ld;;ae,

{Kruse)

Kamper

tliche Festsetzun

1. Unzulassige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten
in den allgemeinen Wohngebieten werden gemal} § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Abweichende Bauweise

Gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den aligemeinsn Wohngebieten eine abweichende Bauweise festge-
setzt, Die Gebéudeléinge der EinzelhBuser darf maximal 20 m betragen. Die Gebaude diirfen nur mit einem
seitlichen Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden.

3. Unzuldssigkeit von Garagen, Caiports und Nebenanizagen

Auf der nicht {iberbaubaren Grundsfiicksfiiche der allgemeinen Wohngebiete diirfen

- Garagen und Carports gemai § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Gebaude gemaR § 14 BauNVO,

in einern Abstand von 5 m von der Straenbegrenzungslinie entsprechend den festgesetzien Baugrenzen
nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVQ),

4. Emittlung der Grundfliche

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zulissigen Grundfidche durch die in §19
Abs. 4 Satz 1 BauNVQ bezsichneten Anlagen um 25 % zuldssig. Werden nicht transparente Dachfiéichen
von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft fiichendeckend begriint und/oder Steliplétze und
Zufahrten fiir Anfagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil)
wasserdurchiassig befestigt, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche bis zu 50 % zuléssig.

xtliche land a he Fests n

eqeri

Die unter Ziffer 1.1 und 2.2 aufgefiihrten Mafinahmen sind spétestens mit der Fertigstellung der Erschlieungs-
siralten in der Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von der Gemeinde durchzufiihren.

Die unter 2.1 aufgefihrte Manahme ist spatestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebsude in der
Pflanzperiode (15.10. - 30.04) von den Grundstiickseigentiimern durchzufihren.

1. Offentiiche Flichen

1.1 Straflenraumbegriinuna (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

Zur Bepflanzung des StraBenraumes sind folgende Gehbize zu verwenden:

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Tilia cordata "Glenleven” {Winter-Linde)
oder
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Je laufende 20 m Straflenlinge ist 2in Baum zu pflanzen.

AuBlerdem sind die Griinstreifen im Strallenraum flidchendeckend mit Stauden oder sommergriinen Laub-
striuchem zu unterpflanzen.

2. Private Fldchen

2.1 Anpflanzung von EinzelbZumen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGRB)

im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 gm Grundstiicksfiiche mindestens

- ein Laubbaum der foigenden Arten wahlweise

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior {Gew. Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)

oder

- zwel Obsthdume (Lokalsorten)
{Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen.

2.2 Bepflanzung der Wallhecken {§ 9 Abs, 1 Ziffer 25 a BauGB)

Die fiir Anpflanzungen von B&umen und Striuchem fesigesetzie private Griinfidche mit der Zwackbe-

stimmung Wallhecke ist zu bepfianzen. Hierzu sind alle folgenden Gehélze bindend anzupfianzen, zu
pflegen und zu erhalten;

Baume (20 %):

Alnus glutinosa {Schwarz-Erle) zu10 %
Betula pubescens {Moor-Birke) zZu 10 %
Quercus robur {Stiel-Eiche) zu 80 %
Straucher (80 %);

(2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch)

Corylus avellana {Haselnul) 2u10 %
Crataegus monogyna {Eingr. Weiftdom) 2u 15 %
Frangula alnus (Fauibaum) Zu10%
Sambucus nigra (Schw. Holunder) 2u 10 %
Prunus spinosa (Schlehe) 2u 10 %
Rosa canina (Hunds-Rose) 2u15%
Salix aurita {Ohr-Weide} 2u 15 %
Sorbus aucuparia (Eberesche) zu15%

Die Pflanzabsténde sind fir Baume auf 5 - 10 m, fir Striucher auf 1 - 2 m fesigesetzt; Ranker sind alle 5 m
in die Pflanzung einzustreuen.
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1. Dachform

Es sind nur Walm- und Satteld&cher zulédssig. Die Giebelspitzen der Satteldécher diirffen abgewalmt werden
{Kriippslwalm). Die Dachneigung hat mindestens 15° und héchstens 50* zu betragen.

2. Regenerative Energien
Neue Technologien zur Energiegewinnung (z. B. Sonnenkollektoren, Absorberaniagen) sind auf einer Dach-
seite eines (Gebdudes zuldssig, Die Grifle dieser Anlagen darf hdchstens 50 % der Dachfliche der
gewéhiien Dachseite in Anspruch nehmen.

3. Ausnahmen
Die Baugestalterischen Festsetzungen Ziffem 1 und 2 gelten nicht fiir die folgenden Vorhaben:
- untergeordnete Anbauten,

Vordécher und Eingangsiiberdachungen,
Wintergérten,

Gartenhéuser,

Garagen und Carports.

inwei

Als geseteliche Grundlagen gelten fr diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 27.08.1997

- BauNVO vom 23.01.1990

PlanZVO 90 vom 18.12,1990

NBauQ vom 13.07.1995

Bundesnaturschutzgesetz (BiNatschG) vom 25.03.2002

Niederséchsisches Gesetz (iber Spielplitze (NSpPG) vom 06. Februar 1974
Niedersichsiches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994
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Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten kénnen &rchologlsche Funde zutage kommen. Das kénnen sein, Tongeféllscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schiacken sowie aufiallige Bodenverfirbungen, auch geringe Spuren soicher Funds,
Bodenfunds sind wichtige Quelien fir die Erforschung dar Ur- und Frithgeschichte und untersiehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Hinwsiso
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkrsis sowie die Ostiriesische
Landschaft - Abteilung Archiologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

3. Bodenbslastungen:
Soliten bei den geplanien Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw, Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehrde zu benachrichiigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

4. Sichtfreihaltun:
Der Trager der Sirallenbaulast entscheidet Gber die Sichtfreihaltung im Sinne der Vorschrifien des Stralen-

baurechts im Einvemehmen mit den Baugenehmigungsbehérden, inwieweit die Sichtfreihaltung in die Bau-
genehmigung aufzunehmen ist.

5. Exteme KompensationsmaRnahmen (Ausgleichsmafnahmen)

3.1 Griinlandextensivierung
Zur Kompensation der Eingriffsfolgen werden in réumlicher N&dhe zum Eingriffsort Maftnahmen zum Schutz,
zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen. Hierzu sind auf dem Flurstiick 63/1
(0,7236 ha), Flur 1, Gemarkung Utarp, folgende Pflege- und Entwickiungsmalinahmen vorgesehen, die von
der Gemeinde spétestens bei Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet einzuleiten sind:

Die dauerhafte extensive Grinlandbewirtschaftung des Flursiticks 63/1, Flur 1, Gemarkung Utarp, ist
sicherzustellen,

Ausgeschlossen ist die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, Griinlandumbruch und Neueinsaat sowie
das Walzen der Fl&chen. Das Schleppen ist nur im Zeitraum vom 01.11, - 15.03, zuléssig.

Grundsatzlich keine Dingung mit folgenden Ausnahmen:

* auf reinen Wiesen kann einmal jghrich Festmist mit max. 1 Dungeinheit! je ha auRerhalb der Wiesen-
vogelbrutzeit {(15. Marz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

* auf Fladchen, die einer Wechselnutzung unterliegen {z. B, einmal jahrliche Mahd mit Nachbeweidung)
kann in einem Tumus von 2 Jahren Festmist mit max. 1 Dungeinheit! je ha aullerhalb der Wiesen-
vogelbrutzeit (15. Marz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

Die Mahd soll zur Aushagsrung in den ersten zwei Jahren 2 x im Jahr (Juni/September) und den darauf-
folgenden Jahren 1 x im Jahr nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Das Mahgut ist abzurdumen,

Altemativ ist die extensive Nutzung durch Beweidung zuléssig. Die Beweidung ist fnihestens ab dem 15.05.
mit max. zwei Tieren/ha zuldssig (keine Portionsheweidung). Ab dem 01.07. kann die Stlickzah! erhht
werden. Im Zeifraum vam 15.05. - 01.07. ist sine Nutzung als Kilber- oder Fierdewside nicht zuldssig.

5.2 Wallheckenneuanlage
Im Norden (125 dm) und Sliden (75 Ifdm) des Flursticks 36 und im Norden des Flurstiicks 34/1 (90 idm),
jeweils Flur 4, Gemarkung Schweindorf, sind Wallhecken neu anzulegen. Die Wélle sind in einer Héhe von
1 m mit einer WallfuRbreite von 2,50 m aufzuschitien. Die eiwa 0,5 m breite Wallkuppe ist muldenférmig
auszufiihren.
Die Walle sind mit standorigerechten und heimischen Biumen (20 %) und Stréuchem (80 %) zu be-
pflanzen. Die Pllanzabstinde sind fiir Béume auf 5 - 10 m und fir Strucher auf 1 - 2 m festgelegt.
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IEiner Dungeinheit (DE) entspricht ein Tierbesatz, der jahrich fiber Kot und Ham nicht mehr als 80 kg Stickstoff

absetzt, bewertet als Gesamistickstoff, oder nicht mehr als 70 kg Phosphat {P20s), bewertet als Gesamt-
phasphat. Umrechnungsschlissel fiir Dungeinheiten entspricht dies z. B. einer Tierzahl von 1,5 Rindem >
2 Jahre, 3 Jungrindermn von 3 Monaten bis 2 Jahre oder 8 K3lber < 3 Monate.

Obersichtskarte / Wallheckenneuanlage
Maflstab 1 : 5.000
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Obersichtskarte / Bestandsplan
MaRstab 1: 5.000
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Flachengréf3e ca. 1,96 ha
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Ma3 der baulichen Nutzung

Geschof3fldchenzahl als Hochstmal3
Grundfidchenzahl als Hochstmal3

Zah! der Vollgeschosse als Hdchstmal3

Hohe baulicher Anlagen — TraufhShe — in m {iber Geldnde

als Hochstmaf, Bezugspunkt ist Erschlief3ungsstraf3enmitte

Hohe baulicher Anlagen — Firsthohe — in m iber Geldnde

als HéchstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bouweise und Baugrenzen

abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Offentliche Verkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigende Maf3nahmen

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerungen

Millbehdltersammelplatz

Private Griinfldche
Zweckbestimmung: Wallheckenschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fiir Ma3nahmen

zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

Bdume und Strducher

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 9 "An’t Breetland"

Ubersichtskarte MaRstab 1 : 25.000

Bauherr . , Anlage:
Gemeinde Schweindorf —
Landkreis Wittmund ———
Enfwurf Zeichn.Nr.2
Bebauungsplan Nr. 9 "An’t Breetland® :
mit drtlichen Bauvorschriften gemdB §§ 57, 97 und 98 NBau0 J CAD:  K/SP/VPROJEKT/
51 02/BPL/ ABSCHRLPC
Entwurfsteil MaBstab:
-Hesehpiff— Abschrift 1: 1000
Aufgesteltt:
. ln enleurbﬂpo AIJP]Ch, 14.09-20011-
& Dipl.—ing. Bultmann
y Or.—Ing. SCh[IECTIlﬂg 0ez. iV. Kubifscheck
m —
26605 Aurich Tjichkampstratie 12 RUF 0L9L1/1793-0  Fax 04941/1793-66 MaBnNre 151702
77568 Bremerhaven Grabenstrafe 31 RUF OL71/94427-0 Fax 0L71/94427-27 Grife: 0,78 m




