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2.1

Textliche Festsetzungen
1. Garagen und Nebenanlagen

GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen, Carports und Stellplatze
nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Bereich zwischen der offentlichen
StraBenverkehrsflache und straBenseitiger Baugrenze sowie im Abstand von 3 m zu den
zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB nicht zulassig.

Ermittl lor G iflact
GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die Uberschreitung der zulassigen Grundflache der in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen auf hochstens 25 von Hundert ("GRZ = 0,375)
begrenzt. Werden nicht transparente Dachflachen von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO
dauerhaft flaichendeckend begriint und/oder Stellplatze und Zufahrten far Anlagen nach §12
BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil) wasserdurchlassig
befestigt, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis zu 50 % ("GRZ = ?,4'.?")
zulassig. Im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird die vollstapdlg
versiegelbare Grundstiicksflache reduziert bzw. eine Begriinung oder wasserdurchlidssige
Befestigung von Nebenanlagen und -gebauden vorgegeben.

Zuldssige Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten

In den Aligemeinen Wohrngebieten werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Trauf- und Firsthohe
Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als
Bezugsebene gilt cer Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der Dachhaut zur

ErschlieBungsstraBenmitte.
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GemaB § 9 Aks. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete die hoéchstzulassige Zahl

der Wohnungen auf maximal zwei Wohnungen pro Einzel- bzw. Doppelhaus festgesetzt.

Textliche iandschaftspflegerische Festsetzungen

Stradenraumbeqgranung )
Zur Bepflanzung des StraBenraumes sind folgende Gehdlze zu verwenden

(& 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):
(Hochstamm, 2 x verfplanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12-14 cm)

Tilia cordata (Winter-Linde)
oder
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Je laufende 20 m StraBenlinge ist ein Baum zu pflanzen.

Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind folgende Straucher zu verwenden:
(2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch)

Frangula alnus (Faulbaum)  Salix cinerea (Asch-Weide)
Prunus spinocsa (Schiehe) Salix caprea (Sal-Weide)
Rosa canina (Hunds-Rose) Sambucus nigra (Schw. Holunder)

Salix aurita (Ohr-Weide) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Pflanzabstande betragen ca. 1,5 - 2,0 m.

Die Bepflanzung ist spétestens mit Fertigstellung der ErschlieBungsstraBen in der Pflanzperiode
01.10. - 30.04. von der Gemeinde durchzufiihren.

Bepil Kind ielplat
Die fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gekennzeichnete Flache des Kinderspiel-
platzes ist zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Folgende Gehdlze sind bindend anzu-

pflanzen, zu pflegen und zu erhaiten:

Einzelbiumo:
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12-14 cm)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Baume:

(Heister, 2 x verpflanzt, 120-150 cm hoch)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Betula pubescens (Moor-Birke) "Tilia cordata (Winter-
Linde)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Straucher:

(2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch) )

Salix aurita (Ohr-Weide) Salix caprea (Sal-Weide)

Salix cinerea (Asch-Weide) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Pflanzabstande sind fiir Baume auf 3-5 m und fir Straucher auf 1-2 m festgesetzt. Die
Bepflanzung ist in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04. nach Fertigstellung des Spielplatzes von der

Gemeinde vorzunehmen.
Pri Flict
Pflanzstreifen

Die fir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen an den Baugebiets-
grenzen sind als freiwachsende Hecke zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB). Hierzu sind

alle folgenden Gehélze bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten:

Striucher:

(2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch)

Corylus avellana (HaselnuB) Prunus spinosa (Schlehe)

Crataegus monogyna (Eingr. WeiBdorn) Rosa canina (Hunds-
Rose)

Frangula alnus (Faulbaum) Salix aurita (Ohr-Weide)

Sambucus nigra (Schw. Holunder) Sorbus aucuparia (Eberesche)

BRanker:

Lonicera periclymenum (Wald-GeiBblatt)

2.
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Die Pflanzabstinde sind fiir Straucher auf 1,5-2 m festgesetzt; Ranker sind alle 5 m in die
Pflanzung einzustreuen. Die Gehélze sind als versetzte Reihen mit Abstanden von 1,25 m von
den Réandern zu pflanzen. Die Bepflanzung ist spatestens 8 Monate nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04. von den Grundstiickseigentimern durchzufihren.

Pflanzgebot

Im Plangebiet ist/sind pro 400 m® angefangene Grundstiicksflache

- ein Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm) der

folgenden Arten, wahlweise

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

oder

- zwei Obstbiume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Die Bepflanzung ist spatestens 8 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude in der Pflanzpe-
riode 01.10. - 30.04. von den Grundstiickseigentimern durchzufiihren.
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Gesetzliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:

- BauGB vom 08.12.1986

- BauNVO vom 23.11.1990

- PlanzV90 vom 18.12.1990

- NBauO vom 06.06.1986

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994

- Niedersichsisches Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) vom 06.02.1973

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archiologische Funde zutage kommen. Das konnen sein: TongefaB-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch
geringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unter-
stehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die unteren Denkmalschutzbehdrden,
der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme

Aurich - entgegen.

Bodenbelastungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Geplante Trinkwasserschutzzone Il B

Das Plangebiet liegt im Bereich einer geplanten Trinkwasserschutzzone il B Wasserwerk
Harlingerland. Sollte die Schutzzone wie geplant fesigesetzt werden, sind die Einschrankungen
der Schutzzonenverordnung sowie die DVGW W 101 und die RISTWAG zu beachten und bei den
Einzelvorhaben entsprechende Ausnahmegenehmigungen zu beantragen.

5.1

Externe KompensationsmaBnahmen (Ersatzma@nahraen)

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden
Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundsticke und ErschlleBungsstrafien

anzurechnen:

Das Flurstiick 41, Flur 13, Gemarkung Blomberg ist als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft vorgesehen. Als MaBnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Fliche der freien Sukzession zu berlassen. Die
vorhandene Vegetationsdecke ist durch Grubbern aufzubrechen. Der naturnahe Wald ist das
Entwicklungsziel dieser Flache. Die Nutzung (z.B. forstwirtschatftlich) Ist untersagt. Dle Ein-
leitung der EntwickiungsmaBnahmen (Grubbern) ist nach Erwerb der Flache, spatestens mit
Beginn der ErschlieBungsarbeiten durch die Gemeinde Blomberg zu vollziehen.
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