Textliche Festsetzungen

Hinwed

Planzeichenerkldarung :

AN

Praambel und Ausfertigung N Ui e Nk b de ol aialien Webisakiin ?Iségiséegtc::: g%%d;?gin gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung: Art der baulichen Nuizung
In den allgemeinen Wohngebieten werden geman § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 i
; ; G - BauNVQO vom 23.01.1990
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Abs. 3 Ziffern 2 - 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. - PlanZVO 90 vor 16,12 4660 WA Allgemeine Wohngebiete
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder- | _ - NBauO vom 13.07.1995
sichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde | emndorf W . N SE— - Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 21. September 1998
R 4l em s. 4 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten eine abweichende Bauweise festge- - Niedersachsiches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994 .
diesen Bebauu[!gsphn K. ﬂ__gg;__llgl_qggl_s_l_r_qg’______________'___________,,_bestehend *’% 11 setzt. Die Gebaudelange der Einzelh&user darf maximal 25 m betragen. Die Gebaude darfen nur mit einem . ( ) d MaR der baulichen Nutzung
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen seitlichen Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden. Bodenfunde:
sowie die nebenstehenden drtlichen Bauvor- o Bei Erdarbeiten kénnen archologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, TongefaRscherben, Holz- GeschoBflachenzahl als Héchstmal
schriften gemas $§ 56, 07 vad 98 NBau0, als Satzung beschlossen: Unzuléssigkeit von Gara Carports und Nebenanlagen kohleansammilungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Auf der nicht Oberbaubaren Grundstiicksflache der allgemeinen Wohngebiete durfen Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als 0.3 Grundflachenzahl
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie !
- Garagen und Carports gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO, meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise .
- Nebenanlagen als Gebaude gemag § 14 BauNVvoO, auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis sowie die Ostfriesische | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Renndorf den  1B.Juni 2001 o Landschaft - Abteilung Arch&ologische Landesaufnahme Aurich entgegen.
R Tt iy S R in einem Abstand von 3 bzw. 5 m von der StraRenbegrenzungslinie entsprechend den festgesetzten Bau-
grenzen sowie im Abstand von 5§ m zum “Nenndorfer Wasserzug” nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und P TH Hohe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m tUber Gelande
Siegel § 23 Abs. 5 BauNVO). Bodenbelastungen: ' I ] . :
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage nTa“;: }:S(?g";n als Hochs’rmaﬁ, Bezugspunk’r ist EF‘SChlIEBUl’igS straf3enmitte
gez. Goldenstein rmittlung der Grundfliche treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der :
. Gol P— . . e Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.
s ST R s GemdlR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zul4ssigen Grundflache durch die in § 19 2 ; s Bt A = [ =
Stellv. Burgermeister Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zul&ssig. Werden nicht transparente Dachflachen _ FH Hohe .,baU“EhEP Anlagen F:rsf,’r!:ohe hll'n Gm UbEl"T GEéElI'IIE.]ngﬁe
WA von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhatt flichendeckend begriint und/oder Stellplatze und E&P&w max. 10,00 m als HochstmaB, BEZLIQSmekT ist ErschlieBungsstralienmi
Zufahrten fir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil) ie folgenden Kompensationsmanahmen sind zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des
Yerfahrensvermerke wasserdurchldssig befestigt, ist eine Uberschreitung der zul4ssigen Grundfliche bis zu 50 % zul&ssig. gesamten Bereiches der Baugrundsticke und ErschlieBungsstralen anzurechnen und von der Gemeinde Bauweise und Bauarenzen
auszufithren: —
Aufstellungsbeschluss vz 5. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb#ude A , : . % -
0.3 o In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig (§9 R —— a/ abweichende Bauweise / nur Einzelhduser zuldssig
Der Rat der Gemeinde Nenndorf hat in seiner Sitzung am__12.05.2000 ; 8 ' Abs.1 Ziffer 8 RauGa), Die dauerhafte extensive Grunlandbewirtschaftung des Flursticks 44/2 (0,224 ha von 1,08 ha), Fiur 3
: PR Ly ek L SR v 4 2 1 ' 1 1 e i s i Baugrean
die Auistellung des Bebauungsplanes Nr. 8 “Am Unlandsweg" 5 Gemarkung Nenndorf, ist sicherzustellen.
"mht‘;s;;tuggr Azlf_sit;!ll]lln:sl;eschtluﬁ 1sthfemnB 3 2 Abs. 1 BauGB | w& Zur Erhdhung der Strukturvielfalt sind auf beiden Flurstiicken abfluBlose Grippen mit Abstanden von ca. Offentliche Verkehrsflachen
am  Yb.h2..U01 orisublich bexannigemacht. : . : 20 m herzustellen.
§ ) 'I;I-éu Die unter Ziffer 1,1Ab|s 1.3 aufgefiuhrten MaRnahmen auf 6ffentlichen Fléchen sind spatestens mit der Fertig- °
g'a"); E Gﬁ[rlrll stellung der Erschlie@ungsstralen in der Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von der Gemeinde durchzufiihren. Ausgeschlossen ist die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, Grunlandumbruch und Neueinsaat sowie Strafenverkehrsflachen
' . . By ] ) ) ) . das Walzen der Flachen. Das Schleppen ist nur im Zeitraum vom 01.11. - 15.03. zuiassig.
......... Nenndorf ,den  18.Juni 2001 gez. Goldenstein FH Die unter 2.1 aufgefiihrte MaBnahme ist spatestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der
""""""""""""""""""""""""""""" Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von den Grundstlckseigentiimern durchzufiihiren. stz ' ' : i T i di
Stellv. Biirgermeister nax. 10,00 m Grundsatzlich keine Dingung mit folgenden Ausnahmen: Flachen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Abfallenfsorgung
3 usgleichsmaBnahmen innerhalb der Eingriffsflsche: * auf reinen Wiesen kann einmal jahrlich Festmist mit max. 1 Dungeinheit' je ha auBerhalb der Wiesen- und Abwasserheseitiqung sowie fir Ablagerungen
Plauunterlage | vogelbrutzeit (15. Marz bis 1. Juli) ausgebracht werden.
. Qffentliche Flachen: . “ " :
Dalengrundlage: A s i S A * auf Flachen, die einer Wechselnutzung unterliegen (z. B. einmal jahrliche Mahd mit Nachbeweidung) {"a'} Flachen fir Ver‘soygun gsanlagen,u fir die Abfallentsorgung
T e B S s TN . i 1.1 Srenerireari kann in einem Turnus von 2 Jahren Festmist mit max. 1 Dungeinheit' je ha auBerhalb der Wiesenvogel- = und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
Haﬁgstab' 11000 Tg:r':l‘:;{'::;f”" und Zeichnung mit der Urschrift Zur Bepflanzung des StraBenraumes sind folgende Gehélze zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB): brutzeit (15. Marz bis 1. Juli) ausgebracht werden. Zweckbestimmung: Pumpstation
Westerholt, 13 09.2001 (H_ochstamm:' 3x verpﬂi\nzt, n_1|t Dra_htbailen, Stammumfang: 12 - 14 cm) Die Mahd soll zur Aushagerung in den ersten zwei Jahren 2 x im Jahr (Juni/September) und den darauf-
. . Tilia cordata "Glenleven" (Winter-Linde) 4 : ; . u
) o o . . Samtgemeinde Holtriem d folgenden Jahren 1 x im Jahr nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Grinfldchen
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgeverbliche Zwecke gestattet Der Samigemeindedirektor ?;er 5 —
(§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom '";‘f’age y \ Teich 3 WA st g?:ggf;fge T Das Mahgut ist abzuraumen. T Offentliche Grinflachen
02.07.1985, Nds GVBL §. 167, ged i S * ) oy ‘ . el o e ' - '
19.09.1989 I]:d %Tﬂl 3415)7 st “@m e E Mg PO & o & Aufterdem sind die Grinstreifen im StraBenraum flachendeckend mit Stauden oder sommergriinen Laub- Alternatiy ist die extensive Nutzung duroh Beweidung Zuléissig. Die Bewekiung iat frihestens ab dem 15,05, — - Auecihestingung magicipiare
RREADES S. e SH) . . R = g i dikoonain 5 SeoRersei g mit max. zwei Tieren/ha zuldssig (keine Portionsbeweidung). Ab dem 01.07. kann die Stickzahl erhht :
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist Srtl. Negegrenze @ P 2 werden. Im Zeitraum vom 15.05. - 01.07. ist eine Nutzung als Kaiber- oder Pferdeweide nicht zulassig. Private Griinflichen
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze - ; ; : i . R
oa G POV UL AR | 0.3 1.2 Bepflanzung des Kinderspielplatzes (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauG Der angrenzende Graben ist mit einem Abstand von mind. 0,5 m von der Béschungsoberkante Zweckbestimmung : Raumzone
vollstindig nach (Stand vom 09.Februar.2000). Sie ist hinsichtlich der Dar- : 83 y Die ¢ffentliche Grunflache des Kinderspielplatzes ist an der westlichen und stdlichen Grenze einreihig zu einzuzdunen. " o
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ' ! bepflanzen. Gehélize sind bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Planungen, Nutzunagsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand- i # | Baume: 4.2 Grunlandextensivierung fliir Massnahmen zum Schutz,zu Pflege und zur Entwicklung von
frei méslich. 1 A ) Die dauerhaite extensive Grinlandbewirtschaftung des Flurstlcks 72/62 (2,13 ha von 2,50 ha), Fiur 2, Ge-
¢ TH (Heister, 2x verpfianzt, 120 - 150 cm hoch) 2u 20 % markung Nenndorf, ist durch folgende Bewirtschaftungsauflagen sicherzustellen: Natur und Landschaft
min. 4,50 m : -
Leer - Lora 15.Juni 2001 Teich ¥ Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) zu 10 % Quercus robur  (Stiel-Eiche) zu 40 % ) ) ) I N IO B g | . ¥ n zum Schutz. zur Pflege
Jleer-loga o ....den  15Juni200f max. 4,00 Betuua penciuls  (Moor-Birks) 2015 % Tiila cordata  (Winter-Linde) 2u 20 % * Keine Ackemutzung, keine Ackerzwischennutzung, & Ch Urné:jr-enzaén% \foknl Flachen rﬂ”; Maﬁnc?th;?dszchaf’r ‘ g
Dipl.- Ing. Werner Janssen FH . Carpinus betulus (Hainbuche) zZu15 % ® Kein Grinlandumbruch, keine Neueinsaat der Grasnarbe. TTTTTTd UNDzUur EnTwicklung von Natur un
offent. bes. Verm. Ing. max. 10,00 m i ® Erhaltung des Bodenreliefs (kein Verfiillen von Grilppen, Graben, Senken oder ganzen Flurstticken). ¢ Hoa PL ch
gez. i.V. Pleis S (2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch) 2u 80 % ® Kein Anpflanzen von Gehéizen. onstige rlanzeichen
P T T PRI - A P i a n
Unterschrift ® Keine Entwasserungsmalnahmen wie z. B. Dranung (auRer genehmigungsfreie Unterhaltung der N \ :
A Acer campestre (Feld-Ahorn) zu20 % Salix caprea (Sal-Weide)  2u20 % Graben), wem @ 3w Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Uffentliche Auslegung ZEN g:ﬁi g;'::ea Egz:ﬂsgzg ;3 gg : Sorbus aucuparia (Eberesche)  2u 20 % * Kein Walzen, Schleppen, Mahen oder Dangen in der Zeit vom 15. Méarz bis zum 1. Juli eines Jahres.
. = = i * Die Mahd ist grundsatzlich von innen nach auRRen oder von einer Seite aus beginnend durchzufihren. ' "
Der Rat der Gemeinde Nenndorf hat in seiner Sitzung am 12.05.2000. dem Entwurd Die Pflanzabstande sind fur Einzelbaume auf 8 m, fir B4ume auf 3 - 5 m und fur Straucher auf 1-2m * Keine Ausbringung von Dungemitteln jeglicher Art in den ersten drei Jahren der Extensivierung. Danach U bersichfs karfe Masstab 1: 5000
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offent- festgesetzt. in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde. Bei Weidenutzung keine zusatzliche Dingung mit N,
liche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ) . sondern nur bedarfsorientierte P-Diingung (max. 40 kg/ha) und K-Diingung (max. 60 kg/ha). Bei
x 4 — : 1.3 Fléche fiir Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB) Nutzung als Mahgrinland kann nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auch eine
Ort und Dauer der Gifentlichen Auslegung wurden am _2010.2000  ortsiiblich U b ersic h ~|' g k ar -I- e M ass 1- 3 b 1 ; 5 O 0 0 Auf der Flache im Norden des Plangebietes ist der Graben mit Aufweitungen zur Regenwasserriickhaltung bedarfsgéerechte E]_D{jngung erfolgen. i
bekanntgemacht. anzulegen. Die Stdseite ist zu einem partiellen Weiden- und Erlengebusch zu entwickeln, indem folgende ¢ Ganziihnicer Verzicht auf Pllanzenschitzmitel. Dinder aus Gafitaelhaliung ind Giille
Der Entwarf des Bebauungsplanes Hr. 8 " Am Unlandsweg” und der Begrindung I TR SR RIS 2er TR aernol e Ginisten snospTaE e B i’ e S A ke .
. 4 2 ¢ Bis zum 1. Juli Beweidung lediglich mit zwei Tieren pro ha, danach max. vier Tiere pro ha.
y;lfhﬂ:lft;lm ....Dﬁ.l».l.l.-.z.ﬁllﬂ......hls ... 01122000 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB gf;;sagﬁiwsa {gihu:sr;;Erie) ga:“f:x cinerea  (Grau-Weide) ¢ Keine Portionsbeweidung.
offentlich auspelegen. (Ohi-Welda) Akccapres  (RelWelde) * Keine Beweidung mit Pferden.
R J . . ¢ Beweidung mit Schafen nur nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde.
Nenndorf , den 18.Juni 2001 . Goldenstein 2. Private Flachen
................................................................. Stil;lszﬁr ermc:mter * Kalrie Zufiterung dee Weidevietis auf der Fllhe,
+ g " 2.1 pflanzgebot ¢ Zur Trankung des Viehs sind Weidepumpen zu verwenden.
Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstick je angefangene 400 qm Grundsticksfliche mindestens ® Bei Nichtnutzung der Flache wird nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde im Spat-
sommer (September) eine Mahd durchgefithrt und das Mahgut abgefahren.
SatzunESbeSChluss - ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise . (Sep ) 4 g g
. Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fraxinus excelsior (Gewthn. Esche) Einer Dungeinheit (DE) entspricht ein Tierbesatz, der jahrlich dber Kot und Harn nicht mehr als 80 kg
" Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Quercus robur (Stiel-Eiche) Stickstoff absetzt, bewertet als Gesamtstickstoff, oder nicht mehr ais 70 kg Phosphat (Pz0s), bewertet als
L] L] 1 i [
Der Rat der ”Gememde Nenndorf hat dell Bebanungsplan Hrﬁ!m .[.[.13!?.1.1.‘1.3!? Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winter-Linde) Gesamtphosphat. Umrechnungsschlissel fur Dungeinheiten entspricht dies z. B. einer Tierzahl von 1,5 Rindern
nach der Prifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung “d | (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm) > 2 Jahre, 3 Jungrindern von 3 Monaten bis 2 Jahre oder 9 Kalber < 3Monate.
am_ 14.02.2000 ~ den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB) und die
----------------- Oder
ortlichen Bauvorschriften gemdB §§ 56, 97 und 98 NBau0 als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen. - zwei Obstbaume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)
... Nemnndorf  den_ 18.Juni 2001 ..‘....E@S;-..G!Ei.dﬁ.ﬂﬁ.tﬂl_ll‘...... flur 5 anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB) und auf Dauer zu erhaiten. Im Norden und Westen des Plan-
Stellv. Birgermeister gﬁb!etes haben diese Anpflanzungen an der Grenze zur freien Landschaft im Abstand von mind. 5 m zum
*Nenndorfer Wasserzug” zu erfolgen.
Inkraftireten
Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. § "Am Unlandsweg"
ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ___ 29.Juni 2001 im Amisblatt
. é.ul:. ;le;;.hand.k;rxs.!;{tgl.un% . bek&ﬂnégﬂ;nﬂ?hatu ;!'ereﬂ- v 1. Trauf- und Firsthehe
?r _e SEERPPRL I1, AR AR, v 2Y S I Die zul&ssigen Trauf- und Firsthéhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt v Vi PL b ' _[_
bindlich geworden. der Schnittpunkt der AuBenflache der Auenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraBenmitte. Aus- I / ] an g eple
genommen sind die Traufen der Dachgauben und Krippelwalmdacher.
. = e TR
woo...Nenndorf . ....den 22.August2001 gez. .f‘ag.l.dens.i.e,gn...... o 2 Dachiorm Bauherr . Anlage:
Stellv. Biirgermeister / : 49 Es sind nur Walm- und Satteldacher zulassig. Die Giebelspitzen der Satteldécher darfen abgewalmt Gemeinde Nenndorf
: werden (Krappelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 15° und héchstens 50° zu betragen. Blatt:
P J [ ] L]
) ig 0.224 ha von/f48 ha) \ 162 , , : Laﬂdkl"ElS WIﬁITIUﬂd iteps  Ku/Bi
Verlet Verfahrens- und F hrift 1l 3 Eke / © A 83 3. Regenerative Energien Bearbeiter:
erieizung von veriaarens— und rormvorscariien / ' ing M Neue Technologien zur Energiegewinnung (z. B. Sonnenkollektoren, Absorberaniagen) sind auf einer ZeichnNr:
] o - - / )/ \_ Dachseite des Geb4udes zulassig. Entwurf B b l NP 8 *
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes ist die Verletzung — Die GroRe dieser Anlagen darf héchstens 50 % der Dachfléche der gewahiten Dachseite in Anspruch e auungslj aln N R 1365/01
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nehmen, . o 9
nicht geltend gemacht worden. PR Am Ul'llal'ldsweg CAD: .SP/VPROJKT/
- Ausnahmen it ortli i 3 7 NBauO AND.PA
i Von den Ortlichen Bauverschriften bleiben folgende Vorhaben unberthrt: mit Grtlichen Bauvorschriften gemaB 55 57’ 97 und %8 1B/
B L AL e - untergeordnete Anbauten, Entwurfstei Mafstab:
urgermeister - Vordacher und Eingangsiiberdachungen, . R
- Wintergarten, —UPS'EHH# AbSChrrﬁ' 1 H 1000
-  Gartenhauser,
Hangel und Abwagung ~  Garagen und Carports. — —
Aufgestellt:
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Nangel ! £ Aurich, 07.03.
szl # g EEEEEER Ingenieurbiro Alisiit
der Abwagung nicht geltend gemacht worden. g 15.08.2000/20.10.2000/
N A . DD flngnSBHl[T@?ﬂﬂ 14.02.200
. 4 . . B r.—Ing. Schlichtin N
o Nemndorf adem a ’ ANX o . b g GmbH g gez. i.V. Kubifscheck
Biirgermeister ; lland ; .

26605 Aurkh TjichkampstraBe 12 Ruf 04941/1793-0  Fax 04941/1793-66 MaBn.Nr: - 213/00
_ | ) it .
m I_age dan Kompensahonsﬂache Ruf 0L71/94427-0 Fax 0471 / 94427-27 | GriBe: 0.56 m?

27568 Bremerhaven GrabenstraBe 31
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