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Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen Toxtliche Festsetzunden | g
= —=XUICNe resiselzungen Art der baulichen Nutzung
187 e ) )
107 1. Unzuldssige Nutzungen in den Aligemeinen Wohngebieten (geméaR § 4 BauNVO) Allgemeines Wohngebiet
2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) werden geman § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen i
106 nach § 4 Abs. 3 Nm. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebau- MaR der baulichen Nutzung
2 ungsplanes.
105 _ . ) ) Geschof¥flachenzahl
warf® ) 2. MindestgrundstiicksaroRe (gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)
.o 2 Die MindestgroRe der zu bebauenden Grundstiicke wird auf 400 m? festgesetzt. 0,3 Grundflachenzahl
104 )
2 3. Héchstzulsssige Zahl der Wohnungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zulassig. ” . 5 . - 5
S S (R 0 d P ¢ g 4 TH Hdéhe baulicher Anlagen - Trauthéhe - in m Gber Gelande
Helwa rfsaCker N 2\ 4. Garagen und Nebenanlagen (gemaR § 12 und § 14 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVOQ) max. 6,50m als HéchstmaR, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
R 3Y) \ \ AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen " . . . . . ..
o \ \ 103 § 12 BauNVO in einem Abstand bis 5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie der Strale, von der das Grund- FH Héhe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m Gber Gelénde
- R \ \ stiick erschlossen wird, sowie im Abstand von 3,0 m zu den Geh- und Radwegen nicht errichtet werden. max. 10,00m  als HéchstmaR, Bezugspunkt ist ErschlieRungsstraBenmitte
81_6 WA . \ i [ s HelgsacKer 5. Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfiichen (gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
w0 . BauGB)
\ \ 5 N Innerhalb des festgesetzten Einfahrtbereiches ist eine Ein- bzw. Ausfahrt in einer Breite von 6 m bis maximal 8 a abweichende Bauweise
i | L ? D 186 m zul&@ssig. An Grundstiicken, an denen keine Einfahrtsbereiche festgelegt sind, bestehen hinsichtlich der An-
13 | | \,\ lagen von Einfahrten keine Einschrankungen. A nur Einzelhduser zulassig
0.3 i | l 114 >, 113 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
’ il I 3 Im Gstlichen Teilbereich des Plangebietes ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) in einer Breite @~ = | =—=—c=—=—ce=—= Baugrenze
; ! ' s / von maximal 2 m zu beiden Seiten festgesetzt, zwecks Sicherung der Wasserversorgung. Der Bereich, der
| , , DA 1 70 durf:h das GFL-Recht umgrenzt wird, ist extensiv zu unterhalten und von Bepﬂanzungen mit Baumen und ) Verkehrsflachen
’ y 2 Strduchem dauerhaft freizuhalten. Innerhalb des Bereichs des GFL-Rechts sind bauliche Anlagen unzuléssig.
183 TH - | /G D StraRenverkehrsflache
17 | , ~ 9 S 7. Gehdlzschutz (gemsR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
6,50m 4 7 - Auf dem Flurstiick 114/3 sind zum Schutz angrenzenden Hecke (stidliche Grenze) Bodenauf- und -abtrag bis . o
FH 1 - 116 2 m Abstand zur Hecke nicht zuléssig. Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuR anderer Fldchen an
= 115 die Verkehrsflachen
10,00m ,’ ’ § 3 L ;6 3 8. Interne Kompensationsfidche (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
HE . , (@ Der als &ffentliche Griinflache festgesetzte Griinstreifen ist ebenfalls Kompensationsflache fir das Schutzgut-
ff} 3 116 boden auf 88 m?. Der Raumstreifen ist extensiv zu nutzen und wird 1 — 2 x jéhrlich gemaht. Die Anwendung " -
, , 489 1;7 4 von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden o.a. sowie Diingung sind nicht zuldssig. ‘— T o— —k Einfahrtsbereich
a i 118 Artli : N :
M 0 h Ien kam ,, ,, ?9 118 g N Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
p , , - ——0——=0~  unterirdisch
' 118 1. Dachformen o
, , - Es sind nur Sattel-, Pagoden-, Walm- und Kriippelwalmdéacher zuldssig. Die Giebelspitzen der Satteldicher Grinflachen
i 261 diirfen abgewalmt werden (Kriippelwalm). Die Dachneigung hat 15° bis 50° zu betragen. Fiir Garagen und A : o o
244 , [ 119 Carports gemaft § 12 Abs. 1 BauNVO sowie fiir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch andere Dach- Offentliche Grunfiache _
116 | | 262 3 formen zul&ssig. Ebenfalls sind bei Wintergarten, Eingangsiiberdachungen und kleinere untergeordnete Bau- Zweckbestimmung: Rdumstreifen
i i 119 ~ teile, wie z. B. Erker, andere Dachformen und Neigungen zuldssig. . . L .
154 ,, | vI %/ Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz
2. Traufwand- und Firsthdhen H
R , , Fir die Traufpunkte (Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachflache) wird als Maximalhthe 6,50 m festgesetzt. und die Regelung des Wasserabflusses
, Die maximale Firsthhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) betragt im Planbereich 10,00 m. Bezugspunkt Wasserfliche
, , 184 fur die MaRangaben ist die Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen in StraRenmit- - : .
,- , 15 te. Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltegraben
o ——l 120 Als Grundlage fiir die Bemessung gilt folgende Regelung: Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen
Traufhdhe:  MaR zwischen Oberkante StraBenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und der duReren zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
121 123 Schnittlinie von Auenwand und Dachhaut = .
1=l 3 [FT T T TTI  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
! 8 Firsthohe:  MaR zwischen Oberkante StraRenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt P «  Entwicklung von Natur und Landschait
125 (BuRere Dachhaut) rrrrrr1l Zweckbestimmung: Extensivgriinland
o) 3 126
3 Hinweise Sonstige Planzeichen
Pottj[JChen % 8 —— ~——GE~~~  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
121 125\ 4 T Begunstigter: Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
7 4 184 135 1. Rechtiiche Grundlagen - o Zweck: Sicherung der Trinkwasserversorgung
184 1 Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fiir diesen Bebauungsplan: . . A
B-Plan Nr. 6 7 8 132 - BauGB vom 23.09.2004 BN B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 8
124 - BauNVO vom 23.01.1990 "DorfstraRe Erweiterung"
119 "DorfstraRe" 123 e - PlanzV vom 18.12.1990 eielriarieshe Hins g
25 L[TITT T 4 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 eicnnerische ninweise
- Nds. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (NAG BNatSchG) vom 01.03.2010 Entwésserungsgraben
= . = . @A TAT T
Gemarkung: Utarp Flur: 3+4 Datum des Feldvergleiches: 24.11.2015 Aktenzeichen: __ - | > Boderfunde
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
- xz = H H H H TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
Que"e- Landesamt fu r GeO|nformat|°n u nd LandesenthCKlung N ledersaChsen J KataSteramt Wlttm u nd trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Ostfriesischen Landschaft - Archdologische - s a
Inkrafttret Denkmalpfiege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. U berSIChtS ka rte MaBStab 1 u 25 - OOO
Praambel und Ausfertigun nkrarireten _ — : — e ———
gung Meldepfiichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind ) | s e el [ ———tos 4\:\ = /4
. ; et Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorfstralle Erweiterung® ist geman § 10 Abs. 3 BauGB nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. 4 1= AN AR AN i e
Aufgrgnd des § 1 Abs. 3 und des § 10 de.s Baugesetzbucg es (BauGBl) sor\:lw %deDs itoagzrglvevg;;ﬁﬁh?schen Am 30.06.2016 im Amtsblatt fir den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit . ' ) - o S
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Utarp den Bebauungsplan Nr.8 ,Doristralse & PUIK Der Bebauungsplan Nr. 8 ,DorfstrafRe Erweiterung* ist am 30.06.2016 rechtsverbindlich geworden. gestattet. ' 4. Lage des Bebauungsplanes Nr.
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung \ ich.: "DorfstralRe E iterung”
beschlossen. 3. Bodenbelastungen N e Vor stralse ' r\/\'/el u ”g
0 g 1 - Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, Y /5—\d AR RS
Uk, . Mal 2015 Utam,w ’16 0{(2 Z. EJVTFS so ist unverziiglich Uber den ErschlieBungstrager die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. = et
Bikéermeisterin Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.
4. Externe Kompensationsflache
q‘_e‘/z_ . -61/\,‘{'5 (Siegel) Die folgende KompensationsmaRnahme ist zur rechtlichen Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen
Bﬂfgermeisterin 9 des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke anzurechnen.
s . " Auf dem Flurstiick 51, Flur 1, Gemarkung Ochtersum werden auf 4.130 m? Manahmen zum Schutz, zur Pflege
Verletzung von Vorschriften liber die PlananSte"ung und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.
Verfahrensvermerke: Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 ,DorfstraRe Erweiterung® ist eine Zum Erreichen und zur Sicherung der fiir die Kompensation erforderlichen Qualitéten ist das Flurstiick 51, Flur
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine 1, Gemarkung Ochtersum dauerhaft unter den folgenden Aufiagen zu bewirtschaften:
Aufstellungsbeschluss Verletzung der Vorschriften unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB (iber das Verhiltnis des o Keine Ackernutzung, keine Ackerzwischennutzung.
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwigungsvorgangs nach § 214 ¢ Kein Griinlandumbruch, keine Neueinsaat der Grasnarbe.
Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden. o Erhaltung des Bodenreliefs (kein Verfiillen von Griippen, Grében, Senken oder ganzen Flurstiicken).
Der Rat der Gemeinde Utarp hat in seiner Sitzung am 08.05.2015 die Aufstellung des Bebauungsp_l_aqes o Kein Anpfiarzen von Gehblzen.
Nr. 8 ,DorfstraRe Erweiterung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.10.2015 ortstiblich e Keine Entwésserungsmalnahmen wie z. B. Dranung (aufer genehmigungsfreie Unterhaltung der Graben);
bekanntgemacht. falls eine Drénung besteht, muss diese zerstért werden.
Utarp, o Kein Walzen, Schleppen, Mahen, Diingen oder sonstiges Befahren in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 01. Ju- \ SN
T T z Biirgermeisterin li eines Jahres. = e =
U g, Mal Zulb _{_S e Die Mahd ist grundsatzlich von innen nach auflen oder von einer Seite aus beginnend durchzufiihren. Topographische Karte, MaRstab
Utarp, é(-c?. . <n o Grundsatzlich keine Diingung. Sollte eine Diingung erforderlich werden, kann diese nach Absprache mit der
Bﬁ‘fgenneisterin Unterern Naturschutzbehdrde LK Wittmund mit folgenden Ausnahmen erfolgen:
1 e auf reinen Wiesen kdnnen einmal jahrlich 20 m® Gérsubstrat aus der Biogasanlage je ha auRer-
halb der Wiesenvogelbrutzeit (15. Marz bis 01. Juli) ausgebracht werden.
. e Beider Dingung ist ein Abstand von mindestens 1 m von der Béschungsoberkante der Graben
Ubersichtskarte Kompensationsflachen ol
= . I e Es kann verlangt werden, dass Bodenuntersuchungen fiir Stickstoff jahrlich, fiir die Grundnahr-
Offentliche Auslegung stoffe Phosphat und Kali mindestens alle 9 Jahre vorgelegt werden.
M a Bsta b 1 : 1 O . OOO o Gangzjahriger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel, Diinger aus Gefliigelhaltung und Giille. Index | Anderung gez./bearb. Datum
Der Rat der Gemeinde Utarp hat in seiner Sitzung am 26.01.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 * Bis zum 01. Juli Beweidung lediglich mit 2 Tieren pro ha, danach max. 4 Tieren pro ha.
,DorfstralRe Erweiterung” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 o Keine Portionsbewsidung.
BauGB beschlossen. o Keine Beweidung mit Pferden. H
o Beweidung mit Schafen nur nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde. Gemel n de Uta rp
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 11.02.2016 ortsiiblich bekanntgemacht. « Keine Zufiitterung des Weideviehs auf der Fléche.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorfstrae Erweiterung” und der Begriindung haben vom e Zur Trankung des Viehs sind Weidepumpen zu verwenden.
22.02.2016 bis 22.03.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. o Keine Anlage von Feldmieten.
o Bauverbot auch fiir genehmigungsfreie Bauten. DorfstralRe 6a Tel. 04975/8183
e o Damit die Fldche kurzrasig in die Wintermonate geht, ist im Spatsommer (August / September) eine Mahd 26556 Ut
9| M a ,Zma —é ’ mit Entfernung des Mahgutes durchzufiihren. arp
2 Utarp, 0 3. al Q-é/z . <in S e Heuballen sind grundsétzlich 14 Tage nach der Emte zu entfemen und einer ordnungsgemaRen Verwen-
o BirGermeisterin dung zuzufiihren.
é Bebauungsplan Nr' 8 Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des‘Bebauung‘s-
| " = " planes Nr. 8 ,Dorfstralte Erweiterung” der Gemeinde Utarp in
& DOl'fStra Be E rwelte run g Text und Zeichnung mit der Urschrift iibereinstimmt.
. P %
S - o . T Samtgemeinde Holtriem _
2 = Der Samtgemeindebirgermeister
% Satzungsbeschluss o Ubersichtslageplan Malstab 1 : 5.000 Derstelung Sl ey
L S — o
§ Der Rat der Gemeinde Utarp hat in seiner Sitzung am 21.04.2016 den Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorfstralle g _ _ Be ba uu ng S pla n
g Erweiterung” gemaf § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen. < ' P, ] N, N (Kruse)
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