Buchenring

Textliche Festsetzungen

1. Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidche dirfen Garagen gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO und Ne-

benaniagen als Gebaude gemaB § 14 BauNVO in einem Abstand bis 5 m von der StraBenbegrenzungs-

linie nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

2. Im Bereich der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzulassig, die die Sicht oberhalb einer 0,80 m bzw.
unterhalb einer 2,00 m (ber den Fahrbahnoberkanten verlaufende Ebene versperrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB).

3. In den WA-Gebieten, in denen Einzel- und Doppelhduser zulassig sind, werden Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes geman § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauiNVO).

Ansonsten sind die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur teilweisen Kompensation der zu erwartenden

Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraBen anzurechnen

und von der Gemeinde auszufiihren:

4.1 Die far Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gekennzeichnete Flache an der nérdlichen
Baugebietsgrenze ist mit einer freiwachsenden Hecke zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB).
Hierzu sind alle folgenden Gehdlze bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten:

Straucher: (2x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch)

Corylus avellana (HaselnuB) Rubus fruticosus agg. (Brombeere)
Crataegus monogyna (Eingr. WeiBBdorn) Salix aurita (Ohrweide)

Frangula alnus (Faulbaum) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Prunus spinosa (Schlehe) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Rosa canina (Hundsrose)

Ranker:

Lonicera periclymenum (Wald-GeiBblatt)

Die Pflanzabstande sind flr Straucher auf 1 - 2 m festgesetzt; Ranker sind alle 5 m in die Pflanzung

einzustreuen. Der Abstand der Straucher liegt bei 1 m. Die Gehélze sind als versetzte Reihe (0,5 m) mit
Abstanden von 1,25 m von den Réndern zu pflanzen. Die Bepflanzung ist spatestens mit Fertigsteliung

des Gebauderohbaues in der Fflanzperiode 01.10. - 30.04. durchzufihren.

4.2 Zur Bepflanzung des StraBenraumes und der éffentlichen Grinflache sind folgende Gehéize zu
verwenden:
Quercus robur (Stieleiche) oder Tiiia cordata
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)
Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind folgende Straucher mit Pflanzabstanden von 1,5 -2 m zu

(Winteriinde)

verwenden:

Frangula alnus (Faulbaum) Salix cinerea (Aschweide)

Prunus spinosa (Schiehe) Salix caprea (Salweide)

Rosa canina (Hundsrose) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix aurita (Ohrweide) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Bepflanzung ist nach der Fertigstellung sowie der Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen
vorzunehmen.

Baugesialterische Festsetzungen:

(Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung gemaB §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Traui- und Firsthohe:

Die zulassigen Trauf- und Firsthohen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene

gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraBenmitte.

Dachform:

n

Die Dachneigung hat mindestens 15¢ und hochstens 50¢ zu betragen. Bei Anbauten, insbesondere bei
Wintergarten und Eingangsiberdachungen, ist eine Unterschreitung der Mindestdachneigung zulassig.

Fiir Garagen gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO und far Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind auch Flachdacher zulassig.

Hinweise:

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 08.12.1986
- BauNVO vom 23.11.1990
- PlanzV90 vom 18.12.1990
- NBauO vom 06.06.1986
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987
- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994
- Niedersachsisches Gesetz Gber Spielplatze vom 06.02.1973

2. Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten konnen archéologische Funde zutage kommen. Das konnen sein: TongefaBscherben,

Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren soicher

Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen firr die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinwei-

se auf Bodenfunde nehmen die unteren Denkmalschutzbehorden, der Landkreis sowie die Ostfrie-
sische Landschaft - Abteilung Archaologische Landesaufnahme Aurich - entgegen.

3. Bodenbelastungen:

Soilten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage

treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Externe KompensationsmaBnahmen (ErsatzmaBnahmen)

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden

Eingrifisfolgen des gesamien Bereiches der Baugrundstiicke und ErschiieBungsstraen anzurechnen:

4.

—h

Das Flurstick 41, Flur 13, Gemarkung Blomberg ist als Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Als MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Flache der freien Sukzession zu
tberlassen. Die vorhandene Vegetationsdecke ist durch Grubbern aufzubrechen. Der naturnahe Wald
ist das Entwicklungsziel dieser Flache. Die Nutzung (z.B. forstwirischaftlich) ist untersagt. Die

Einleitung der EntwicklungsmaBnahmen (Grubbern) ist nach Erwerb der Flache, spatestens mit Beginn

der ErschlieBungsarbeiten durch die Gemeinde Blomberg zu voliziehen.

5. Das Plangebiet liegt im Bereich einer geplanten Trinkwasserschutzzone Il B Wasserwerk Harlingerland.

Sollte die Schutzzone wie geplant festgesetzt werden, sind die Einschrankungen der Schutzzonenver-
ordnung sowie die DVGW W 101 und die RISTWAG zu beachten und bei den Einzelvorhaben ent-
sprechende Ausnahmegenehmigungen zu beantragen.
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DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND vom ..08.04. 1994 ). SIE IST HINSICHTLICH DER DAR-
STELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
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WANDFREI MUGLICH.
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