Praambel und Ausfertigung

Auf Grand des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 56, 97 und 98 der iederschsischen Banordnung und des § 40 der Nieder-
séchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Schweindorf

diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Vogskampen" .
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Pestsetzungen
als Satzung beschlossen.

Schweindorf ,den 23072003
Siegel

gez Schuster
Biirgermeister

,...ullIl"""Il. ;
—_ A

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat 1n seiner Sitzung am 15.02.2000

die Aufstellung des Bebauungsplanes Hr 7 "Vogskampen”
beschlossen Der Aufstellungsbeschluss ist gemdss § 2 Abs 1 BauGB
am 14032000  orisiblich bekanntgemacht.

Schweindorf ,den  23.07.2003 gez. Schuster

Biirgermeister

1. Otfentliche Auslegung

Der Rat Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15022000  dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr.7  "Vogskampen" und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemass
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung
virden am 19052000  ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Kr 7 und der Begriindung haben vom (7.06.2000
bis (8.07.2000 gemiss § 3 Abs 2 BauGB Gffentlich aus-
gelegen.
Schweindorf ,den  23.07.2003 ges. Schuster
Biirgermeister

2. Offentliche Auslegung
Der Rat Gemeinde hat ia-seiner-Sitzeng-ep————— dem Entwurf

des Bebanungsplanes Hr. 7 “Vogskampen" und der

Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemass

§ 3 4bs 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 0904.2003 ortsiblich
bekanntgemacht Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 7 und der Begrindung
haben vom 23042003 bis 23052008  geméss § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich aunsgelegen.

Schweindorf ,dep 23072003 gez Schuster

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplen Nr 7 "Vogskampen”
nach der Prifung der Anregungen gemass § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 21072003  den Bebauungsplan Mr. 7 als Satsung (5 10 BauGB) sowie

d1e Begriindung beschlossen.

Schweindorf ,den  23.07.2008 gez. Schuster
Biirgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Ar 7 "Vogskampen”
ist gemdss § 10 Abs. 3 BauGBam  31.07.2003 im Amisblatt

fiir den Landkreis Wittmund bekannigemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 7 ist damit am 3107 2003 rechtsver-
bindlich geworden.

Schweindorf , den 11092003 gez. Schuster
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes Nr 7 ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes Nr 7 nicht geltend gemacht worden

Schweindorf , den
Biirgermeister

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr 7 sind
Ningel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Schweindorf , den
Biirgermeister

N

NI —

Teich

MI 1

0,5

I

TH
maX.k,50

FH
max.10,00

N\
0
Mohlenwarfen

R e S A o m AL L T T M T

Lt s s Jo LY

N T SN O W) IO8 W)L | e ) ¢ e e R TP e ) S Y AL

=
P
iz Brachland
-
L
iy
&%{ g 0,6 122
%t
e
\1*, I
T
ey TH
max. 7,00
FH
max. 12,00
d
Vogskampen
—

gi}

Altenheim

Textliche Festsetzungen

Unzulassige Nutzungen in den Mischgebieten
GemaR § 1 Abs 5 BauNVO werden in den Mischgebieten die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6

f\bs 2 Ziffern 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht zuge-
assen.

In den Mischgebieten werden gemiR § 1 Abs 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
(Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Unzulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Auf der micht iberbaubaren Grundstucksfliiche im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungshnie oder
slidiichen und westiichen Geltungsbereichsgrenze sowie der Baugrenze der Mischgebiete durfen

- Garagen und Carports gemaR § 12 Abs 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Geb&ude gemif § 14 BauNVO,

nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs 5 BauNVO)
Trauf- und Firsthéhe (§ 9 Abs 2 BauGB1 V m § 16 Abs 2 Nr 4 BauNVQ)

Die zuléssigen Trauf- und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuRenflache der AuRenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraienmitte in
Fassadenmitte gemessen Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Krippelwalmdécher
sowie Erker und Turme

Abweichende Bauweise
Es giit grundsétziich die offene Bauweise

Abweichend hiervon sind gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO auch Gebzude mit emner Lange von mehr als 50 m
zuldssig.

Die unter Ziffer 1 1, 2 1 und 2 2 aufgefihrten Maf3nahmen sind spétestens mit der Fertigstellung der
ErschiteungsstraBen in der Pflanzpenode (15 10 - 30 04 ) vom ErschhieBungstrager durchzufuhren

Die unter 2 3 aufgefithrte Mafinahme 1st spétestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der
Pflanzperiode (15.10 - 30 04 ) von den Grundstlickseigentimemn durchzufihren
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Private Fléchen

heckenneuanlage (§ 9 Abs 1 Ziffer 20 BauGB
Die neu anzulegende Wallhecke an der sadlichen Geltungsbereichsgrenze (=~ 60 ifdm.) ist im Zuge der
Erdarberten (Auskofferung, BaustraRe) aufzusetzen. Der Wall 1st in einer Hohe von 1 m mit einer Wall-
fuBbrerte von 2,50 m aufzuschitten Die etwa 0,50 m breite Wallkuppe 1st muldenférmig auszufiihren

Bepflanzung der Wallhecken (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)
Die fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbe -

stimmung Wallhecke ist zu bepflanzen Hierzu sind zlle folgenden Gehéize bindend anzupflanzen, zu
pflegen und zu erhalten

ume %):

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) zu10%
Betula pubescens (Moor-Birke) 2u10%
Quercus robur (Stiel-Eiche) 2u 80 %
Str er (80 %)

(2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch)

Corylus avellana (HaselnuB) 2u10%
Crataegus monogyna (Eingr Wei3dorn) zu 15%
Frangula alnus (Faulbaum) zu10%
Sambucus nigra (Schw Holunder) 2zu10%
Prunus spinosa (Schiehe) 2u10%
Rosa canina (Hunds-Rose) 2u15%
Saiix aunta (Ohr-Weide) Zu 15 %
Sorbus aucuparia (Eberesche) 2u15%

Die Pfianzabsténde sind fir Baume auf 5 - 10 m, fur Straucher auf 1 - 2 m festgesetzt, Ranker sind alle
5 m in die Pflanzung einzustreuen

Anpflanzung von Einzelbéumen (§ 9 Abs 1 Ziffer 25 a BauGB)
Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstick je angefangene 400 m* Grundsttcksflache mindestens

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior {Gew. Esche)
Quercus robur {Stiel-Eiche)
Tia cordata {Winter-Linde)

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm)
oder

- 2wei Obstb&ume {Lokalsorten)
{Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10 - 12 cm)

anzupflanzen

1

2

3

4

Als gesetziiche Grundiagen gelten fir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung’
- BauGB vom 27 08 1997

- BauNVO vom 23 01 1990

- PlanZvO 90 vom 18 12 1990

- NBauO vom 13 07 1995

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen &rchologische Funde zutage kommen Das kénnen sein, Tongefafischerben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, auch gernnge Spuren solcher Funde
Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meidepflichtig sind Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkrers sowie die Ostfniesische
Landschaft - Abteillung Archéologische Landesaufnahme Aurich entgegen

Bodenbelastungen

Soliten ber den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw Altstandorte zutage
treten, so 1st unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachnchtigen Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfihrende Firma

Externe Kompensafionsmafnahmen (Ausgleichsmafinahmen)

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen werden in raumiicher Nahe zum Eingriffsort MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft getroffen Hierzu sind auf dem Flurstiick
65/1 (2,4708 ha), Flur 1, Gemarkung Utarp, folgende Pflege- und Entwicklungsmainahmen vorgesehen,
die spétestens 8 Monate nach Beginn der ErschlieBungsarberten im Plangebiet einzulerten sind

Die dauerhafte extensive Grunlandbewirtschaftung des Flurstiicks 65/1, Flur 1, Gemarkung Utarp, ist
sicherzustellen

Ausgeschiossen 1st die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, Grunlandumbruch und Neueinsaat sowie
das Walzen der Flachen. Das Schleppen ist nur im Zeitraum vom 01 11 - 16 03, zulassig

Grundsétziich keine Dungung mit folgenden Ausnahmen
* auf remen Wiesen kann einmal jahrlich Festmist mit max 1 Dungeinhert' je ha aulerhalb der Wiesen-
vogelbrutzert (15 Méarz bis 1 Jul) ausgebracht werden

auf Flachen, die einer Wechselnutzung unteriegen (z B einmal jahriiche Mahd mit Nachbeweidung)
kann m eiem Turnus von 2 Jahren Festmist mit max 1 Dungeinhert! je ha auRerhalb der Wiesen-
vogelbrutzeit (15. Mé&rz bis 1 Juli) ausgebracht werden.

Die Mahd soli zur Aushagerung in den ersten zwel Jahren 2 x im Jahr (Juni/September) und den darauf-
folgenden Jahren 1 x 1m Jahr nicht vor dem 1 Juh erfolgen Das Mahgut ist abzuraumen

Alternativ 1st die extensive Nutzung durch Beweidung zul@ssig Die Beweidung ist frihestens ab dem 15 05
mit max zwei Tieren/ha zuidssig (keine Portionsbeweidung) Ab dem 01 07 kann die Stiickzahl erhéht
werden Im Zeitraum vom 15 05 - 01 07 ist eine Nutzung als Kélber- oder Pferdeweide nicht zulassig

Die Ausgleichsflachen und -maBnahmen werden durch einen Stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11 BauGB
zwischen der Gemeinde Schweindorf und dem ErschlieBungstréger gesichert

'Etner Dungeinheit (DE) entspnicht ein Tierbesatz, der jahrlich uber Kot und Harn nicht mehr als 80 kg Stickstoff
absetzt, bewertet als Gesamtstickstoff, oder nicht mehr als 70 kg Phosphat (Pz0s), bewertet als Gesamt-
phosphat Umrechnungsschiissel fir Dungeinheiten entspricht dies z B einer Tierzahl von 1,5 Rindern >

2 Jahre, 3 Jungnndern von 3 Monaten bis 2 Jahre oder 9 Kalber < 3 Monate

Planunterlage

Kartengrundlage:
Gemarkungg ~ Schweindor{

HaBstab 1000

Die difenthche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
nur fiir kommunale Korperschaften 1m Rahmen 1hrer Aufgabenerfiillung zur Bereit-
stellung eigener Informationen an Dritte gestattet (S5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des
Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom

12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, 8.5). Hierzu gehort auch die Verdffentlichung
von Bauleitplénen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustindigen Vermessungs~ und Katasterbehirde
mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG). Die Planunterlage entspricht dem

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand

vom 26.11.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vermessungs— und Katasterbehorde Ostfriesland

Katasteramt Wittmund Wittmund, den 23.07.2003

ges. A Engbers Siegel

Ubersichtskarte MaRstab 1:5000
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Planzeichenerkliérung :

Art der baulichen Nufzung

M1/ M2

Mischgebiete mit Numerierung

/W

05 /

|/
TH

max. 4,50m/
max. 7,

FH

max. 10,00m/
max. 12,00m

Mass der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl als Hochstmaf
0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m Uber Gelande
00m als HéchstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Hohe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m iiber Gelande
als HéchstmaRB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bauweise und Baugrenzen

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

— e E—— O —— - Baugrenze

Offentliche Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkplatz

(—rf__

v~ 4 Plangebiet

Einfahrt / Ausfahrt

4

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinfléchen

,,@AQV Neuanlage einer Walllhecke mit Schutzstreifen und Pflanzbindung

el Anlage fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (Walle und

Wallhecken) mit Schuftzstreifen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

o~~~ (Jraben

Sonstige Planzeichen

————e=r=r Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—===m==m 7weck: Sicherung der Versorgung

Beglinstigte: Leitungstrager

B ER = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

——e—e—e~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr 7 ,Vogskampen“ der Gemeinde Schweindorf in Text
und Zeichnung mit der Urschnift uberemnstimmt

Westerholt, 12 11 2003

Samtgemeinde Holtriem
Der Samtgemeindeburgermerster

Im Auftrage
\Lse

{Kruse)
" Bauherr , . Anlage:
Gemeinde Schweindorf —
LandkPEIS WItfmund Bearbeiter: Ku/Bii/Br
Enfwurf Zeichn.Nr.:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 R 1367
] b CAD: ..SP/VPROJKT/
VOgSkampen 054 00/BPL/ABSCHRIPIC
Entwurfstel Maf3stab:

Yesehrift-  Abschrift f: 1000

Aufgestellt:
Aurich, 16.01.2003/

B Ingenieurblro 11.02.2003/24.07.2003

E Dp.—Ing. Bultmann
) Dr.—Ing. Schlichting

GMbH

gez. Schlichting

Ruf 04941/1793-0  Fax 0L941/1793-66 MaBn.Nr: 054700
Ruf 0471/94427-0 Fax 0471/94427-27 GroBe: 053 m?

26605 Awurich T juchkampstrafe 12
27568 Bremerhaven GrabenstrafBe 31




