Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§ 56, 97 und 98 dar Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde  Nemndorf =
diesen Bebauunsplan Ar.7 "Lange Acker - 1. Erweiterung”  , bestehend

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fesisetzungen

sowie die nebenstehenden ortlichen Bauvor-

schriften gemdB §3 56, 97 und 98 NBaul, als Satzung beschlossen:

. Nenndorf . den 24111909
Siegel

.gew Demkema
Birgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01061999

die Aufstellung des Bebauungsplanes Kr. 7 "Lange Acker - 1. Erveiterung”
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem@B ¢ 2 Abs. 1 BauGB

am 09.07.1999  ortsiblich bekanntgemacht.

Nenndorf oden 24111099 gen Demkema

Birgermeister

Zeichnerische

Planunterlage

Datengrundlage:

Liegenschaftski A

NaBstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(g 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985, Nds GVBL. 5. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

19.0.1989, Nds. GVBL 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstindig nach (Stand vom . Marz 1999 .). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Jbeer-loga oden B
.................. gex JanBen ...
Unterschrift
Offentliche Auslegung
Der Rat Gemeinde hat in seiner Sitzung am (OLOGA39S dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offent-

liche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am___09,07.1999 . ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 2007999

bis ___20.08.1999

gelegen,

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-

.. Nemndorf . dem 241119999 gez. Denkena

Birgermeister

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Ar. 7 “Lange Acker - 1. Erweiterung”

nach der Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 14101999  den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB) und die

ortlichen Bauvorschriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

............. Nenndorf . . ., den 24111999 ......pez. Denkema
Birgermeister
Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 7 "Lange Acker - 1. Erweiterung”
ist gemaB § 10 Abs. § BauGB am _§0.12.1999. ... im Amtsblatt
_fiir den Landkreis ¥ittmund bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist demit am 3021999 rechtsver-

bindlich geworden.

Renndorf , den 12.01.2000

Biirgermeister

.....gez. Denkena

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Renndorf , den

Birgermeister

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Renndorf , den

..................................................................

Birgermeister

..................................

Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

1. Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiiche diirfen Garagen gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanla-
gen als Geb&ude gem#R § 14 BauNVO in einem Abstand bis 5 m von der StraRenbegrenzungslinie sowie in ei-
nem Abstand von 5 m (ab Mitte der Wallhecke) zu den in der Planunterlage als zu erhalten festgesetzten Wall-
hecken und den neu anzulegenden Wallhecken nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 8 und § 23 Abs. 5 BauNVD).
In dem je 5 m breiten Schutzstreifen beidseitig der Wallhecken sind Befestigungen (z. B. Pflasterungen),
Bodenabtrag oder -auftrag oder andere wurzelschadigende MaRnahmen nicht zuldssig.

2. Die Grundfiichenzahl darf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten An-
lagen um nicht mehr als 25 % tberschritien werden.

Stelipiatzfiichen und Zufahrten sowie vergleichbare Anlagen, die wasserdurchléssig, z.B. mit breitfugig ver-
legtem Natursteinpflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen o0.4. befestigt sind,
werden auf die GRZ nicht angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3. Inteme KompensationsmaRnahmen (Ausgleichsmafnahmen)

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur teilweisen Kompensation der zu erwartenden Eingriffs-
folgen des gesamten Bereichs der Baugrundstiicke und Erschlie@ungsstralen anzurechnen.

3.1 Die neu anzulegenden Wallhecken sind im Zuge der Erdarbeiten (Auskofferung, Baustrale) aufzusetzen. Der
Wall ist in einer Hdhe von 1 m mit einer WallfuRbreite von 2,5 m aufzuschiitten. Die etwa 0,5 m breite Wall-
kuppe ist muldenférmig auszufiihren.

3.2 Die zu erhaltenden und neu anzulegenden Walle sind mit B4umen, Striuchem und Rankem zu bepflanzen (§ 9
Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Hierzu sind alle folgenden Gehblze, gem&R der angegebenen Anteile, bindend an-
zupflanzen, zu pflegen und zu erhalten:

B&ume: (Heister, 2x verpflanzt, mit Ballen, 125 - 150 cm hoch)

Betula pendula (Hénge-Birke) zu15%
Carpinus betulus (Hainbuche) zu 5%
Quercus robur (Stiel-Eiche) zu 80 %
Strducher: (verpfianzt, mind. 3 Triebe, 60 - 100 cm hoch)

Cytisus scoparius (Besenginster) zu 5%
Frangula alnus (Faulbaum) zu 10 %
Prunus spinosa (Schlehe) zu 30 %
Rosa canina (Hunds-Rose) zu 30 %
Sorbus aucuparia (Eberesche) zu15%
Rubus fruticosus agg. (Brombeere) zu10 %
Ranker:

Lonicera periclymenum (Wald-GeiRblatt)

D_'te Pﬂanzabstﬁ'nde sind fiir Baume auf 5 - 10 m, fiir Strucherauf 1 -2 m festgesetzt; Raitker sind alle 5 m in
die _Pﬂanzung einzustreuen. Die Bepflanzung ist sp4testens mit Fertigstellung der BaustraBe in der Pfianz-
periode 01.10. - 30.04 von der Gemeinde durchzufithren. Der Herbstpflanzung ist der Vorzug zu geben.

3.3 Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Ziffer
2:5 b BauGB}. Baumwurzelschadigende MaRnahmen (z. B. Bodenabtrag oder -auftrag, Pflasterungen) sind
nicht zuléssig. Abgénge sind mit Gehdlzen der unter Ziffer 3.4 genannten Arten zu ersetzen.

3.4 Die fur Anpflanzungen von B&umen und Stréuchem umgrenzte Fléche ist zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a

BauGB). Hierzu sind alle folgenden Gehélize bindend anzupfianzen, zu pflegen und zu erhalten:
Béume: (Heister, 2x verpfianzt, 100 - 125 cm hoch)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) zu10%
Betula pendula (Hange-Birke) zu10%
Carpinus betulus (Hainbuche) zu 5%
Populus tremula (Zitter-Pappel) zZu 5%
Quercus robur (Stiel-Eiche) zu70 %
Strducher: (verpfianzt, mind. 3 Triebe, 60 - 100 cm hoch)
Crataegus monogyna (Weillddom) zu 5%
Corylus avellana (HaselnuB) zu 10 %
Frangula alnus (Faulbaum) zu10%
Prunus spinosa (Schlehe) zu15%
Rosa canina (Hunds-Rose) zu 10 %
Salix caprea (Sal-Weide) zZu10%
Salix cinerea (Grau-Weide) zu10%
Sambucus nigra (Schw. Holunder) zui15%
Sorbus aucuparia (Eberesche) zu 15 %
Ranker:

Lonicera periclymenum (Wald-Geifiblatt)

Dje Pflanzabstéinde sind fiir Baume auf 5 - 10 m, fir Strucher auf 1 -2 m festgesetzt; Ranker sind alle 5 m in
dte'Pﬂanzung einzustreuen. Die Bepflanzung ist spétestens mit Fertigstellung der Baustrafie in der Pflanz-
periode 01.10. - 30.04 von der Gemeinde durchzufilhren. Der Herbstpflanzung ist der Vorzug zu geben.

3.5 Zur Stralenraumbepfianzung sind folgende Gehblze zu verwenden:

Quercus robur (Stiel-Eiche) oder

Tilia cordata (Winter-Linde)

(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Zui yuppenweisen Unierpilanzung sind Straucher, wie unter Ziffer 3.4 genannt, mit Pflanzabsténden von 1,5 - .
2 m zu verwenden.

3.6 Die Flache zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)
im stlichen Bereich des Plangebietes ist der freien Sukzession zu iiberiassen. Die Flache verbleibt im Eigen-
tum der Gemeinde.

4. Gem3R § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind in den Aligemeinen Wohngebieten maximal zwei Wohnungen je Einzel-
bzw. Doppelhaus zuléssig.
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1. Dachaufbauten (Dachgauben)
Die Gesamtiénge d?r Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Traufiinge nicht iiberschreiten. Die
Gaubenlénge kann jedoch eine Gesamtliinge von 1/2 der jeweiligen Trauflange betragen, wenn mindestens

zwei Dachaufbauten ermichtet werden und der Abstand untereinander mindestens 1 m betréigt.
Der Abstand der Dachgauben

- zur AuBBenkante der Giebelw&nde,

- zum tatsdchlichen Traufpunkt (Dachrinne) und

= zum Frist

darfdas MaR von 1 m - in Dachneigung gemessen - nicht unterschreiten.
2. Trauf- und Fristhhe

die zulassigen Trauf- und Firsththen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt der
Schnlt.lpunkt der AuRenfiiche der AuRenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraenmitte. Ausgenommen
sind die Traufen der Dachgauben und Krilppelwalmdacher.

3. Dachform

Es sind nur Walrn.— und Satteld&cher zuléssig. Die Giebelspitzen der Satteldécher diirfen abgewalmt werden
(Krippelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 30° und héchstens 50° zu betragen.

4. Dacheindeckung und 5. AuBenwandflchen
Die Dacheindeckung der geneigten Décher hat mit roten Dachpfannen aus gebrannten Ton oder Beton zu er-
folgen. Als rot gelten alle Farbténe der Farbreihe orange und rot laut Farbregister RAL 840 HR mit Ausnahme
der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014 und 3015.
G_emé{& § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuléissig, wenn zur Energiegewinnung neue Technolo-
gien eingesetzt werden sollen. Die Ausnahme beschréinkt sich auf eine Dachseite. Die GréRe dieser Anlagen
df-:ll'f 50 % der gew#hlten Dachseite nicht tiberschreiten.
Die AuBenwandfidchen der Gebaude sind in Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) auszufithren. Es sind nur rote und
rotbraune unglasierte Ziegel, entsprechend den RAL-Farben Nr. 2001, 2002, 3016 und 8001 bis 8004 zuléssig.
S. Die Ortlichen Bauvorschriften, Ziffer 1 bis 6, gelten nicht fir die folgenden Vorhaben:
- Dachaufbauten und Krilppelwalmdacher, :
- untergeordnete Anbauten,
- Vordécher und Eingangsiiberdachungen,
- Wintergérten,
- Gartenhé3user,
- Garagen und Carports.

Hinweise

3

Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 27.08.1997

- BauNVO vom 23.01.1990

- PlanZVO S0 vom 18.12.1990

- NBauO vom 13.07.1995

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998

- Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994

- Nieders#chsisches Gesetz iiber Spielplétze (NSpPG) vom 06.02.1973

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen arch#ologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, Tongef4Rscherben, Holz-
kohleansamm}ungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bedenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als Boden-
depkn_male den Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie melde-
pflichtig sind. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemeh mer. Hinweise auf Boden-
funde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehtrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft - Abtei-
lung Arch#ologische Landesaufnahme Aurich - entgegen.

. Bodenbelastungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
s ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Externe Kompensationsmafinahmen

Die folgenden KompensationsmaRnahmen sind zur vollstandigen Kompensation der zu erwartenden Eingriffs-

folgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraten anzurechnen und von der
Gemeinde auszufiihren.

4.1 Die Flurstlicke 466/92 und 499/90, Flur 7, Gemarkung Nenndorf, sind mit Gehdizarten der folgenden Liste

locker zu bepflanzen. Die stdlich gelegenen Flachenbereiche sind gréBtenteils der freien Sukzession zu {iber-
!assgn. Fir die Gehdizanpfianzung ist die Fertigstellurgs- und Entwicklungspfiege vorzusehen. Nach der Pfiege
ist die gesamte Fléche der freien Sukzession zu iiberlassen. Entwicklungsziel ist ein natumahes Feldgehdlz.
Baume: (verpfianzt, mind. 3 Triebe, 100 - 125 cm hach)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erie) zu 10 %
Betula pendula (Hénge-Birke) zu 10 %
Betula pubescens (Moor-Birke) zZu 5%
Quercus robur (Stiel-Eiche) zu75%
Stréucher: (2x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch)

Cra_taegus monogyna (Eingr. Weidom) zu 15 %
Cytisus scoparius (Besenginster) zu 5%
Frangula alnus (Faulbaum) zu 5%
Prunus spinosa (Schlehe) zu 20 %
Rosa canina (Hunds-Rose) zu 15 %
Rubus fructicosus agg. (Brombeere) zu 10 %
Salix aurita (Ohr-Weide) zu 5%
Salix cinerea {Grau-Weide) zu 5%
Salix caprea (Sal-Weide) zu 5%
Sambucus nigra {Schw. Holunder) zZu 5%
Sorbus aucuparia (Eberesche) zu10%
Ranker:

Lonicera periclymenum (Wald-GeiRblatt)

Die Pflanzabsténde sind fur Baume auf 3 - 7 m, fir Straucher auf 1 -1,5m festgesetzt; Ranker sind alle 5 m in
die Pflanzung einzustreuen. Die Verteilung der Gehblze ist wie folgt vorzusehen:

Die Gehdlzpflanzung ist im ndrdlichen Teil der Flurstiicke zu konzentrieren. Ein Feinplanum ist nicht vorzuneh-
men. Die ('_sehblze sind gem&B ihrer Standortanspriiche gruppenweise (3 bis 7 Stiick) zu pflanzen. Eine Reihen-
pflanzung ist nicht vorzunehmen.

Auf der Fléche sind 200 Béume, 1000 Stréucher und 50 Ranker zu den obengenannten Anteilen zu pflanzen.
Die Bepfianzung ist spatestens mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04. von
der Gemeinde Nenndorf durchzufithren. Der Herbstpfianzung ist der Vorzug zu geben.

4.2 Die dauerhafte extensive Grilnlandbewirtschaftung der Flurstiicke 40 und 44/2 (0,658 ha, anteilig von 2,12 ha),

Flur 3, Gemarkung Nenndorf, ist sicherzustellen.

Zur Erhhung der Strukturvielfalt sind auf beiden Flurstiicken abfluBlose Griippen mit Absténden von ca. 20 m
herzustellen.

Ausgeschlossen ist die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, Grinlandumbruch und Neueinsaat sowie das
Walzen der Flachen. Das Schleppen ist nur im Zeitraum vom 01.11. - 15.03. zuléssig.

Grundsatzlich keine Diingung mit folgenden Ausnahmen:

* auf reinen Wiesen kann einmal jahriich Festmist mit max. 1 Dungeinheit' je ha auBerhalb der Wiesenvogel-
brutzeit (15. Mérz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

* auf Figchen, die einer Wechselnuizung unterliegen (z. B. einmal jhrliche Mzhd mit Nachbeweidung) kann
in einem Tumus von 2 Jahren Festmist mit max. 1 Dungeinheit! je ha auRerhalb der Wiesenvogelbrutzeit
(15. Mérz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

Die Mahd soll zur Aushagerung in den ersten zwei Jahren 2 x im Jahr (Juni/September) und den
darauffolgenden Jahren 1 x im Jahr nicht vor dem 1. Juli erfolgen.

Das Mahgut ist abzurdumen.

Alternativ ist die extensive Nutzung durch Beweidung zul&ssig. Die Beweidung ist friihestens ab dem 15.05. mit
max. zwei Tieren/ha zul#ssig (keine Portionsbeweidung). Ab dem 01.07. kann die Stiickzahl erhht werden. Im
Zeitraum vom 15.05. - 01.07. ist eine Nutzung als Kélber- oder Pferdeweide nicht zul#ssig.

Der angrenzende Graben ist mit einem Abstand von mind. 0,5 m von der Béschungsoberkante einzuz&unen.

Einer Dungeinheit (DE) entspricht ein Tierbesatz, der jéhdich ilber Kot und Hamn nicht mehr als 80 kg Stickstoff ab-

setzt, bewertet als Gesamtstickstoff, oder nicht mehr als 70 kg Phosphat (P,0s), bewertet als Gesamtphosphat. Um-
rechnungsschlissel fur Dungeinheiten entspricht dies z. B. einer Tierzahl von 1,5 Rindem > 2 Jahre, 3 Jungrindern
von 3 Monaten bis 2 Jahre oder 9 Kélber < 3 Manate.
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete/
hochstens 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig

Mal der baulichen Nutzung

GeschoB3flachenzahl als Hochstmal3
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Hohe baulicher Anlagen - Traufhohe - in m (iber Gelande
als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstrafenmitfe

Héhe baulicher Anlagen - Firsthohe - in m ber Geldnde
als HoéchstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstrafBenmitte

Bauweise und Baugrenzen

Offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Grinfldchen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Neuanlage einer Walllhecke mit Schutzstreifen und Pflanzbindung
Siedlungsgrin

Private Grinfldchen

Zweckbestimmung:

Antage fir den Erhalt der Walle und Neuanlage einer Wallhecke
mit Schutzstreifen und Pflanzoindung

Anlage fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (Walle und
Wallhecken) mit Schutzstreifen

Neuanlage einer Wallhecke mit Schutzstreifen und Pflanzbindung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen filr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen und von Strduchern
Erhalt von Baumen und von Strduchern
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hiermit wird beglaubigt, dass diese Kopie des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lange Acker - 1. Erwei-
terung® der Gemeinde Nenndorf in Text und
Zeichnung mit der Urschrift iibereinstimmt.
Westerholt, 02.03.2000
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