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Praambel und Ausfertigung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Neuschoo den Bebauungsplan Nr.7 ,Tulpenweg -

Erweiterung®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Neuschoo, 10.04.2015

gez. Heymann L. S;
Blirgermeister

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuschoo hat in seiner Sitzung am 22.11.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Tulpenweg - Erweiterung" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.04.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Neuschoo, 10.04.2015 gez. Heymann
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Neuschoo hat in seiner Sitzung am 22.11.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Tulpenweg - Erweiterung” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.04.2014 ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 , Tulpenweg - Erweiterung” und der Begriindung haben vom
23.05.2014 bis 23.06.2014 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neuschoo, 10.04.2015 gez. Heymann
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuschoo hat in seiner Sitzung am 21.03.2015 den Bebauungsplan Nr. 7 , Tulpenweg
- Erweiterung” gemal § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Neuschoo, 10.04.2015 gez. Heymann
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 , Tulpenweg - Erweiterung" ist geman § 10 Abs. 3
BauGB am 30.04.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 7 , Tulpenweg - Erweiterung* ist am 30.04.2015 rechtsverbindlich geworden.

Neuschoo, 27.05.2015 gez. Heymann
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften liber die Planaufstellung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Tulpenweg - Erweiterung" ist eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
Verletzung der Vorschriften unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwagungsvorgangs nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Neuschoo,

Blrgermeister

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr. 7 «Tulpenweg-Erweiterung* der Gemeinde
Neuschoo in Text und Zeichnung mit der Urschrift
Ubereinstimmt.

Westerholt, 21.06.2018

Samtgemeinde Holtriem
Der Samtgemeindebiirgermeister
Im Auftrage
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Textliche Festsetzungen

-

Unzulassige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten
In den allgemeinen Wohngebieten werden gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Unzulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache der allgemeinen Wohngebiete dirfen

- Garagen und Carports gemafR § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Geb&dude gemalR § 14 BauNVO,

in einem Abstand von 5 m von der StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechend
den festgesetzten Baugrenzen nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebiude
In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebédude maximal zwei Wohneinheiten zulassig
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB).

4. Abweichende Bauweise
GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet eine abweichen-
de Bauweise festgesetzt. Die Gebaudelénge der Einzelhauser darf maximal 20 m betragen. Die Gebaude
durfen nur mit einem seitlichen Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden.

5. Trauf- und Firsthéhen
Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuRenflache der AuRenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraenmitte.
Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdé&cher.

Hinweise

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fur diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 23.09.2004
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO 90 vom 18.12.1990

2. Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten konnen archaologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, TongefaRscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen flr die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf
Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Land-
schaft - Abteilung Archédologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

3. Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

4. Kompensationsflachen:
Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und
ErschlieRungsstrafe werden auf dem Flurstick 104/32 (teilweise),Flur 4 der Gemarkung Neuschoo
Gehdlzanpflanzungen durchgefiihrt.

Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschof¥flachenzahl

0,4 Grundflachenzanhl

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR

TH Héhe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m Gber Gelénde
max. 6,50m als Héchstmal, Bezugspunkt ist ErschlieRungsstraRenmitte

FH Hoéhe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m Gber Gelénde
max. 10,00m  als HéchstmaR, Bezugspunkt ist ErschlieRungsstraRenmitte

MaR der baulichen Nutzung

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
——————— Baugrenze
Verkehrsfldchen
\V Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigende MaRnahmen

Sonstige Planzeichen

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 7
"Tulpenweg - Erweiterung"
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