Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat In seiner Sitzung am ,1_5,952.29_%,, die
Aufstellung des Bebauungsplanes Hr.d...SHJRTKARREAL......... beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlup Ist gemdB § 2 Abs. | BauGB am . 24.03,2000 . ... ortsiblich bekanntgemacht.

chveindert.....oenes vy den R0 L. ..gez, Sthuster
weenennnny SRS 0AOT, en 3200 i

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . 15.07.2000, denm
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrdndung zugestinmi und seine Gffentliche Auslegung

gendd § 3 Abs. 2 BauGB ; . &
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslequng wurden am ,13,05.2040... ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrdndung haben
vom _A7,06,2000... bis §8.07.2008.. gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 3ffentlich ausgelegen.

veeverernen SENNRINAORS e, den. J2:02.2000 ...............a.e;;.-..S.sb.t.'.S._te.r.............
Unterschrift

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde ........... Sthyeiodorf......oeeneee.e diesen Bebauungsplan

Ne 2 SUAerKADAD ....... , bestehend aus der Planzeichnung und den -hachsteherden-/ neben -
stehenden /-shenstehenden fextlichen Festsetzungen sowie die-seehsehenden-/ neben -
stehenden / sheastehendes-artlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begrdndung
beschlossen:
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Offentliche Auslequng mit Einschrankung

Der Rat / Vervaltungsausschub der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .opeioniriinn dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimit und die erneute
§ffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdd § 3 Abs. 3 S zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wur R . ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Begrdndung haben

VO cinssiniaananini M csicapantens gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 5ffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Planunterlage

Kartengrundlagese. . essmssensssnsassasnann sannsansens
Liegenschaftskartes uimermmesssnsasssssnnsaasssasnsnssranassensannsasssans
Nalstabs i inaseimasiniiaiine

Die Vervielf3ltigung ist nur fdr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. & des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds GVBL. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und welst die stadiebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vem
J8.14:1998. .0, Sie ist hinsichtlich der Darstellungder Grenzen und der baulichen Anlagen
geomefrisch einwandfrei,

Die Dbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in dle Orilichkeit ist einwandfrei mglich.

06.02.2001
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Katasterant Vittmund Slegel S %L -
Unterschrift

Mittaund..,

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsnlan ‘nat_h_ Prifung der Anregungen gemdf o
§ 3 Abs. 2 BauGB In seiner Sitzung @m ......-..- "', als Satzung C § 10 BauGB ) und die drt-
lichen Bauvorschriften gemas §§ 56, 97 und 98 NBau0 als Satzung sowie die Begrindung be-

schlossen.
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Unterschrift

Inkrafitreten

Der Satzungsbeschlup des Bebauungsplanes Ist Ee;as § 10 Abs. 1 BaufB am
AN i Amtsblatt ... fc.den Landkeals XITTauDd...........

e saiseR R bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Ist damit am ..2B37:A00L... rechtsverbindlich gevorden.
.......... BT TT T AU Ty T 19 11§ PG [ 2901 1, [ £ o

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Yerfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande kommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

v Sthyeindorf ..., den
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Unterschrift

Ubersichtskarte M. 1:5000

Mangel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
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Unterschrift

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des
Bebauungsplanes Mr. 5 Saderkampen” der Gemeinde
Schweindorf in Text und Zeichnung mit der Urschrift
__ Ubereinstimm1.
,‘:..-“;Wq;l\erholt, 20.03.2001
by ), Samtgemeinde Holtriem
— W Der Samtgemeindedirektor
% \ Im Auftrage
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extliche Festsetzungen

1. Unzulassige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten
In den allgemeinen Wohngebieten werden gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Abweichende Bauweise
GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Die Gebadudeldnge der Einzelhduser darf maximal 20 m betragen. Die Gebaude diirfen nur mit einem
seitlichen Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden.

3. Unzulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Auf der nicht uberbaubaren Grundstiicksflache der allgemeinen Wohngebiete diirfen

- Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Gebaude gemaRk § 14 BauNVO,

in einem Abstand von 5 m von der Straenbegrenzungslinie entsprechend den festgesetzten Baugrenzen
nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

4, Ermittiung der Grundflsiche .
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVOQ bezeichneten Anlagen um 25 % zuldssig. Werden nicht transparente Dachflachen
von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft flichendeckend begriint und/oder Stellplatze und
Zufahrten fiir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil)
wasserdurchidssig befestigt, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis zu 50 % zulassig.

5. Anzahi der Wohneinheiten je Wohngebiude

In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs,

1 Ziffer 6 BauGB).

6. Trauf-und Firsthéhe (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die zuléssigen Trauf- und Firsthéhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuBenflache der AuRenwand mit der Dachhaut zur ErschlieRungsstraenmitte in
Fassadenmitte gemessen. Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdécher.

Die unter Ziffer 1.1 aufgefithrte Manahme ist spatestens mit der Fertigsteilung der ErschiieRungsstra3en in der
Pflanzperiode (15.10. - 30.04.) von der Gemeinde durchzufiihren.

Die unter 2.1 aufgefihrte MaBnahme ist spétestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der
Pflanzperiode (15.10. - 30.04) von den Grundstiickseigentiimern durchzufiihren.

1. Offentliche Fiichen

9 Abs. 1 Ziffer BauGB
Zur Bepflanzung des Strafenraumes sind folgende Gehdlze zu verwenden:

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Tilia cordata "Glenleven” (Winter-Linde)
oder [
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Je laufende 20 m StraReniénge ist ein Baum zu pflanzen.

AuBerdem sind die Griinstreifen im StraBenraum fldchendeckend mit Stauden oder sommergriinen Laub-
strduchern zu unterpflanzen.

2. Private Flachen

2.1 Anpflanzung von Einzelb&umen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 gm Grundstiicksfliche mindestens

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahiweise

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Alnus giutinosa (Schwarz-Erle)
Caminus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gew. Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm)

oder

- 2wei Obstb&ume (Lokaisorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

Dachform

Es gind nur Walm- und Satteld4cher zuldssig. Die Giebelspitzen der Satteldacher diirfen abgewaimt werden
(Krippeiwaim). Die Dachneigung hat mindestens 15° und héchstens 50° zu betragen.

Regenerative Energien

Neue Technalogien zur Energiegewinnung (z. B. Sonnenkollektoren, Absorberaniagen) sind auf einer Dach-
seite eines Gebaudes zuldssig. Die GréRe dieser Anlagen darf hiichstens 50 % der Dachflache der
gewdhiten Dachseite in Anspruch nehmen.

. Ausnahmen

Die Baugestalterischen Festsetzungen Ziffern 1 und 2 gelten nicht fir die folgenden Vorhaben:
= untergeordnete Anbauten,

= Vordécher und Eingangsiiberdachungen,
- Wintergéarten,

Gartenhduser,

- Garagen und Carports.

Hiwsl

1. Als gesetziiche Grundlagen geiten fir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:

- BauGB vom 27.08.1997

- BauNVO vom 23.01.1990

PlanZVO 90 vom 18.12.1990

NBauO vom 13.07.1995

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 21. September 1998
Niedersachsisches Gesetz (iber Spielplétze (NSpPG) vom 06. Februar 1974
Niedersachsiches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994

Bodenfunde;

Bei Erdarbeiten kénnen &rchologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, Tongef4Rscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren soicher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschuizgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meidepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschatt - Abteilung Arch#ologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

Bodenbelastungen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage

treten, so ist unverziiglich die Untere Abfailbehsrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

ichtfreihaitun ;
Der Trager der Strafenbaulast entscheidet tiber die Sichtfreihaitung im Sinne der Vorschriften des Stralen-

baurechts im Einvernehmen mit den Baugenehmigungsbehérden, inwieweit die Sichtfreihaltung in die Bau-
genehmigung aufzunehmen ist.

Externe Kompensationsmanahmen (Ausgieichsmafinahmen)

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen werden in raumlicher N&he zum Eingriffsort Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen. Hierzu sind auf dem Flurstiick 10, (1,04
ha von 2,02 ha), Fiur 4, Gemarkung Utarp, folgende Pflege- und Entwicklungsmafinahmen vorgesehen, die
von der Gemeinde spétestens bei Beginn der ErschlieRungsarbeiten im Plangebiet einzuleiten sind:

Die dauerhafte extensive Griinlandbewirtschaftung des Flurstiicks 10, Flur 4, Gemarkung Utarp, ist
sicherzustellen.

Ausgeschlossen ist die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, Griinlandumbruch und Neueinsaat sowie
das Walzen der Fldchen. Das Schleppen ist nur im Zeitraum vom 01.11. - 15.03. zuldssig.

Grundsétzlich keine Diingung mit folgenden Ausnahmen:
* auf reinen Wiesen kann einmal j&hrlich Festmist mit max. 1 Dungeinheit" je ha aufterhalb der Wiesen-
vogelbrutzeit (156. Mérz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

auf Flachen, die einer Wechselnutzung unterliegen (z. B. einmal jahriiche Mahd mit Nachbeweidung)
kann in einem Turnus von 2 Jahren Festmist mit max. 1 Dungeinheit' je ha aulerhalb der Wiesen-
vogelbrutzeit (15. M&rz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

Die Mahd soll zur Aushagerung in den ersten zwei Jahren 2 x im Jahr (Juni/September) und den darauf-
folgenden Jahren 1 x im Jahr nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Alternativ ist die extensive Nutzung durch Beweidung zuléssig. Die Beweidung ist frihestens ab dem 15.05.
mit max. zwei Tieren/ha zuléssig (keine Portionsbeweidung). Ab dem 01.07. kann die Sttickzahl erhéht
werden. Im Zeitraum vom 15.05. - 01.07. ist eine Nutzung als K&lber- oder Pferdeweide nicht zulassig.

'Einer Dungeinheit (DE) entspricht ein Tierbesatz, der jahriich Giber Kot und Ham nicht mehr als 80 kg Stickstoff
absetzt, bewertet als Gesamtstickstoff, oder nicht mehr als 70 kg Phosphat (P:0s), bewertet als Gesamt-
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Planzeichenerkldrung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Maf3 der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl als Hochstmaf
Grundflacherizanl als HochstmaB

Zahl der Vollgeschosse als HachstmaB

Hohe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m (iber Geldnde
als Hochstmaf, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
Hohe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m iiber Geldnde
als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bauweise und Baugrenzen
abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigende MaBnahmen

Griinfléchen

Private Griinflachen
Zweckbestimmung : Siedlungsgriin

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwassersch

und die Regelung des Wasserabflusses

phosphat. Umrechnungsschiiissel fiir Dungeinheiten entspricht dies z. B. einer Tierzahl von 1,5 Rindemn >
2 Jahre, 3 Jungrindern von 3 Monaten bis 2 Jahre oder 9 K&lber < 3 Monate.

T~
] Wasserflachen
S Y i S
@ Erhaltung von Bdumen
BEm mmm = (renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Baunerr g , Anlage:
Gemeinde Schweindorf —
arr:
Landkreis Wittmund A—T
Enfwurf Zeichn.Nr.:
Bebauungsplan Nr. 5 *Siiderkampen” R B9/0f
mit Grtlichen Bauvorschriften geméB & 56, 97 und 98 NBauO g;mg
Enfwurfstell Mafstab:
—Yrschrifi— - Abschrift - 1: 1000
Aufgestellf:
' Aurich, 15.01.1999/
B Ingenieurblro 03.00.4900/
EEEEER. [p(.—Ing. Bultmann 0.11.1999/
B r.—Ing. Schlichting 30.10.2000
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