Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Ber Rat der Gemeinde hat In seiner Sitzung am ,28.10.2002 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 3,1, °Siderkanpen - Erveiterie Neufassungl. .. beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 132068 am wodbinaee2 - ertsiblich
bekanntgemacht worden.

veersennenn SEINEIOHOEE i , den 03:06,2003

s §%: Schuster ..
Bdrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat 1n semer Sitzung am , 28.10.2002  denm

Entwurf des Bebavungsplanes Ar. 3,4, "3fiderkaonen. - Srxeiferte, Neufassuonr.....
und der Begrindung zugestinmt und seine §ffentliche Auslegung gemdB §3 Abs. 2 BauGB

ks 3-Seteerster ittt Abs - Baub-beschlossen,

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 03002003, ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 5.1 und der Begridndung haben

vom 201002003 bis 24,02,2003. gemidB § 3 Abs. 2 BauBB offentlich ausgeleges.

ST 14,1 1111 SO , 0en 30203, s . gez. Schuster ..
Birgermeister

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 desBaugesetzbuches  BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bayordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde ..........SERWEI0MOTK.......... wee  Oiesen Bebauungsplan

Nr. ud.2SderkagRen. - Rexelterte Heufassunal...... , bestehend aus der

Planzeichnung und den pachstehenden / nebenstehenden /-sbenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie die nachstehenden / nebenstehenden / -ebenstehenten ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begrdndung beschlossen:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Hr,5.i "Siderkampen, - Erwelterte Neufassung®

nach Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BaubB in semer Sitzung am | 05.03,2003.,

nnnnnn

als Satzung ( § 10 BauGB ) und die drtlichen Bauvorschriften gemaf §§ 56, 97 und 98 NBaud als

Satzung sowie diegemdB §5 56, 97 und 98 NBaud als Satzung sowie die Begrdndung beschlossen,

.......... SERSIOdOrt e den A304Z000,

Birgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr.5.1 ist gem38 § 10 Abs. 3 BauGB am
ALA32000 Lim Antsblatt | . flie.den Landkeels. Xitiaud........... bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr.5.t ist damit an ...3):53:2043... rechtsverbindlich geworden.

........... SENEIRAOrT s, dena,03:05:2003 gez, Schuster

Birgermeister

ververennendEIIEIAONE s e vueey 0 10 83:08:2000,
ez, Schuster ...,
Birgermeister Siegel
Planunterlage
Kartengrundlages LE0RNSERATEsKALke L v
Gemarkung: SERNEIBA0N .. cuiiiiieiins ve cerreremneeeeneenne canes .
MaBstabe 080 mnnreir e vevrsrinn

Die dffentliche Wiedergabe von Angaben des amflichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehbrde
nur fGr kommunale Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgahenerfullung zur Bereit-
stellung eigener Informationen an Dritte %esta’r‘ret (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des
Niedersachsischen Gesetzes Gber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, von

12, Dezember 2002, Nds.GVEBL. 2003, S.5). Hlerzu gehort auch diz Yerdffentlichung
von Bauleltplanen.

Uffentliche Wiedergaben sind der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehdrde
mtzuterlen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermb). Die Planunterlage entspricht dem

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadiebavlich bedeutsamen
bautichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand

vom 26.11.1998). Sie 1st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einvandfrel, Die Uhertraglharken‘ der ney zu
bildenden Grenzen in die Urtlichkelt ist einwandfrei mdglich.

Vermessungs- und Katasterbehorde Osffriesland
Katasteramt Wittmund

Im Auftrage

gez. Engbers

Wittmund, den 02.04.2003
Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalh eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr, 5.1 ist die Verletzung

von Verfakrens- oder Formvorschrifien bewn Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 5.9

nicht geltend gemacht worden.

SRR 1,113 1T ST 1 T veestervatn st En
Birgermeister

Mangel und Abwdgung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebavungsplanes Nr.5.1 sind Mange! der
Abwdgqung nicht geltend gemacht worden,

............ L LT N 1 S

sessrnsny [XITITITIYITTY] LTI TR YT I Y YY) sesanss

Birgermeister

Hiermit beglaubige tch, dass diese Kopie des Bebauupgs-
planes Nr 51 _Suderkampen-Erwetterte Neufassung” der
Gememnde Schweindorf in Text und Zeichnung it der Urschrift

ubereinstimmt

Wasterholt, 13 05 2003 _
Samtgemeinde Holtriem

Der Samtgemeindeburgermeister
Im Aufirage
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Textliche Festsetzungen

Unzulassige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten

In den allgemeinen Wohngebieten werden geman § 1 Abs 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs 3 BauNVO nicht Bestandtell dieses Bebauungsplanes

Abweichende Bauweise

GemaR § 22 Abs 4 BauNVO wird in den aligemeinen Wohngebieten eine abweichende Bauweise festge-
setzt Die Gebaudelange der Einzelhauser darf maximal 20 m betragen Die Gebaude durfen nur mit einem
seitichen Grenzabstand, wie ber der offenen Bauweise, errichtet werden

Unzulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Aut der nicht uberbaubaren Grundstucksflache der aligemeinen Wohngebiete durfen

- Garagen und Carports gemiR § 12 Abs 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO,

Iin einem Abstand von 5 m von der Straenbegrenzungslinie entsprechend den festgesetzten Baugrenzen
nicht ernichtet werden (§ 12 Abs 6 und § 23 Abs 5 BauNVQ)

Ermittlung der Grundflache

Gemaf § 19 Abs 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zulassig Werden nicht transparente Dachflachen
von Aniagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft flachendeckend begriint und/oder Stellplatze und
Zufahrten fur Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Matenal (mehr als 25 % Fugenanteil)
wasserdurchlassig befestigt, 1st eine Uberschrertung der zulassigen Grundflache bis zu 50 % zulassig

Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

In den aligemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebaude maximal zwes Wohneinheiten zulassig (§ 9 Abs
1 Ziffer 6 BauGB)

Trauf- und Firsthohe (§ 9 Abs. 2 BauGB 1 V m § 16 Abs 2 Nr 4 BauNVQ)

Die zulasstgen Trauf- und Firsthohen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuRenflache der AuBenwand mit der Dachhaut zur ErschieRungsstraenmitte in
Fassadenmitte gemessen Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Kruppelwalmdacher

Die unter Ziffer 1 1 aufgefuhrte MaRRnahme Ist spatestens mit der Fertigstellung der ErschlieBungsstraen n der
Pflanzperiode (15 10 - 30 04 ) von der Gemeinde durchzufuhren

Die unter 2.1 aufgeflhrte MaBnahme st spitestens 8 Monate nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der
Pflanzpenode (15 10 - 30 04) von den Grundstuckseigentumern durchzufuhren

1.

1.1

2.

Offentiche Flachen

ralenraumbegriinun 9 Abs_ 1 Ziffer 25 a BauGB
Zur Bepfianzung des StraBenraumes sind folgende Gehdlze zu verwenden

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12 - 14 cm)

Tiha cordata "Glenleven” (Winter-Linde)

oder !
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Je laufende 20 m Straflenlange st ein Baum zu pflanzen

AuBerdem sind die Grunstrerfen im StraBenraum fidchendeckend mit Stauden oder sommergrunen Laub-
stréuchern zu unterpflanzen

Private Flachen

Anpflanzung von Einzelbdumen (§ 8 Abs 1 Ziffer 2
Im Plangebiet ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 qm Grundstiicksflache mindestens

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahiweise

Acer pseudaplatanus (Berg-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gew Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm)

oder

- zwel Obstbaume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10 - 12 cm)

1. Dachform

Es sind nur Waim- und Satteldacher zulassig Die Giebelspitzen der Satteldécher durfen abgewalmt werden
(Kruppelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 15° und hochstens 50° zu betragen.

2 Regenerative Energien

Neue Technologien zur Energiegewinnung (z B Sonnenkoliektoren, Absorberaniagen) sind auf emer Dach-
seite eines Geb&udes zuldssig Die GréRe dieser Anlagen darf hbchstens 50 % der Dachflache der
gewahiten Dachserte in Anspruch nehmen

3 Ausnahmen
Die Baugestaltenschen Festsetzungen Ziffern 1 und 2 gelten nicht flir die folgenden Vorhaben
- untergeordnete Anbauten,

- Vordacher und Eingangsiiberdachungen,
Wintergérten,

Gartenhauser,

Garagen und Carports

Hinwei

1 Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung
- BauGB vom 27 08 1997
- BauNVO vom 23.01 1990

PlanZVO 90 vom 18 12 1990

NBauO vom 13 07 1995

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 21. September 1998

Niedersachsisches Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) vom 06 Februar 1974

Niedersachsiches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11 Apnl 1994

L

2. Bodenfunde’

Be: Erdarberten kénnen &rchologische Funde zutage kommen Das kénnen sein, Tongef4Bscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch gennge Spuren solcher Funde
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nieders#chsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind Meldepfiichtig ist der Finder, der Lerter der Arberten oder der Unternehmer Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehorden, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschatft - Abterlung Archéologische Landesaufnahme Aurich entgegen

3 Bodenbelastungen
Sollten ber den geplanten Bau- und Erdarberten Hinweise auf Altablagerungen bzw Altstandorte zutage

treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehorde zu benachnchtigen Meldepflichtig sind der Letter der
Arbeiten oder die bauausfuhrende Firma

4. Sichtfreihaltung
Der Trager der StraRenbaulast entscheidet iber die Sichifreshaltung im Sinne der Vorschriften des Stralzen-

baurechts im Einvernehmen mit den Baugenehmigungsbehorden, inwieweit die Sichtfrethaltung in die Bau-
genehmigung aufzunehmen ist

5. Externe KompensationsmaBnahmen {Ausgleichsmafinahmen)
Zur Kompensation der Eingnffsfolgen werden in raumlicher Nahe zum Eingniffsort MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen Hierzu sind auf dem Flurstick 10, (1.04
ha von 2,02 ha), Flur 4, Gemarkung Utarp, folgende Pflege- und Entwicklungsmafnahmen vorgesehen, die
von der Gemeinde spatestens bei Beginn der ErschlieRungsarbeiten im Plangebiet einzuleiten sind

Die dauerhafte extensive Gruniandbewirtschaftung des Flurstucks 10, Flur 4, Gemarkung Utarp, I1st
sicherzustellen

Ausgeschlossen ist die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, Grinlandumbruch und Neueinsaat sowie
das Walzen der Flachen Das Schleppen ist nur im Zeitraum vom 01.11 - 1503 zulassig

Grundsatzlich keine Dungung mit folgenden Ausnahmen
* auf renen Wiesen kann einmal jahrlich Festmist mit max 1 Dungeinheit! je ha auerhalb der Wiesen-
vogelbrutzest (15 Marz bis 1 Jul) ausgebracht werden

* auf Fiachen, die einer Wechselnutzung unterliegen (z B einmal jahrliche Mahd mit Nachbeweidung)
kann in einem Turnus von 2 Jahren Festmist mit max 1 Dungeinhett! je ha auerhalb der Wiesen-
vogelbrutzeit (15 Méarz bis 1 Juh) ausgebracht werden

Die Mahd soll zur Aushagerung in den ersten zwei Jahren 2 x im Jahr {Juni/September) und den darauf-
folgenden Jahren 1 xim Jahr nicht vor dem 1 Jul erfolgen Das Mahgut 1st abzuraumen

Alternativ ist die extensive Nutzung durch Beweldung zulassig Die Beweidung st frihestens ab dem 15 05
mit max zwer Tieren/ha zuldssig (keine Portionsbeweidung) Ab dem 01 07 kann die Stuckzahi erhoht
werden Im Zeitraum vom 15 05 - 01 07 ist eine Nutzung als Kalber- oder Pferdewelde nicht zulassig

Einer Dungeinheit (DE) entspncht ein Tierbesatz, der jahriich Uber Kot und Harn nicht mehr als 80 kg Stickstoff
absetzt, bewertet als Gesamtstickstoff, oder nicht mehr als 70 kg Phosphat (P:0s), bewertet als Gesamt-
phosphat Umrechnungsschlussel fur Dungeinherten entspricht dies z B einer Tierzahl von 1,5 Rindern >

2 Jahre, 3 Jungrindern von 3 Monaten bis 2 Jahre oder 9 Kalber < 3 Monate
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mal} der baulichen Nutzung

Geschof3flachenzahl als HéchstmaB
Grundfldchenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Héhe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m tber Gelénde
als Hochstmal, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraenmitte
Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe - in m {iber Gelande
als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bauweise und Baugrenzen
abweichende Bauweise

nur Einzethduser zuldssig

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigende MaBnahmen

Griinfldchen

Private Griinflachen
Zweckbestimmung : Siedlungsgriin

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

VTNV TN TSN "
N~~~ Wasserfldchen
@ Erhaltung von Baumen
W = mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Bauherr . . Anlage:
Gemeinde Schweindorf —
Landkreis Wittmund T
Entwurf Zeichn.Nr.:
Bebauungsplan Nr. 5.1 R B19/01
?Siderkampen - Erweiterte Neufassung” oo s rmom
mit drtlichen Bauvorschriften gemas 8§ 56, 97 und 98 NBauO 016/99/BPL/BAZ002AB.PC
Entwurfstel Maf3stab:
Ursehrift  Abschriff 1: 1000
Aufges’rel7lf:
‘ : ' Aurch, 07.01.2003/
In%enleur' buro 24022003/
8@ .rlng.SBH{Trrqgnn 05.03.2003
r-ng. >t IlignhHl-rlg gez. Schlichting
26605 Aurich T juchkampstrate 12 Ruf 04941/1793-0  Fax 049417179366 MafnNrs (16799
27568 Bremerhaven Grabenstrafe 31 Ruf 0471/94427-0  Fax 0471 /9442727 Grofe: 0.35 m




