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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverwaltungsgesetzes (NKomVG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds.
GVBI. S 434) hat der Rat der Gemeinde Westerholt die 6 Anderung des Bebauungsplanes
Nr. & bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Westerholt, den 22.09.2016

gez. de Vries-Wiemken L.S.

(Burgermeisterin)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 21.03.2016 die Aufstellung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2016 ortsiblich
bekanntgemacht.

Westerholt, 22.098.2016 gez. de Vries-Wiemken

Blrgermeisterin

2. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 21.03.2016 dem Entwurf der
6. Anderung zum Bebauungsplan Nr.5 und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am 24.07.2016 oristblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Begriindung haben
vom 09.05.2016 bis 09.06.2016 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und gemiR § 13 a Abs. 2 Ziffer
1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Westerholt, 22.09.2016 gez. de Vries-Wiemken

Birgermeisterin

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westerholt hat in seiner Sitzung am 21.09.2016 die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gemafl § 10 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. de Vries-Wiemken
Blrgermeisterin

Westerholt, 22.09.2016
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4., Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist gemaR § 10 Abs.
3 BauGB am 30.09.2016 im Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund bekanntgemacht
worden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 ist am 30.09.2016 rechtsverbindlich
geworden.

Westerholt, 06.10.2016 gez. de Vries-Wiemken

Bilirgermeisterin

5. Verletzung von Vorschriften {iber die Planaufstellung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschrifien unter Berlcksichtigung des § 214 Abs.
2 BauGB Uber das Verhilinis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes
sowie ein Mangel des Abwagungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht
geltend gemacht worden.

Westerholt,

Blrgermeisterin

Textliche Festsetzungen

. Unzuldssige Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten (geméR § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) werden gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

Offene Bauweise (gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVOQ)

Gemal § 22 Abs. 1 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten eine offene Bauweise festgesetzt. Geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten nur Einzelhduser zuléssig. Die Gebéudeldnge der
Einzelh&user darf geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO héchstens 50 m betragen. Doppelhduser und Hausgruppen sind
in den allgemeinen Wohngebieten unzuldssig.

Mindestgrundstiicksgréfte (gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)
Die Mindestgréfte der zu bebauenden Grundstlicke wird auf 500 m? festgesetzt.

Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen (geméaR § 9 Abs. 1 BauGB)
Je Einzelhaus ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB insgesamt eine Wohnung zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen (gemaR § 12 und § 14 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen

§ 12 BauNVO in einem Abstand bis 5,00 m bzw. 3,00 m von der Strallenbegrenzungslinie der Strafle, von der
das Grundstiick erschlossen wird, sowie im Abstand von 5,00 m zum Regenwasserriickhaltebecken bzw.

3,00 m zu den Geh- und Radwegen und der Griinflache nicht errichtet werden.

rtliche Bauvorschriften geméai § 84 NBauO

. Dachformen

Zuléssig sind Sattel-, Kriippelsattel-, Mansard-, Pult-, Pagoden-, Walm-, Kriippelwalm- und Flachdécher. Dabei
sind Nur-Dach-Hauser nicht zuldssig, wobei als Nur-Dach-H&auser Gebiude mit einer Traufwandhdhe unter
1,80 m gelten.

Bei Garagen gemaR § 12 BauNVO und Gebéuden als Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO gilt diese Fest-
setzung auch. Dabei sind aneinander grenzende Garagendécher mit gleichen Dachneigungen auszufiihren.

. Traufwand- und Firsthdhen

Fir die Traufpunkte (Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachflache) wird als Mindesthéhe 1,80 m und als Maxi-
malhdhe 6,50 m festgesetzt. Die maximale Firsthdhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) betrégt im Planbe-
reich 10,00 m. Bezugspunkt fiir die MaRangaben ist die Oberkante der angrenzenden ffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen in StraRenmitte.

Als Grundlage fiir die Bemessung gilt folgende Regelung:

Traufthdhe:  MafR zwischen Oberkante Strafenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und der duReren
Schnittlinie von Aulenwand und Dachhaut
FirsthGhe: MaR zwischen Oberkante StralRenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt

(&uRere Dachhaut)

Dacheindeckung, Regenerative Energien und Auenwandflichen

Die Dacheindeckung der geneigten D&cher hat mit unglasierten Dachpfannen aus Ton oder Zement oder mit
Reet zu erfolgen. GemaR § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuléssig, wenn zur Energiegewin-
nung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Hélfte der Dachflachen eines Geb&udes
in Anspruch nehmen (z. B. Sonnenkollektor, Absorberanlage). Die Ausnahme beschrénkt sich auf eine Dach-
seite. Die GroRe darf 75 % dieser Flache nicht Gberschreiten.

1.

Hinweise

Rechtliche Grundlagen )

Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fiir diese 6. Anderung des Bebauungspla-
nes:

- BauGB vom 23.09.2004, zuletzt gedndert 20.10.2015

- BauNVO vom 23.01.1990, zuletzt gedndert 11.06.2013

- PlanZVO vom 18.12.1990, zuletzt gedndert 22.07.2011

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Ostfriesischen Landschaft - Archdologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveradndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Bodenbelastungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziiglich Uber den ErschlieRungstrager die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Geholzschutz

Die an das Grundstiick angrenzenden Gehdlze (Obstgehdlze und Kastanie) sind von besonderer Bedeutung fiir
Flechten (Vorkommen besonders geschiitzter Arten) und daher zu erhalten. Die Entnahme besonders ge-
schiitzter Arten sowie eine Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Standorte stellt einen Verbotstatbestand nach §
44 (1) 4 BNatSchG dar. Dies ist auch bei Bauarbeiten im direkten Umfeld zu ber{icksichtigen.

Planzeichenerklarung

TH

max. 6,50m

FH

max. 10,00m

Ubersu:htskarte Maldstab 1 : 5. OOO

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschof¥flachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Héhe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m Uber Gelénde
als Héchstmaf, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstralenmitte

Hoéhe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m Uber Gelande
als Hochstmal, Bezugspunkt ist ErschlieRungsstraRenmitte

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 5, 6. Anderung
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Lagé deé Bébauungsblanés Nr‘ 5

6 Anderung

Kartengrundlage Topographlsche Karte, Maf&stab 1 2.5, 000

Index | Anderung

gez./bearb. Dztum

Gemeinde Westerholt

Heidkamp 20 Tel.
26556 Westerholt

04975777 84 17

Bebauungsplan Nr. 5
6. Anderung

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr. 5, 6. Anderung, der Gemeinde Westerholt in Text
und Zeichnung mit der Urschrift ibereinstimmt.

Westerhoit, 23.03.2017

Samtgemeinde Holtriem
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