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Textliche Festsetzungen:

A. "Je angefangene 400 m2 Grundsticksflache ist auf den Grundsticken
ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 14/16 cm .
anzupflanzen. Diese Baume sind zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und den StraBenseitigen Bauagrenzen anzupflanzen.'

B. "Die maximale Versiegelung der Grundsticke darf 50 % nicht uber-
schreiten. Bei Ausnutzung der GRF 0,4 darf somit eime Versieglung
von nur 10 % erfolgen." (8 19, Abs. 4, BauNVO

C. UGemaB § 95 Abs. 1, Nr. 10 BauGB istsumiBereichnder Silchtdrelecks

jede Nutzung unzulédssig,die die Sicht oberhalb einer 0,80 m uber
beide Fahrbahnoberkanten verlaufende Ebene versperrt."

Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung_:

1. Vollgeschosse
Bei der zweigeschossigen Bebauung muf das oberste VollgeschoB im Dach
raum liegen (Defination gamif § 2 Abs. 4 NBauO).

2. Tranfhohe / Firsthohs

4

Die zuldssigen Trauf- und Firsthohen sind dsn Nutzungschablonen zu ent-
nehman

Traufhohe: Maf zwischen Oberkante Erschliefungsstrafenmitte gemessen
in Fassadenmitte und den auBeren Schnittlinien vor Aufen-
wand und Dachhaut.

Firsthohe: MaB zwischen Oberkante Erschliefungsstragenmitte, gemessen
in Fassadenmitte und obersten Firstschnittpunkt (duBere
Dachhaut) .

3. Dachform

Es sind nur gleichgeneigte Sattel-Walm- und Kriippelwalmdidcher sowie ein-

hiiftige Diacher zugelassen, die Mindestdachneigung ist mit 25° festge-
setzt. Beli Nebengebauden und Catagen sind Flachddcher zul&ssig.

Nachrichtliche Ubernahmen :

L. Nach § 33 Abs. 1 NNatschG i.d.F. von 20.3.198]1 dirfen im Plangebiet
vorhandene Wallhecken — mit Baumen oder Striuchern bewachsene WAl
die als Einfriedigung dienen oder dienten - nicht beseitigt werd
Dies gilt fiir die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetztan
fiir die im Bebauungsplan nicht zeichnerisch festgesetzten wallhecken.
Ausnanmen gem. S 33 Abs 4 NNatG konnen von der Unteren Naturscout

behdorde auf Antrag zugelassen werden.
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Planzeichenerklarung_

Dorfgebiete

lall der baulichen Nutzung

Geschofiflachenzahl / Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (s.ortliche Bauvorschriffan1.)
Hohe baulicher Anlagen in m........... Uber einem Bezugspunkt

Traufhohe max. 4,00 m/ (siehe ortl. Bauvorschriften Uber
Firsthohe max. 10,00 m| Gestaltung Nr. 2 Trauf- und Firsthohen)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (iberbaubare Flachen innerhalb und
nicht Uberbaubare Flachen auflerhalb der Baugrenze)

Verkehrsflachen

of fentliche Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Hinwelse :

i@@

. — .

Westerholt

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und.

e I D . &l e - §— =

Baume anpflanzen
§ 9 Abs.1 Nr. 25a) und b) BauGB

( . zeichnerische Darstellung und

Baume erhalten textliche Festsetzung A)

Anlage fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern,
Wallen und Wallhecken (s. auch Nachrichtliche Ubernahme)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu=
halten sind (Sichtdreiecke) (s. textl. Festsetzung C)

Kennzeichnung der landwirtschaftlichen Betriebe
(HE = Haupterwerb , NE = Nebenerwerb)
innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereiches
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PRAAMBEL

(MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

-

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauG3) i.d.F. vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), gedndert durch

Artikel 21 § 5 Abs. 5 des Steuerreformgesetzes
1990 vom 25.07.1988 (BGBl. I S. 1093)

und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung in der Fassung vom
06.06.1986 (Nds. GYBl. S. 157), zuletzt gedndert durch

das sechste Gesetz zur Anderung der Niedersdchsischen
Bauordnung vom 21.03.1990 (Nds. GVvBl. Nr. 12 S. 80)

und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982
(Nds. GvBl. S. 229), zuletzt gedndert durch

Artikel VIII des Gesetzes zur Zusammenfassung und
Anderung besoldungs- und anderer dienstrechtlicher
Yorschriften vom 27.03.1990 (Nds. GVBl. S. 115)

d ( f ]
hat der Rat der Gemeinde ....... N?Jl???? ................. diesen Bebauungsplean

NP o e 5 .......... bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden Ortlichen Bauvor-

schriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.
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KARTENGRUNDLAGE: TOP KARTE M. 1: 25000
VERVIELFALTIGT MIT ERLAUBNIS DES HERAUSGEBERS:
NIEDERS. LANDESVERWAL TUNGSAMT -LANDESVERMESSUNG-

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZE IGEVERFAHRENS IST GEMASS § 12 BAUGB AM

STADT /GEME INDEDTREK TOR

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAF TSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAUL ICH BEDEUTSAMEN BAUL ICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM ..!gztgzzz./.. »«). SIE IST HINSICHTLICH DER DAR-
STELLUNG DER GRENZEN UND DER BAUL ICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE URTLICHKEIT IST EIN-
WANDF RE T MOGL ICH.
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INNERHALB EINES JAHRES BZW. INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES 1ST GEM. § 215 BAUGB DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORM-
VORSCHRIF TEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES - NICHT - GELTEND GEMACHT

WORDEN.
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VERBINDLICHER BAULFITPLAN [BEBAUUNGSPLAN) GEM. § 30 BAUGB
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG GEM. § 56 NBAUO
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