Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und
die drtlichen Bauvorschriften gemdB § 56, 97 und 98 NBauO als Satzung
beschlossen.

_Schweindorf ,den 13.1.2008
Siegel
Logez. Schuster
Biirgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
am ortsiiblich bekanntgemacht.

Biirgermeister

Vermerk / Planunterlage

Die doffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprdsentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs— und Katasterbehdrde
nur filr kommunale Kdrperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereit—
stellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des
Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom
12, Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S.5). Hierzu gehdrt auch die Verdffentlichung
von Bauleitpldnen.

(ffentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Vermessungs— und Katasterbehdrde
mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG). Die Planunterlage entspricht dem

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand
vom21.05.2008 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

GLL Aurich

. Siegel
Katasteramt Wittmund

Der Rat Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... 09.06.2008 dem Entwurf
Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

drtlichen Bauvorschriften gemdB 8§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung sowie
die Begriindung beschiossen.

Schweindorf , den

............................................. bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit am ... 30.12.2008 . . rechtsverbindlich geworden,

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften iiber die Planfeststellung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 4.1 "Dérpstede —
1. Erweiterung" ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr, 1 — 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens— oder Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB iiber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwdgungs—
vorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Schweindorf

Biirgermeister
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Textliche Festsetzungen

Unzulgssige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebisten

In den allgemeinen Wohngebieten werden gemé&R § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs, 3 Ziffern 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses'Bebauungsplanes.

Abweichende Bauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Die Gebdudeldnge der Einzelhduser darf maximal 20 m betragen. Die Gebéude diirfen nur mit sinem
seitlichen Grenzabstand, wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden.

Unzulassiakeit von Garagen, Carports und Nebenanl‘agen

Auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfliche der aligemeinen Wohngebiete diirfen

- Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 1 BauNVvO,
- Nebenanlagen als Gebdude geman § 14 BauNVQ,

in einem Abstand von 5 m von der Straflenbegrenzungslinie entsprechend den festgesetzten Baugrenzen
nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO),

Anzahi der Wohneinheiten je Wohngebdude

In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebsude maximal zwei Wohn einheiten zuiéissig (§ 9 Abs.
1 Ziffer 6 BauGB).

]
Trauf- und Firsththe (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvD)
Die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuBenflache der Aultenwand mit der Dachhaut zur Erschliefungsstrafienmitte in
Fassadenmitte gemessen. Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Krilppeiwalmdécher,

Ortliche Bauvorschriften geméaR §8 56, 97 und 98 NBauO

Dachform J
Es sind nur Waim- und Satteldacher zuldssig. Die Giebelspitzen der Satteldécher diirfen abgewalmt werden
{Kriippelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 15° und hochstens 50° zu betragen.

F
v

2. Regenerative Energien
Neue Technologien zur Energiegewinnung (z. B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen) sind auf einer Dach-
seite eines Gebaudes zuldssig. Die Gréfte dieser Anlagen darf hichstens 50 % der Dachfliche der
gewahlten Dachseite in Anspruch nehmen.
3. Ausnahmen
Die Baugestalterischen Festsetzungen Ziffern 1 und 2 gelten nicht fiir die folgenden Vorhaben:
- untergeordnete Anbauten,
- Vordécher und Eingangsiiberdachungen,
- Wintergérten,
- Gartenhduser,
~ Garagen und Carports.
Hinweise
1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan'in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 23,09-2004
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO 90 vom 18.12.1990
2. Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten kénnen érchologische Funde zutage kommen. Das kdnnen sein, Tongefifischerben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig st der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschatt - Abteilung Archaologische Landesaufnahme Aurich entgegen.
3. Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfithrende Firma.
4. Sichifreihaltung

Der Trager der Strallenbaulast entscheidet Gber die Sichtfreihattung im Sinne der Vorschriften des Stralen-
baurechts im Einvernehmen mit den Baugenehmigungsbehdrden, inwieweit die Sichtfreihaltung In die Bau-
genehmigung aufzunehmen ist.

Ubersichtskarte MaRstab 1 : 5.000
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Lage des Bebauungsplans Nr. 4.1 "Dorpstede — 1. Erweiterung"
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Planzeichenerkladrung :

Art der baulichen Nutzung

Alilgemeine Wohngebiete

Maf3 der baulichen Nutzung

Geschof3fldchenzahl

Grundfldchenzahl

-2® ®

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

TH Hohe baulicher Anlagen — Traufhdhe — in m iiber Geldnde
max. 4,00m als HéchstmaB3, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
FH Héhe baulicher Anlagen — Firsthéhe — in m iliber Geldnde
max. 10,00 m  als Héchstmaf3, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Bauweise und Baugrenzen
a abweichende Bauweise

/A

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungsleitungen
Zweckbestimmung : Wasserleitung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 4.1 "Dérpstede — 1. Erweiterung"

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Flache.
Zweck: Sicherrung der Widrmeversorgung
Begiinstigter: OOWV

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr. 4.1 ,Dorpstede - 1. Erweiterung” der Gemeinde
Schweindorf  in Text und Zeichnung mit der Urschrift
libereinstimmt.

Westerholt, 11.02.2009

Samtgemeinde Holtriem

Der Samtgemeindebiirgermeister
Im Auftrage
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Lage des Bebauungsplans Nr. 4.1 "Dérpstede — 1. Erweiterung

Yrsehrift- - Abschrift -

1: 1000

Bauherr . . Antage:
Gemeinde Schweindorf —
Landkreis Wittmund —
Entwurf Zeichn.Nr.:
Bebauungsplan Nr, 4.1
"Dérpstede - 1. Erweiterung” TAD  Ke/SP/VPROJEKT/
mit &rtlichen Bauvorschriften gemdf3 §§ 56,97 und 98 NBauO 020 08/BPL/DURP.PIC
Entwurfstel Maf3stab:

P R

B Ingenieurbdro

Bl Din.—ng. Bultmann
R DlEi—InggJ Schlichting

GMBH s

Aufgestellts

Aurich, 14.04.2008/
{1,06.2008/15.10.2008

gez. Dr. Schlichting

Ruf 04941717930  Fax 04941/1793-66
Ruf 0471/94427-0 Fax 0471 / 94427-27
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