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Textliche Festsetzungen

Nutzungen der eingeschrinkten Gewerbegebiete gemaf § 9 Abs, 1 Ziffer 1 BauGB i, V. m. § 1 BauNVvVO

a. Gemal § 1 Abs, B Ziffer 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungsarten flir Gewerbegebiete geman § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO (Vergnligungsstétten) nicht
Bestandteil der eingeschrénkten Gewerbegebiete dieses Bebauungsplanes.

b. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO . V. m. § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO sind im eingeschrankien Gewerbe-
gebiet GE-E 2 im Abstand von 20 m zum Flurstiick 96/1, Feldkampen Nr. 3, nur Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersanen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléssig.

Abweichende Bauweise
Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise.

Abweichend hiervon sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO auch Gebéude mit einer Linge von mehr als 50 m
zuléssig.

Wallheckennevaniage (§ 8 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)
Die nsu anzulegende Wallhecke ist im Zuge der Erdarbeiten aufzusetzen. Der Wall ist in einer Hohe von

1 m mit einer WallfuRbreite von 2,50 m aufzuschiitten. Die etwa 0,50 m breite Wallkuppe ist muldenfomig
auszufithren,

4. Bepflanzung der Wallhecken (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)
Die fir Anpflanzungen von Bdumen und Striucherm festgesetzte private Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Wallhecke ist mit standortgerechten und heimischen Gehdizen zu bepflanzen.
Die Pflanzabsténde sind fir Baume auf 5 - 10 m, fir Stréucher auf 1 - 2 m festgesetzt.

5. Erhalt der Gehdlzstreifen (§ 9 Abs. 1Ziffer 25 b BauGB)
Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und der Erhaltung von Baumen und
Strauchern ist der Bestand der standortgerechten Gehélze zu erhalten.

6. Emittiung der Grundfisiche
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO st die Uberschreitung der zuldssigen Grundfiiche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen im eingeschréinkten Gewerbegebiet GE-E2 nicht zuléissig.
Werden nicht transparente Dachfiachen von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft fiichen-
deckend begriint und/oder Steliplétze und Zufahrten fiir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig ver-
legtern Material (mehr als 25 % Fugenanteil) wasserdurchldssig befestigt, ist eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache bis zu 20 % (GRZ = 0,6) zuldssig.

Hinweise

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 27.08.1997
- BauNVOQO vom 23.01.1990
- PlanZVO 90 vom 18.12.1990
- NBauO vom 13.07.1995

2. Bodenfunde
Bel Erdarbeiten kdnnen érchologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, Tongefillscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren selcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmaischutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschatt - Abteilung Archdologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

3. Bodenbelastungen
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepfiichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma. ’

4. Extemne Kompensationsmanahmen (Ausgleichsmanahmen)

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen werden in rdumlicher Nihe zum Eingriffsort Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen. Hierzu sind auf dem Flurstlick 20/1
(0,5448 ha von 0,7881 ha), Flur 6, Gemarkung Neuschoo, folgende Pflege- und Entwicklungsmanahmen
vorgesehen:

Die dauerhafte extensive Grinlandbewirtschaftung des Flurstiicks 20/1, Flur 6, Gemarkung Neuschoo, ist
sicherzustellen.

Ausgeschlossen ist die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, Griinlandumbruch und Neueinsaat sowie
das Walzen der Flachen. Das Schleppen ist nur im Zeitraum vom 01.11. - 15.03. zuldssig.

Grundsétzlich keine Dlingung mit folgenden Ausnahmen:
* auf reinen Wiesen kann einmal jahrlich Festmist mit max. 1 Dungeinheit' je ha auRerhalb der Wiesen-
vogelbrutzeit (15. Mérz bis 1. Juii) ausgebracht werden.

auf Fldchen, die einer Wechselnutzung unterfiegen (z. B. einmal jahrliche Mahd mit Nachbeweidung)
kann in einem Turnus von 2 Jahren Festmist mit max. 1 Dungeinheit' je ha auBerhalb der Wiesen-
vogelbrutzeit (15. Méarz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

Die Mahd soll zur Aushagerung in den ersten zwei Jahren 2 x im Jahr (Juni/September) und den darauf-
folgenden Jahren 1 x im Jahr nicht vor dem 1. Juli erfolgen, Das Méhgut ist abzurdumen.

Die Realisierung der externen Kompensationsmanahmen wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag und
eine grundbuchliche Sicherung gewahrleistst,

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

.......... .., bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen:

Schweindorf ., den  03.03.2006
~ gez. Schuster Siegel
Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  28.10.2004

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdss § 2 Abs. 1 BouGB am . 08.11,2004
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

..... Schweindorf , den 09.03.2006 gez. Schuster
Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: . .
Liegenschoftskarte: =~

MaBstab: 1: 100

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprdsentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs— und Katasterbehdrde
nur fiir kommunale Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereit-
stellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des
Niedersdchsischen Gesetzes iber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom
12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S.5). Hierzu gehdrt auch die Verdffentlichung
von Bauleitpldnen.

(ffentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Vermessungs— und Katasterbehdrde
mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG). Die Planunterlage entspricht dem

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistandig nach (Stand

vom 17.02.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Aurich, den__09.02.2006,

offentlich bestellte Siegel
Vermessungsingenieure ... gez.Thomes
Dipl. Ing. Thomas Unterschrift

Dipl. Ing. Splonskowski

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .. 28.10.2004  dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 3 “Erweiterte Neufassung” und der
Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 08.11.2004
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom ... 22112004 . bis .. 2212.2004  gemdB

§ Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

. Schweindorf ~ , den 09.03.2006

Biirgermeister

_gez. Schuster

Kompensationsfldche MaBRstab 1 : 5.000

1 S3awiendH

Flurstiick 20/1
Flur 8, Gemarkung Neuschoo
0,5448ha von 0,7881ha

Liittstede  \

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 3 “Erweiterte Neufassung”
nach der Priifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 29.08.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

. gez. Schuster
Biirgermeister

. Schweindorf

Inkrofttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3 "Erweiterte Neufassung"

Schweindorf , den 19.04.2006

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften iber die Planaufstellung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes Nr. 3
"Erweiterte Neufassung" ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1-3
BauGB bezeichneten Verfahrens— oder Formschriften, eine Verletzung der
Vorschriften unter Beriicksichtiqung des § 214 Abs. 2 BauGB Gber das
Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie ein
Mange! des Abwdgungsvorganges nach § 214 Abs. 3 BauGB nicht geftend
gemacht worden.

Schweindorf , den

* Biirgermeister
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Eingeschrinktes Gewerbegebiet

Maf3 der baulichen Nutzung

GeschofBfldachenzahl

Grundfldachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

Bauweise und Baugrenzen

abweichende Bouweise

Baugrenze

Grinfldchen

Private Grinfldche
Zweckbestimmung: Wallheckenneuanlage

Wasserfldchen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Entwdsserungsgraben

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fldchen fir

MaRnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen:

Bdume

Strducher
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

Erhaltung:

Bdume

Strducher

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hiermit beglaubige ich, dass diese Kopie des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Erweiterte Neufassung" der Gemeinde
Schweindorf in Text und Zeichnung mit der Urschnft
{ibereinstimmt.

Westerholt, 03.05.2006

Samtgemeinde Holfriem
Der Samigemeindeburgermerster
Im Auftrage
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Lage des Bebauungsplanes Nr. 3 "Erweiterte Neufassung"
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