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Textliche Festsetzungen
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4.1

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstizksflache dirfen Garagen gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO und
Nebenanlagen als Gebaude gemaf § 14 BauNVO zwischen der Baugrenze und der StraBenbegren-
zungslinie nicht errichtet werdzn (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVY0).

Die Grundflachenzahl von 0,3 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Anlagzn um nicht mehr als 15 % Uberschritten weraen.

Stellplatzflachen und Zufahrten sowie vergleichbare Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B. mit
breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotter-
rasen o.a. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

im Bereich der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzulassig, die die Sicht oberhalb einer 0,80 m Gber
den Fahrbahnoberkanten verlaufende Ebene versperrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Interne KompensationsmaBnahmen;:

(AusgleichsmaBnahmen)
Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur ‘eilweisen Kompensation der zu erwartenden
Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraBen anzurech-
nen:

Die fiar Anpflanzungen von Baumen und

Strauchern gekennzeichneten Flachen sind zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a

BauGB). Hierzu sind alle folgenden Gehdlze gemaB der angegebenen Anteile bindend anzupflan-
zen, zu pflegen und zu erhalten:

Baume:

(Heister, 2x verpfianzt, 100 - 125 cm hoci)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) zu 10 %
Betula pendula (3andbirke) zZu 10 %
Betula pubescens (Moorbirke) Zu 5%
Quercus robur (Stieleiche) ZuU 75 %
Straucher:

(2x verpflanzt, 60 - 100 em hoch)

Frangula alnus (Faulbaum) Zu 5%
Prunus spinosa (Schiehe) zu 15 %
Rosa canina (Hundsrose) zZu 10 %
Salix aurita (Ohrweide) zu 20 %
Salix cinerea (Aschweide) zZu 15 %
Salix caprea (Salweide) zu 10 %
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) zu 10 %
Sorbus aucuparia (Eberesche) zu 15 %

Ranker:

Lonicera periclymenum (Wald-GeiBblatt)

Die Pflanzabstande sind fir Baume auf 10 - 15 m, fir Straucher auf 1 - 1,5 m festgesetzt;
Ranker sind allz 5 m in die Pflanzung einzustreuen. Die Verteilung der Gehélze auf dem 3 m
breiten Pflanzstreifen ist wie folgt vorzusehen:

2-reihige Pflunzung mit 1 m Relhenabstand (Abstand von den Pflanzenrandern je 1 m). Der
Pflanzabstzad in den Reihen betragt 1,5 m.

Die Bepflanzung der 6 m breiten Streifen am "Sielhammer Tief" erfolgt mit einem Abstand von
1,25 m 5-reihig (Randabstand je 1,5 m) nur mit Strauchern.

Die Bepilanzung ist spatestens mit Fertigstellung der BaustraBe in der Pflanzperiode 01.10. -
30.04. von der Gemeinde durchzufihren,

Zur StraBenraum- und Wegebepflanzung sind folgende Gehélze zu verwenden:

Quiercus robur (Stieleiche) oder

Tilia cordata (Winterlinde)

(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)
Der Pflanzabstand der Baume wird auf 12 m festgesetzt.

Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind
Straucher, wie unter Ziffer 3.1 genannt, mit Pflanzabstanden von 1,5 - 2 m zu verwenden.

Die Bepflanzung des StraBenraumes und Weges ist nach deren Fertigstellung und der Verle-
gung der Ver- und Entsorgungsanlagen vorzunehmen.

Baugestalterische Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung gemas §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Dachaufbauten (Dachgauben)

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Traufiange nicht iiber-
schreiten. Die Gaubenliange kann jedoch eine Gesamtlange von 1/2 der jeweiligen Trauflange betragen,
wenn mindestens zwel Dachaufbauten errichtet werden und der Abstand untereinander mindestens 1 m

betragt.

Dar Abstand der Dachgauben

- zur AuBenkante der Giebelwande

- zum tatsachlichen Traufpunkt (Dachrinne)
- und zum First

darf das MaB von 1 m - in Dachneigung gemessen - nicht unterschreiten.

2.a) Trauf- und Fristhche

Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene
gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der Dachhaut zur ErschlieBungsstraBenmitte.
Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Krippelwalmdacher.

2:b)-FertigfuBbodenhéhe

Die-Oberkante-des-Sockels-(FertigfuBbodenhohe)-darf-maximal-60-cm {iber-der-Oberkante=der
ErschlieBungsstraBenmitte-liegen=(siene-Nutzungsschablene}.

3. Dachform

Es sind nur Walm- und Satteldicher zulassig. Die Giebelspitzen der Satteldacher dirfen abgewalmt
werden (Kriippelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 30¢ und héchstens 50¢ zu betragen.

4, Dacheindeckung und

5. AuBenwandflachen

Die Dacheindeckung der geneigten Dacher hat mit roten Dachpfannen aus gebrannten Ton oder Beton
zu erfolgen. Als rot gelten alle Farbténe der Farbreihe orange und rot laut Farbregister RAL 840 HR mit
Ausnahme der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014 und 3015.
GemaB § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zulassig, wenn zur Energiegewinnung neue
Technologien eingesetzt werden sollen. Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachsei?e.

Die GroBe dieser Anlagen darf hochstens 50 % der Dachflache der gewahlten Dachseite in Anspruch
nehmen.

Die AuBenwandflichen der Gebaude sind in Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) auszufihren. Es sind nur
rote und rotbraune unglasierte Ziegel, entsprechend den RAL-Farben Nr. 2001, 2002, 3016 :_md 8001 bis
8004 zulassig. Ausgenommen von den Regelungen fiir die AuBenwandflachen 'sind \ﬂfohnhau:;er in
dkologischer Bauweise, die nach den jeweils giiltigen bautechnischen Richtlinien errichtet werden.

6. Ausnahmen

gethen.
Die Baugestalterischen Festsetzungen Ziffer 1 bis &nicht fir die folgenden Vorhaben:
--Dachaufbauten-und-Krippelwalmdacher,
- untergeordnete Anbauten,
- Vordacher und Eingangsiberdachungen,
- Wintergarten,
- Gartenhauser,
- Garagen und Carports.

Hinweise

15 Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 08.13986
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO 90 vom 18.13990
- NBauO vom 06.06.1986
- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Marz 1987
- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28. April 1993
- Niedersachsisches Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) vom 06. Februar 1973
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994

2. Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten kénnen archologische Funde zutage kommen. Das konnen sein, Tongefai-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch
geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unter-
stehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersidchsischen Denkmalschutz-
gesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden,
der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft - Abteilung Archaologische Landesaufnahme
Aurich - entgegen.

3. Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Externe KompensationsmaBnahmen

(ErsatzmaBnahmen)

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwar-
tenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschiieBungsstrafien
anzurechnen und von der Gemeinde durchzufiihren:

Das gemeindeeigene Flurstick 44, Flur 4, Gemarkung Eversmeer ist als Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu verwenden.

Folgende MaBnahmen sind auf dieser Flache durchzufiihren:

- Der Gehdlzbestand ist vollstandig zu erhalten und der freien Sukzession zu Gberlassen.

- Vorhandene Dranagen und Griaben sind auBer Funktion zu setzen.

= Mindestens eine Mahd im Jahr ist nach dem 31. Juni durchzufiihren. Eine zweite Mahd im
Herbst ist moglich. Das Mahgut ist abzuraumen.

- Eirlre Beweidung ist ausgeschiossen. Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist nicht zu-
gelassen.

- Grianlandumbruch, Neuansaat sowie Eggen, Walzen oder Schleppen ist untersagt.

- Zu den Grundstiicksgrenzen, dem Geholzbereich sowie Teichbiotop sind Abstande von 1 m
einzuhalten, so daB sich ungeméahte Saumbiotope entwickeln kénnen.

Mit diesen MaBnahmen ist zum Zeitpunkt der Fertigsteliung der BaustraBe zu beginnen.

Nachrichtliche Ubernahme

Gemal der Satzung der Sielacht Dornum in der zur Zeit giiltigen Fassung, ist der Uferstreifen des
Gewassers Il. Ordnung Nr. 44 "Sielhammertief* in einer Breite von 2 m, gerechnet von der oberen
Baschungskante des Gewassers an vollig hindernisfrei zu halten. In einem Abstand vorn 3 m, von der
oberen Boschungskante ab gerechnet, dirfen Hecken und Biische, Baume in einer Entiernung von 10
m gepflanzt bzw. gesetzt werden.

Ubersichtskarte ™. 1:5.000
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Reine Wohngebiete/
hochstens 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulissig
af} der baulichen Nutzung und Bauweise
GeschoBflachenzahl (GFZ)
Grundflichenzahl (GRZ)
Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m iiber Gelinde
als Mindest- bzw. Hochstmab
Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe - in m iiber Gelande

als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen - Oberkante des Sockels
( FertigfuBbodenhdhe ) - in m liber Geldnde

Offene Bauweise

nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verke ache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
iinflache

Offentliche Griinfléichen
Zweckbestimmung: Raumstreifen

ur die W irtschaft
w utz und di egelune des
Wasserabfjusses
‘Wasserfliachen

Zweckbestimmung: Entwisserung und Versickerungsgraben

u t: elu en und Flachen fi
€ t ece und twickliu YO
tur und dscha

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstioe Planzeiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Ubersichtskarte M. 1:25.000
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W/}ﬁ Plangebiet

&&Q Kompensationsflache

PRAAMBEL
(MIT URTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

AUF  GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
UND DER §§ 56, 97 UND 98 DER WIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG UND DES
§ 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEME INDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE

Eversmeer  DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.: ..3....... BESTEHEND

AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN -NAEHSTEHENDENANEBENSTEHENDENA88EN—
—SHEHENDEN- TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DIE -NAEHSTEHENDENANEBEN-
STEHENDENABBENSTEHENBEN- URTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GE-
STALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

Eversmeer 2 6. April 1995
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GEMEINDEDIREKTO

DER RAT DER STADT/GEMEINDE IST DEN IN DER VERFUGUNG VOM ceveveceecencacncosss
(AZ. % ceveiinmninsesessnaossunnna ) AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN/MASSGABEN IN SEINER
SITZUNG AM cecivcascssscacanan BEIGETRETEN. DER BEBAU'UNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN
DER AUFLAGEN/MASSGABEN VOM .......... esetsssasesans BIS .ccsassensnnes sassnes

UFFENTLICH AUSGELEGEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ..cccvevnncrcsnncacennnnas
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
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STADT/GEMEINDEDIREKTOR

VERFAHRENSVERMERKE

DER RAT DER -STABTAGEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .1.?0.61‘99.%-. ....... DIE

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES MR. ... BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
IST GEMNSS § 2 ABS. 1 BAuGs AM ,.009.07.1994 unrsugré@“&!—kf@mzmm.
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-STABFAGEMEINDEDIREKTOR N2

W

"
7 g

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG/DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
DES BEBAUUNGSPLANS IST GEMKSS § 12 BAUGB AM .cceevacssasas IM

AMTSBLATT cossconsos BEKANNTGEMACHT WORDEN,
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM .......cc00e RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.
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STADT/GEMEINDEDIREKTOR

DER RAT DER -STABFAGEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ..1.?;[!6.-1?9.{".
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSFLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT
UND SEINE UFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB/§ 3
ABS. 3 SATZ 1 ERSTER HALBSAIZ 1.V.M. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER BFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ,13.07.1994 |
ORTSUBLICH BEKANNTGEGEBEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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STADT/GEMEINDEDIREKTOR

26.07.0994  pis ..26.08.199L  cemiss § 3 ABS. 2 BAUGB BFFENTLICH INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH IMKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
AUSGELEGEN. e SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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DER RAT DER -STABFAGEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .13:01.1993 VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE
DEM GEXNDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE BFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRAN- KARTENGRUNDLAGE : FLURKARTENWERK, FLUR ....... MASSTAB 1:
KUNG GEMXSS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUGB [.V.M.§2 ABS.3 DCK & /
BAUGB - MAANAHMEN G BESCHLOSSEN

ORT UND DAUER DER BFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 01.02.1995
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM

27021995, .. bis 13.03.2995... GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB LV.M.§2 ABS.3
BAUGB - MADNAHMEN G OFFENTLICH AUSGELEGEN. et
} i

Eversmeer. ... ... oen 86 April 1995 /S

-SFABDTGEMEINDEDIREKTOR

DIE VERVIELFKLTIGUNG IST NUR F{iR EIGENE, NICHTGEWERBL ICHE ZWECKE
GESTATTET (§ 13 ABS. & DES NIEDERSKCHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERGESETZES VOM 2.7.1985, NDS.GVBL.S.187, GEEKNDERT DURCH
ARTIKEL 12 DES GESETZES VDM 19.9.198B9, NDS.GVBL.S. 345).

KARTENGRUNDLAGE: TOP KARTE M. 1: 25000
VERVIELFALTIGT MIT ERLAUBNIS DES HERAUSGEBERS:
NIEDERS. LANDESVERWAL TUNGSAMT -LANDESVERMESSUNG-

DER RAT DER -SHABT/GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN
UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM . 07.04.1995
ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

. Eversmeer.......... , DEN 26 hpri 1995 &
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UNTERSCHRIFT

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND voM ..2503.09% . ). SIE IST HINSICHTLICH DER DAR-
STELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE BRTLICHKEIT IST EIN-
WANDFREI MUGLICH.

WITTMUND, DEN ©eueenenennennannanans

KATASTERAMT WITTMUND

------------------------------

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON
B, Ingenieurbiro

--------- S s s ssrs e s EE T s ER R RARRE SR AR RS RRRRSS B

................. Aurich ..., pen 08.06.199% BEEMNRR.  Dipl-ing. Buftmann

Dr.-Ing. Schlichti
CEENDERT T .u.wvevivinaisnasnns , DEN 15.12.1994 e r.-Ing. Sc |ch:ng
-------- .- e =g e s - Gﬂl;\fl _.
28.03.1995 603 Aurich - Leerer Londsir 49 - Tel 0 40 41/17 930

27568 Bremerhaven - Grobenstr, 31 - Tel. 04 71/4 01 56
GEENDERT: wevvvevnnecnanannanay DEN S0000000020 : :

(el

| Rollen. Nr. 1129703 | Mann. Nr. 26094 | Grépe 0,78m?

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 11 ABS. 1VUND 3 BAUGB AM ........
ANGEZEIGT WORDEN. '

FOR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB MIT MASSGABEN/MIT AUSNAHME

DER DURCH .cvioevceceas KENNTLICH GEMACHTEN TEILE NICHT GELTEND
GEMACHT.

AUFSICHTSBEHURDE
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UNTERSCHRIFT

e r—

VERBINDLICHER BAULEITPLAN [BEBAUUNGSPLAN] GEM. & 30 BAUGB
mit baugestalferischen Festsetzungen
gemafl §8§ 56,97 und 98 NBauO

~SFABF / GEMEINDE: NR. : 3
Ever'sm eer NEUAUFSTELLUNG| |ERGANZUNG
ANDERUNG VEREINF. AND.
ORTSTEIL: BEZEICHNUNG :

" Schulsiedlung “
1. Erweiterung




