Textliche Festsetzundgen

1.

4.1

Auf der nicht dberbaubaren Grundsticksflache diirfen Garagen gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO und
Nebenanlagen als Gebaude gemah § 14 BauNVO zwischen der Baugrenze und der Strallenbegren-
zungslinie nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaB § 2 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVGC
bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 10 % (berschritten werden.

Stellplatzflachen und Zufahrten sowie vergleichbare Anlagen, di¢ wasserdurchiassig, z.B. mit
breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit mehr als 25 % Fuaenanteil, mit Rasensteinen.
Schotterrasen o.i. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO).

Interne KompensationsmaBnahmen (AusgleichsmaBnanmen)

Die folgenden KompensationsmabBnahmen sind zur teilweisen Kompensation der zu erwartenden
Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraBen anzurech-
nen.

Die flur Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern gekennzeichnete Flache ist zu bepflanzen (§ @
Abs. 1 Ziffer 25a BauGB). Hierzu sind alle folgenden Gehdize geméal der angegebenen Anteile bin-
dend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten:

Baume: (Heister, 2x verpflanzt, 100 - 125 em hoch)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) zu 15 %
Betula pubescens (Moorbirke) zu 10 %
Quercus robur (Stieleiche) Zu 75 %
Straucher: (2x verpflanzi, 6C - 100 cm hoch)

Frangula alnus (Faulbaum) Zu 5%
Prunus spinosa {Schiehe) Zu 15 %
Rosa canina (Hundsrose) zu 10 %
Salix aurita (Ohrweide) Zu 20 %
Salix cinerea (Aschweide) zu 15 %
Salix caprea (Salweide) zu 10 %
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Zu 10 %
Sorbus aucuparia (Eberesche) zu 15 %

Ranker:

Lonicera periclymenum (Wald-GeiBblatt)

Die Pflanzabstande sind fdr Baume auf 10 - 15 m, fur Straucher auf 1 - 1.5 m festaesetzt; Ranker
sind alle 5 m in die Pflanzung einzustreuen. Die Verteilung der Gehdlze auf dem 3 m breiten
Pflanzstreifen ist wie folgt vorzusehen:

2-reihige Pflanzung mit 1 m Reihenabstand (Abstand von den Pflanzrandern je 1 mj). Der Pfianz-
abstand in den Reihen betragt 1 m.

Die Bepflanzung ist spatestens mit Fertigstellung der BaustraBe in der Pflanzperiode 01.10. -
30.04. von der Gemeinde durchzufihren.

Zur Sirabenraum- und YWegebepiianzung sind foigende Gehdlze zu verwenden:

Quercus robur (Stieleiche) oder Tilia cordata (Winterlinde)

{(Hochisiamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Die Pflanzabstande der Baume werden auf 12 m festgesetzt,

Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind Straucher, wie unter Ziffer 4 genannt, mit Pflanzabstan-
den von 1,5 - 2 m zu verwenden.

Die Bepflanzung der StraBen und Wege ist nach deren Fertigsteliung und der Verlegung der Ver-
und Entsorgungsanlagen von der Gemeinde vorzunehmen.

Baugestalterische Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gemaB §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. Dachaufbauten (Dachgauben)

Die Gesamtiange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jewelligen Trauflange nicht (iber-
schreiten. Die Gaubenlange kann jedoch eine Gesamtlange von 1/2 der jeweiligen Trauflange betragen,

wenn mindestens zwei Dachaufbauten errichtet werden und der Abstand untereinander mindestens 1 m

betragt.

Der Abstand der Dachgauben

- zur AuBenkante der Giebelwéande

- zum tatsachlichen Traufpunkt (Dachrinne)

- und zum First

darf das MaB von 1 m - in Dachneigung gemessen - nicht unterschreiten.

2. Traui- und Fristhéhe

Die zulassigen Trauf- und Firsthohen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene
gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der Dachhaut zur ErschiieBungsstraBenmitte.
Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Krippelwalmdéacher.

3. Dachform
Es sind nur Walm- und Satteldacher zulassig. Die Giebelspitzen der Satteldacher diirfen abgewalmt
werden (Kriippelwalm). Die Dachneigung hat mindestens 30¢ und héchstens 50¢ zu betragen.

4. Dacheindeckung und

T ————

Die Dacheindeckung der geneigten Dacher hat mit roten Dachpfannen aus gebrannten Ton oder Beion
zu erfolgen. Als rot gelten alle Farbtone der Farbreihe orange und rot laut Farbregister RAL 840 HR mit
Ausnahme der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3005, 3007, 3008, 3011, 3012, 3014 und 3015.
GemaB § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zulassig, wenn zur Energiegewinnung neue
Technologien eingesetzt werden sollen.

Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite.

Dic;]GrE:Be dieser Anlagen darf hochstens 50 % der Dachflache der gewahlten Dachseite in Anspruch
nehmen.

Die AuBenwandflachen der Gebaude sind in Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) auszuflhren. Es sind nur
rote und rotbraune unglasierte Ziegel, entsprechend den RAL-Farben Nr. 2001, 2002, 3016 und 8001 bis
8004 zulassig.

Die Eh.at:gestaltenschen Festsetzungen Ziffer 1 bis 6 elten nicht fur dle folgenden Vorhaben.
—--Dachaufbauten-und-Krippelwalmdacher.,. Q. .m_, < 7“57* 1, u<| ‘i

- untergeordnete ;I\nbautta\Fr’m’:l %u..-.\yj 'l"- (ﬂ A&,

- Vordacher und Eingangsiiberdachungen,

- Wintergarten,

- Gartenhauser,

- Garagen und Carports.

Hinweise

T

Als gesetzliche Grundlagen gelten fir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 08.12.1986

- BauNVO vom 23.01.1990

- PlanZVO 90 vom 18.12.1990

- NBauO vom 06.06.1986

- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Marz 1987

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmbenG) i.d.F. vom 28. April 1993
- Niedersichsisches Gesetz Gber Spielplatze (NSpPG) vom 06. Februar 1974

- Niedersachsiches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994

- Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) vom 24. September 1980

Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten kénnen archologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, TongefaB-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, auch geringe
Spuren solcher Funde,

Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen

als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes,
wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Unteren Cenkmalschutzbehérden, der

Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft - Abteilung Archaologische Landesaufnahme Aurich

entgegen.

Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Lltablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Externe KompensationsmaBnahmen (ErsatzmaBnahmen)

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden

Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraBen anzurech-

nen und von der Gemeinde auszufiihren:

Die von der Gemeinde durchzufilhrenden ErsatzmaBnahmen zur vollstzndigen Kompensation der
zu erwartenden Eingriffsfolgen werden der Gesamtheit der Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auf cien Eingriffsflachen, insbesondere
der versiegelten Flachen von ErschlieBungsstrafe und Wohnbebauung, gegeniibergestellt.

Das gemeindeeigene nérdliche Teilstiick (0,7 ha) des Flurstiickes 22, Flur 2, Gemarkung West-

Ochtersum fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

vorgesehen.

Als MaBnahme zur Entwickiung von Natur und Landschaft ist auf der Fidche im Abstand von 3 -
5 Jahren eine Mahd bei Abtransport des Mahgutes durchzufiihren. Die Flache soll sich zu einer
hochstauden- und seggereichen Feuchtwiese entwickeln. Diese MaBnahme ist spatestens mit
Beginn der ErschlieBungsarbeiten durch die Gemeinde Ochtersum zu voliziehen.

Mit der Herausnahme der Teilflaiche des Flurstiickes 22, Flur 2 der Gemarkung West-Ochtersum
aus der landwirtschaftlichen Nutzung, wird dieser Bereich von Stérungen und fir den Naturhaus-
halt negativen Einflissen (Diingung, Pestizideinsatz, Offenlegung des Bodens usw.) bewahrt.
Insbesondere fir die Tierwelt werden sich neue Lebensbereichz entwickeln.

Spatestens mit Beginn der Beeintrachtigungen im Baugebiet werden die Entwickiungsmabnahmen

eingeleitet.
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete/
hochstens 2 Wohnungen pro Wohngebédude zuléssig

Map der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Grundflichenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Héhe baulicher Anlagen - Traufhohe - in m iiber Gelinde
als Mindest- bzw. Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen - Fristhéhe - in m iiber Gelinde
als Hochstmaf}

Bauweise und Baugrenzen

Dffene Bauweise
nur Einzelhduser zulissig

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein — und Ausfahrt

Anpfilanzen von Biaumen

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von
Baumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen

Senutias Dlavsic

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungspians
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PRAAMBEL

(MIT BRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

AUF  GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
UND DER §§ 56, 97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG UND DES
§ 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE

Qchfersum DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.: ...2...... BESTEHEND

------------------

AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN —NAEHSFEHENDBENANEBENSTEHENDENABBEN=

~SFEHENDEN- TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DIE NAEHSFEHENBENANEBEN-

STEHENDENABBENSTEHENDEN- UORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN 0UBER DIE GE-

STALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

09, uxt. 1995
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UFFENTLICH AUSGELEGEN.
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STADT /GEMEINDEDIREKTOR
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DER RAT DER -S¥AD¥/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ...0208.199% ... . DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. ... BESCHLOSSEN. DER AUF STELLUNGSBESCHLUSS

IST GEMASS § 2 ABS. 1 BM.\GB am 050819% . ..... ORTSUBL ICH BEKANNTGEHACHi
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DER RAT DER -SIABI/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ..0208199%
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT
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ORT UND DAUER DER UFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ...0508.0994 _ |
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DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM

INNERHALE EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- . ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN,
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""""" i SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM

. 21021995 | bis L .13.031995, . GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB LV.M. §2 ABS.3
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FLURKARTENWERK, FLUR ..2.... MASSTAB 1:2000
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DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE
GESTATTCT (§ 13 ABS. & DES NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERGESETZES VOM 2.7.1985, NDS.GVBL.S.187, GEANDERT DURCH
ARTIKEL 12 DES GESETZES VOM 19.2.198%; NDS.GUBL.S. 345);

KARTENGRUNDLAGE :

KARTENGRUNDLAGE: TOP KARTE M. 1: 25000
VERVIELFALTIGT MIT ERLAUBNIS DES HERAUSGEBERS:
NIEDERS. LANDESVERWAL TUNGSAMT -LANDESVERMESSUNG-

DER RAT DER SFABF/GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN
UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM . 1- ©S.G

UND DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG GEMAR §§ 56 UND 97 NBAUO
ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
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DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM ...20..12:.93....). SIE IST HINSICHTLICH DER DAR-
STELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE URTLICHKEIT IST EIN-
WANDFREL MUGLICH.
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DER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 11 ABS. 1 UND 3 BAUGB AM ........
ANGEZEIGT WORDEN.

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB MIT MASSGABEN/MIT AUSNAHME

DER DURCH ......++.... KENNTLICH GEMACHTEN TEILE NICHT GELTEND
GEMACHT.
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UNTERSCHRIFT

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. & 30 BAUGB

mit baugestalterischen Festsefzungen
gemall §§ 56,97 und 98 NBau0
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