Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Blomberg den Bebauungsplan Nr.19 ,Blomberg West",
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Blomberg, 05.11.2015

gez. Willms
Birgermeisterin

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am 26.11.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,Blomberg West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.2014 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Blomberg, 05.11.2015 gez. Willms

Bilirgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am 09.03.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,Blomberg West" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.03.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Blomberg West" und der Begriindung haben vom 30.03.2015 bis
30.04.2015 gemél § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Blomberg, 05.11.2015 gez. Willms

Blirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am 15.10.2015 den Bebauungsplan Nr. 19 ,Blomberg
West" geméall § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Willms
Biirgermeisterin

Blomberg, 05.11.2015

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Blomberg West" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
30.11.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Blomberg West" ist am 30.11.2015 rechtsverbindlich geworden.

Blomberg, 31.10.2016 gez. Willms

Biirgermeisterin

Projekt-Nr.: 10004014 « P:\Projekie\P100\10004015 B-Plan Nr. 19 Blomberg West\08 UrschriftiUrschrift_Bebauungsplan Nr 192015-06-26.dwg / 1SO AD » 07.12.2016 +132,0x 594 cm

Verletzung von Vorschriften liber die Planaufstellung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Blomberg West" ist eine Verletzung
derin § 214 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der
Vorschriften unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Fléchennutzungsplanes sowie ein Mangel des Abwagungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
nicht geltend gemacht worden.

Blomberg,

Biirgermeisterin
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Gemarkung: Blomberg

Flur: 10

Aktenzeichen: LA-260/2013

Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (ﬂ LGLN

Textliche Festsetzungen

1. Unzuldssige Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten (geméf § 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) werden gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes.

2.1 Mindestgrundstiickgréfle (gemaR § 9 Abs. 1 BauGB)
Die Mindestgréfie der zu bebauenden Grundstiicke wird auf 400 m? festgesetzt. Die MindestgréRe der zu tei-
lenden Grundstticke wird auf 800 m? festgesetzt.

2.2 Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen (gem&f § 9 Abs. 1 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten ist in Wohngeb&uden ab einer Grundstiicksflache von 800 m? je 400 m?
Grundsticksflache maximal eine Wohnung zuléssig.

3.  Festsetzung der Héhenlage (gemaR § 9 Abs. 2 BauGB)
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (oberer Bezugspunkt) darf héchstens 50 cm (iber der zur Er-
schlieffung des einzelnen Grundstiicks notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in
Straltenmitte (unterer Bezugspunkt), liegen.

4.  Garagen und Nebenanlagen (gemé&R § 12 und § 14 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksfldchen diirfen Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO und Garagen
§ 12 BauNVO in einem Abstand bis 5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie der Stralie, von der das Grund-
stlick erschlossen wird, sowie im Abstand von 3,0 m zu den Geh- und Radwegen nicht errichtet werden.

5. Baumschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
In dem nordwestlichen Bereich des rdumlichen Geltungsbereichs des Baugebietes sind in einem Abstand von
mindestens 4,00 m zum Stammfuld der zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Einzelb&ume Bodenauftrag,
Bodenabtrag, Bodenbefestigung und Bodenversiegelung unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften gem&R § 84 NBauO

1. Traufwand- und Firsthéhen
Fir die Traufpunkte (Schnittpunkt Aulenwand mit der Dachflache) wird als Mindesthéhe 1,80 m und als Maxi-
malhéhe 6,20 m festgesetzt. Die maximale Firsthohe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) betragt im Planbe-
reich 10,00 m. Bezugspunkt fir die MaRangaben ist die Oberkante der angrenzenden é&ffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen in Strallenmitte.

Als Grundlage fir die Bemessung gilt folgende Regelung:

Traufhdhe:  MaR zwischen Oberkante Stralenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und der duReren
Schnittlinie von Aufienwand und Dachhaut
Firsthéhe: Mal zwischen Oberkante Strallenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt

(Bulkere Dachhaut)

Hinweise

1. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fir diesen Bebauungsplan:
- BauGB vom 23.09.2004
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO vom 18.12.1990
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010
- Nds. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (NAG BNatSchG) vom 01.03.2010

2. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefaltscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Ostfriesischen Landschaft - Archdologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

3. Bodenbelastungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,

so ist unverziiglich tber den ErschlieRungstréger die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfilhrende Firma.

4. Externe Kompensationsflachen
Folgende externe Kompensationsmafnahmen werden fiir die durch den B-Plan Nr. 19 hervorgerufenen Beein-

tréchtigungen von Natur und Landschaft zugeordnet.

4.1 Kompensationsfléche Flurstiick 39/6
Ndérdlich des Geltungsbereiches liegt das Flurstiick 39/6, Flur 10, Gemarkung Blomberg, mit einer Gréfe von
rd. 2,15 ha, das zur Zeit ackerbaulich genutzt wird. Auf dieser Fléche wird zur Gewahrleistung der Entwésse-
rung des Bebauungsplangebietes ein rd. 0,77 ha groRes Regenwasserriickhaltebecken angelegt. Auf der rest-
lichen Flache von 1,38 ha werden die Kompensationsmafinahmen durchgefiihrt. Es werden 6 Hochstamme
(Quercus robur) am nérdlichen Rand der Fléche angepflanzt.

Nach Herstellung des Regenwasserriickhaltebeckens erfolgt auf der umliegenden Fléche die Herstellung von
Blénken und die Ansaat von Feuchtgriinland. Die Feuchtgriinlandflache ist dauerhaft extensiv zu bewirtschaf-
ten.

Fur die Ansaat des Feuchtgriinlandes wird die folgende Saatmischung mit Herkunft ,Norddeutsches Tiefland"
verwendet:

Blumen 30% % PR 1
Achillea millefolium Schafgarbe 1,00
Achillea ptarmica Sumpfschafgarbe 0,30
Angelica sylvestris Wald-Engelwurz 0,60
Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel 0,50
Barbarea vulgaris Barbarakraut 0,50
Caltha palustris Sumpfdotterblume 0,20
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut 0,20
Centaurea cyanus Kornblume 2,00
Centaurea jacea Gemeine Flockenblume 2,50
Filipendula ulmaria Echtes Madeslii 0,80
Galium album Wiesen Labkraut 1,50
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel 0,50
Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau 0,60
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse - 0,50
Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn 1,00
Leucanthemum ircutianum/vulgare | Wiesen-Margerite 2,50
Lotus pedunculatus Sumpfschotenklee 1,50
Lythrum salicaria Germeiner Blutweiderich 0,30
Papaver dubium Saatmohn 0,90
| Plantago lanceolata Spitzwegerich o 2,50
Prunella vulgaris Gemeine Braunelle 2,00
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfull 0,30
Rumex acetosa GrolRer Sauerampfer 0,50
Silene dioica Rote Lichtnelke 3,00
Silene flos-cuculi Kuckuckslichtnelke 1,50
Succisa pratensis Teufelsabbiss 2,00
Trifolium pratense Rotklee 0,30
30,00

Gréser 70% i
Agrostis gigantea Riesen Straufigras 2,00
Alopecurus dqualis Rotgelber Fuchsschwanz 2,00
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 400
Anthoxanthum odoratum Gemeines Ruchgras 4,00
Arrhenatherum elatius Glatthafer B 2,00
Carex ovalis Hasenpfotensegge 1,00
Cynosurus cristatus Weide-Kammgras 12,00
Festuca nigrescens (rubra) Horst-Rotschwingel 20,00
Festuca pratensis Wiesenschwingel ) 8,00
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 1,00
Poa palustris Sumpfrispe 7,00
Poa pratensis Wiesenrispe ] 7,00
70,00
Gesamt 100,00

Die Flachen sind dauerhaft unter den folgenden Auflagen zu bewirtschaften:

e keine Ackernutzung, keine Ackerzwischennutzung

e kein Grinlandumbruch, keine Neueinsaat der Grasnarbe

e Erhaltung des Bodenreliefs (kein Verfillen von Griippen, Graben, Senken oder ganzen Flurstiicken)
e kein Anpflanzen von Gehdlzen

e keine Entwasserungsmalnahmen wie z. B. Dranung (aulfer genehmigungsfreie Unterhaltung der Graben).
Falls eine Drainung besteht, muss diese zerstért werden.

o kein Walzen, Schleppen, Mahen, Diingen oder sonstiges Befahren in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 1. Juli
eines Jahres

e Die Mahd ist grundsétzlich von innen nach aulen oder von einer Seite aus beginnend durchzufiihren.

o Inden ersten 3 Jahren der Extensivierung Diingung nur in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde.
Danach bei Weidenutzung keine zusétzliche Diingung mit N, sondern nur bedarfsorientierte P- Diingung
(max. 40 kg/ha) und K- Dlingung (max. 60 kg/ha). Bei Nutzung als M&hgriinland kann nach Riicksprache
mit der unteren Naturschutzbehérde auch eine bedarfsgerechte N-Diingung erfolgen.

e Es kann verlangt werden, dass Bodenuntersuchungen fiir Stickstoff jahrlich, fiir die Grundnéhrstoffe Phos-
phat und Kali min. alle 9 Jahre vorgelegt werden.

o ganzjahriger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel, Diinger aus Gefligelhaltung und Giille
e bis zum 1. Juli Beweidung lediglich mit 2 Tieren, danach max. 4 Tieren pro ha

o keine Portionsbeweidung

e keine Beweidung mit Pferden

e Beweidung mit Schafen nur nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde

e keine Zufiitterung des Weideviehs auf der Flache

e zur Trankung des Viehs sind Weidepumpen zu verwenden

e keine Anlage von Feldmieten

s Bauverbot auch fir genehmigungsfreie Bauten

e Damit die Flache kurzrasig in die Wintermonate geht, ist im Spatsommer (August/ September) eine Mahd
mit Entfernung des Mahguts durchzufiihren

o Heuballen sind grundsatzlich 14 Tage nach der Ernte zu entfernen und einer ordnungsgemaéfen Verwen-
dung zuzufithren

4.2 Ersatzwallhecken

Fur den Funktionsverlust von 85 m geschitzter Wallhecke ist die Neuanlage von Wallhecken im Verhéiltnis 1 : 1
erforderlich.

Es wird eine Wallhecke entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 39/6, Flur 10, Gemarkung Blomberg, an-
gelegt.

Es werden insgesamt 175 m Wallhecke neu angelegt, nach Zuordnung von 85 m fiir den Bebauungsplan Nr. 19
stehen der Gemeinde Blomberg noch 90 m Wallhecke fiir weitere Zuordnungen zur Verfiigung.

Die neu anzulegenden Wallhecken sind aus anstehendem Oberboden, Wallheckenboden oder Lehmboden mit
1,5 m Hohe (lose geschittet, Hohe nach Sackung mindestens 1,2 m) bei 0,5 m Kopfbreite und 2,5 m FuRlbreite
aufzusetzen. Die Pflanzung erfolgt zweizeilig auf dem Wallkopf mit Giefmulde und bei 2,2 m Pflanzabstand in
Dreiergruppen vorzunehmen. Es ist zur dreijéhrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege eine intensive
Wasserung in Trockenperioden, ein Wildverbiss-Schutz (Kunststoffspiralen) sowie eine Abdeckung am Wurzel-
stock gegen Graswuchs (Mulden oder Pappscheibe) durchzufithren. Zu Weidefléchen ist eine viehkehrende
Einzéunung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Bei erheblichen Wildschéden mit groRen Anpflanzungs-
licken (Gehdlzausfalle tiber 3 Stiick in versetzter Reihe) werden einmalig Nachpflanzungen durchgefiihrt.

Die Gehdlze sind, abgesehen von Mafnahmen zur Verkehrssicherung und zur 8kologischen Werterhaltung, frei
wachsend zu erhalten. Folgende gebietsheimische und standortgerechte Laubgehélze kénnen verwendet wer-

den:

Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Silberweide Salix alba

Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Faulbaum Frangula alnus
Grauweide Salix cinerea
Haselnuss Corylus avellana
Himbeere Rubus idaeus
Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weiltdorn Crataegus laevigata, C. monogyna
Gemeiner Efeu Hedera helix
Waldgeiliblatt Lonicera periclymenum

4.3 Kompensationsflache Flurstiick 50/3

Auf dem Flurstiick 50/3 wird auf einer L&nge von rd. 310 m ein rd. 14 m breiter Streifen aus der Nutzung ge-
nommen. Der Bereich wird gefrdst und von eventuellen Maisriicksténden befreit.

Es erfolgt eine Ansaat mit einer Saatgutmischung mit folgenden Kriutern und Grésern (Herkunft: Norddeut-
sches Tiefland):

Blumen und Kréuter

Schafgarbe

Achillea millefolium

Anthemis tinctoria Farber-Hundskamille

Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel .
Centaurea cyanus Kornblume
| Centaurea jacea | Gemeine Flockenblume

Dipsacus fullonum Wilde Karde

Echtes Madestif}
Wiesen Labkraut
Wiesen-Storchschnabel

Filipendula ulmaria
Galium album

Geranium pratense
Leucanthemum irculia-

num/vulgare Wiesen-Margerite N
Lotus pedunculatus Sumpfschotenklee
Papaver dubium Saatmohn

Rote Lichtnelke
Kuckuckslichtnelke

Silene dioica
Silene flos-cuculi

Griser 30% o B
Agroslis gigantea Riesen Straufigras
Alopecurus dqualis Rotgelber Fuchsschwanz
| Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Anthoxanthum odoratum Gemeines Ruchgras
Arrhenatherum elatius Glatthafer
Carex ovalis Hasenpfotensegge

Cynosurus cristatus
Festuca nigrescens (rubra)
Festuca pratensis

Holcus lanatus

| Poa palustris

Poa pratensis

Weide-Kammgras
Horst-Rotschwingel
Wiesenschwingel

Wolliges Honiggras
Sumpfrispe

Wiesenrispe

Die Flache wird mit Pflocken im Abstand von 10 m zum éstlichen Acker hin abgegrenzt. Die Mahd erfolgt ein-
mal jahrlich nach dem 01. Juli, das Mahdgut wird abgefahren.

Umbruch der Flache, Dungung, das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln, Ab- oder Auftrag von Boden sowie
Lagerung von Geréten, Raumgut aus Graben o. &. sind auf der Fliche nicht zuldssig.

Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

WA

0,4 Grundflachenzahl

Aligemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung

Geschofiflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

TH
max. 6,20m

FH
max. 10,00m

Hoéhe baulicher Anlagen - Trauthéhe - in m Uber Gelande als HéchstmaR

Héhe baulicher Anlagen - Firsthdhe - in m Gber Gelande als HéchstmaR

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o offene Bauweise

Einzelhduser und Doppelhéduser zulédssig

—— —— —

Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigende Malnahmen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Griinflachen

(G RO

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Grinstreifen / Rdumstreifen

Offentliche Gruinflache

Wasserfldchen und Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung

RRB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

zu erhaltende Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

I B B CGrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 19
"Blomberg West"
Ubersichtskarte MaRstab 1 : 25.000
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