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Gemeinde Blomberg
Bebauungsplan Nr. 17 ,,Nordlich der Raiffeisenstrale — Erweiterung”
mit Teilaufhebung der Innenbereichssatzung Blomberg
Bebauungsplan gem. § 13 a Baugesetzbuch

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58/§ 98 Abs. 1
Nr. 1 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Blomberg diesen
Bebauungsplan Nr. 17 ,Nérdlich der RaiffeisenstraRe — Erweiterung®, bestehend aus der Planzeichnung, als
Satzung beschlossen.

gez. Willms
Burgermeisterin

Blomberg, den 15.08.2013 (Siegel)

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am 28.02.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Nordlich der Raiffeisenstrae — Erweiterung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 15.04.2013 ortstiblich bekannt gemacht.
Blomberg, den 15.08.2013 gez. Willms
Birgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am 28.02.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 17 Nordlich der Raiffeisenstralle — Erweiterung” zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 15.04.2013 ortstblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Nordlich der Raiffeisenstrafte — Erweiterung“ und der Begriindung
hat vom 10.05.2013 bis 10.06.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Blomberg, den 15.08.2013 gez. Willms
Birgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Blomherg hat den Bebauungsplan Nr. 17 ,N&rdlich der Raiffeisenstrale — Erweiterung"
(§ 10 BauGB) nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
02.08.2013 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); gleichzeitig wurde die Begriindung beschlossen.
Blomberg, den 15.08.2013 gez. Willms
Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.08.2013 im Amtsblatt flir den Landkreis
Wittmund bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.08.2013 wirksam geworden.
Blomberg, den 11.08.2013 gez. Willms
Burgermeisterin

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Blomberg, den

Biirgermeisterin
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Gemarkung: Blomberg

Flur: 10

Datum des Feldvergleiches: 20.09.2012

Aktenzeichen: L4-139/2012

Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen
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Unzulassige Nutzungen in den allgemeinen Waohnaebieten
In dem allgemeinen Wohngebiet werden gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 Ziffern 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Unzuléssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Auf der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfidche der allgemeinen Wohngebiete diirfen

- Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Gebdude gemai § 14 BauNVO,

in eine Abstand von 5 m von der siidlichen Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 56/5 und 81/15, Flur 10,
Gemarkung Blomberg, entsprechend den festgeseizien Baugrenzen nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und
§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Trauf- und Firsthdhe (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die zulassigen Trauf- und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuRenfléche der Aultenwand mit der Dachhaut zur ErschlieRungsstraenmitte in
Fassadenmitte gemessen. Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Krilppelwalmdécher.

Passive LarmschutzmalRinahmen
Lérmpegelbereich [Il (15 m bis zu 30 m Entfernung zur StraRenmiite der K 40):

An allen der KreisstraRe K 40 zugewandten Geb&udefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen einschlief-
lich Klichen in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schalischutz-
mafinahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB 11l gem&R DIN 4109 ,Schalischutz im Hoch-
bau®, Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen. An allen der Kreisstrale K 40 um bis zu 90° abgewandten Gebaude-
fronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen einschlieRlich Kiichen in Wohnungen mit Ausnahme von Bédern
und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmafnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fur
den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Fur den L&rmpegelbereich 11l ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalld@mmmaR von R'w,res =

35 dB und fiir den L&rmpegelbereich Il von R'w,res = 30 dB. Etwaige Korrekturen miissen unter Umstanden
entsprechend DIN 4109, Tabelle 9, vorgenommen werden. Die Anforderungen an die einzeinen AulRenbau-
teile wie AuRenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jeweiligen Flachenverhaltnis abhangig. Fir
géngige Fensterflachenanteile konnen die Angaben der DIN 4109, Tabelle 10, Gbernommen wearden.

Larmpegelbereich Il {30 m bis zu 70 m Entfemung zur Straenmitte der K 40):

An allen der Kreisstrale K 10 zugewandten Gebzudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen einschlielt-
lich Kiichen in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutz-
mafRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4108 ,Schallschutz Im Hoch-
bau, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Fiir den Larmpegelbereich Il ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schallddmmmaf von R'w,res =

30 dB. Etwaige Korrekturen miissen unter Umsténden entsprechend DIN 4109, Tabelle 9, vorgenommen
werden. Die Anforderungen an die einzelnen Aultenbauteile wie Auenmauerwerk, Dachhaut und Fenster
sind vom jeweiligen Flachenverhaltnis abhangig. Fiir gangige Fensterflichenanteile kénnen die Angaben
der DIN 4109, Tabelle 10, ibernommen werden.

Léftungseinrichtungen:

Sind in den unter 4.1 und 4.2 beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei
gedffneten Fenstem zu Schiafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Luftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicher-
zustellen.

Freifléchen (40 m Entfernung zur Stralenmitte der K 40):

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf der der Kreisstralle
abgewandten Gebdudefront anzuordnen, oder durch massive bauliche Anlagen wie Mauern oder Garagen
mit einer Mindesthdhe von h = 1,8 m gegen den Verkehrsldmm zu schiitzen. Hierbei sind die Anforderungen
der VDI-Richtlinie 2720, Blatt 1, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien” zu erfiillen.

Hinweise

Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 23.09.2004

- BauNVO vom 23.01.1990

- PlanZVO 90 vom 18.12.1990

Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten kinnen archaologische Funde zutage kommen. Das kdnnen sein, Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher
Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepfiichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis sowie die Ostiriesische
Landschaft - Abteilung ArchZologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage

treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepfiichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Das Plangebiet liegt in dem Wasservorranggebiet Harlingerland, in der voraussichtiichen spéteren Schutz-
zone 11l B des Wasserwerkes Harlingerland.

Ubersichtslageplan MaRstab 1 : 5.000

Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

Geschofflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH Hdhe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m lber Gelénde
max. 4,50m als Hochstmal}, Bezugspunkt ist ErschlieRungsstraltenmitte
FH Hohe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m Uber Gelénde
max. 10,00m  als HochstmaR, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraltenmitte

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen
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