Priambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 2 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Nisdersachsischen
Gemelndeordnung hat der Rat der Gemeinde Blomberg den Bebauungsplan Nr. 15 ,Nordlich der Raiffeisen-
siralRe", bestehend aus der Pianzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Blomberg, 15. Dezember 2011

gez. Willms (Siegel)

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerks:

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am 22.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr, 15 ,Nérdlich der Raiffeisensirafie” beschiossen. Dar Aufstellungsbeschliuss wurde am 26.08.2011 orts-

(iblich bekanntgemacht.

gez. Willms

Blemberg, 15. Dazembear 2011
Birgermeisterin

Offentliche Ausiegung

Der Rat der Gemeinde Blomberg hat in seiner Sitzung am 22.07.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Nordlich der Raiffeisenstrafle” und der Begriindung zugestimmt und seine &ifentiiche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der &iffentlichen Auslegung wurden am 26.08.2011 orisiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 Nordlich der Raiffelsenstrafle” und der Begriindung haken vom
12.09, bis 12,10.2011 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelagen.

gez. Willms

Biomberg,15. Dezember 2011
Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemelnde Blomberg hat in seiner Sitzung am 18.10.2011 den Bebauungsplan Nr. 15 ,Nérdlich
der Raiffeisenstralte" gemaR § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen,

gez. Willms
Birgermelsterin

Blamberg, 12. Dezember 2011

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 16 Nérdlich der Raiffelsenstralie” ist gemanl § 10 Abs. 3
BauGB am 30,12.2011 Im Amtsblatt fir den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr, 15 Nordlich der Raiffeisenstralte” Ist am 30.12.2011 rechtsverbindlich geworden,

Blomberg,11. Januar 2012 gez. Willms

Blirgermeisterin

Verletzung von Vorschriften liber die Planaufstellung

Innerhalb elnes Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 Nordlich der Raiffeisenstralle” ist
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr, 1 - 3 BauB bezeichneten Verfahrans- oder Formvorschriftan, eine
Vertetzung der Vorschriften unter Berilcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB (ber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Fi&ichennutzungsplanes sowie ein Mange! des Abwagungsvorgangs nach § 214
Abs, 3 Batz 2 BauGRB nicht geltend gemacht worden.

Blomberg, R
B[’Jrgerme{sterin

Planunteriage
Kartengrundlage: Gemarkung: Blomberg i
Flun 10
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Die kemmunalen Kdrparschaften sind von den Vorbehaltan bel der Verwertung von Angaben des amtfichen
Vermessungswesens gemaR § 5 des Nds. Geseizes iber das amiliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002 freigestellt, dazu gehiiren auch Zwecke der Bauleltplanung. Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddiebaulich bedeutsamen bautichen Anlagen sowle
Stralen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 21.11.2011). Sle Ist hinsich{lich der Darstellung der
Granzen und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfral. Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen die die Ortlichkeit ist einwandfrel méiglich,

Wittmund, 25.11.2011 LGLN
- Regionaldirektion Aurich -
Katasteramt Wittrund
gez. Edep
Unterschrift

Hlermit beglaubige ich, dess diese Kople des Bebauupgs-
planes Nr. 15 JNordlich der Raiffeisenstralie” der Gemeinde
Blomberg i Text und Zeichnung mit der Urschrift
{iberelnstimmt.
Weslerholt, 23.01.2012
Samtgemeinde Hoftriem
Der Samigemein debirgermelstar

Im Aufirage
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Textliche Festsetzungen

4,

Unzulfissige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten

in dem allgemelnen Wohngebiet werden gem#R § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs,
3 Ziffern 3 - 5 BauNVO nicht Bestandtell dieses Bebauungsplanes.

Unzutassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache der allgemeinen Wohngebiste diirfen

- Garagen und Carporis gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO,
- Nebenanlagen als Gebdude gemaR § 14 BauNVO,

in elne Abstand von § m von der stidiichen Grundstiicksgranze der Flurstiicke 61/21 und 61/22
entsprechend den festgeseizten Baugrenzen nicht errichiet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Trauf- und Firsthéhe (§ 8 Abs. 2 BauGB L V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVD)

Die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen, Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der Aullenflache der Aullenwand mit der Dachhaut zur Erschlieftungsstrallenmitte in
Fassadenmitie gemessen, Ausgenommen sind die Traufen der Dachgauben und Kriippelwalmdacher.

Passive Larmschutzmalinahmen

4.1 Larmpegelbgreich Il (15 m bis zu 30 m Entfernung zur Strallenmitte der K 40);

An allen der Kreisstrafte K 40 zugewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthalisrumen
einschlieftlich Kiichen in Wohnungen mit Ausnahme von Bademn und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
Schallschutzmalinahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB 11l gem&R DIN 4108 ,Schall-
schutz im Hochbau®,

Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen. An allen der Kreissiralle K 40 um bis zu 80° abgewandten Gebaudefronten
von Wohn- und Aufenthaitsrduman einschlieflich Kiichen in Wohnungen mit Ausnahme von Bédern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzmalinahman vorzusehen, die den Anforderungen fir den
LPB It gemé&Rk DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Fir den Larmpegelbereich 11l ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalld@mmmal von R'w,res = 35 dB
und fiir den Larmpegelbereich Il von R'w,res = 30 dB. Etwaige Korrekturen miissen unter Umstanden ent-
sprechend DIN 4109, Tabelle 8, vorgenommen werden. Die Anforderungen an die einzelnen Auflgnbauteile
wie Aulenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jewelligen Flachenverhélinis abhéngig. Flr gnglge
Fensterflichenantelle kdnnen die Angaben der DIN 4109, Tabelle 10, iibernommen werden.

4.2 Lirmpegelbereich Il {30 m bis zu 7C m Entfernung zur Stralenmitte der K 40):

An allen der Kreisstrafie K 10 zugewandten Geb#udefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen ein-
schliefilich Klichen In Wohnungen mit Ausrahme von Badern und Hausarbeitsréumen sind bauliche Schali-
schuizmaflnahmen vorzusshen, die den Anforderungen fir den LPB Il gemal DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®,

Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Fur den Larmpegeibereich |l ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schaliddmmmal von R'w,res = 30 dB.
Fiwaige Korrekturen miissen unter Umstinden entsprechend DIN 4108, Tabeile 8, vorgenommen werden.
Die Anforderungen an die einzelnen Auftenbauteile wie Aulenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom
Jeweiligen Flachenverhélinis abhéngig. Fiir gingige Fensterflachenanteile kénnen die Angaben der DIN
4109, Taballe 10, Ubemommen werden.

4,3 Liftungseinrichtungen:

Sind in den unter 4.1 und 4.2 beschriebenen Aufenthaltsriumen Schiafrdume vorgesehen, kann es bei
gedfineten Fensiern zu Schilafsiérungen kommen. in diesem Fall ist durch den Elnbau schaligedémpfier
Liiftungseinrichtungen eine ausreichende Bellftung der REumiichkeiten bei geschlossenen Fenstemn
sicherzustellen,

4 4 Freiflachen (40 m Entfernung zur Straflenmitte dar K 40):

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkcne, Loggien) sind auf der der Kreisstrale
abgewandten Gebdudefront anzuordnen, oder durch massive bauliche Anlagen wie Mauern oder Garagen
mit einer Mindesththe von h = 1,8 m gegen den Verkehrslérm zu schilizen. Hierbei sind die Anforderungen

der VDI-Richilinie 2720, Blatt 1, ,Schallschuiz durch Abschirmung im Freien" zu erfitllen.

Hinweise

Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:
- BauGB vom 23,09.2004

- BauNVQ vom 23.01.1820

- PlanZVO 80 vom 18.12.1930

2. Bodenfunde;

Bal Erdarbeiten kbnnen drchologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein, Tongeféfischerben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverférbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quelien fiir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schuizbestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sle
meldepilichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinwelse
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschuizbehirden, der Landkreis sowie die Ostiriesische
Landschaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich entgegen.

3, Bodenbelastungen: .

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbelfen Hinweise auf Alfablagerungen bzw. Alistandorte zutage
traten, so ist unverzliglich die Untere Abfaitbehtrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten oder die bauausfilhrende Firma.
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Planzeichenerkldrung :

Art der boulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Ma3 der baulichen Nutzung

GeschoBRflachenzaohl als Héchstmaf3

Grundfldchenzahl

Zahl der Voligeschosse als Héchstmalf

Hohe baulicher Anlagen — Troufhéhe — in m Uber Geldnde
als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

Hoéhe baulicher Anlagen - Firsthéhe — in m {iber Geldnde
als HéchstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstroBenmitte

Bauweise und Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 15

"Nordlich der Raiffeisenstraf3e"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

{

Lage des Bebauungsplanes Nr. 15 "Nérdlich der RaiffeisenstroB3e"
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