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; Gemeinde Blomberg
.Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbegebiet Erweiterung®, 1. Anderung
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
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Kartengrundiage: Beutsche Grundkarts 1 : 5.000; Vervielfiltigt mit Edaubnis der Herausgebers: Katasteramt Witamund
{ . Die1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Erweiterung“ bezieht sich nicht auf
! die zeichnerischen Festsetzungen, sondern auf die Texte.
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Flurstiick 24/4, Flur 5
Gemarkung Blomberg

i
{ - {1.00ka von 2.50ha)
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| Planzeichenerklarung :

Grenze des Flurstiickes 24/4 Flur 5

Gemeinde Blomberg, Reg.Bez. Weser-Ems
1. Anderung des Bebauungsplanes Ne, 11
"Gewerbegebiet-Erweiterung”
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Textliche Festsetzunagen

1. Unzulassige Nutzungen in den Mischgebieten
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden in den Mischgebieten die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6
Abs. 2 Ziffer B, 7 und 8 BauNVO nicht zugelassen. Ausgenommen sind zu Ziffer 6 Verkaufsriume, die die
Produkte von Gartenbaubetrieben verdullern.
In den Mischgebieten wird gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVQ
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. 'Nutzungen in den eingeschrénkten Gewerbegebieten o

- Gemél § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO werden in den eingeschrénkten Gewerbegebieten die nach § 8 Abs. 3
Ziffern 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten aligemein zugelassen.

- GemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird in den eingeschrénkten Gewerbegebieten die nach § 8 Abs. 3
Ziffer 3 ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart “Vergniigungsstatten” nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist. ‘

- Gemal § * Abs. 5 BauNVO werden die allgemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 2 Ziffern 3
und 4 BauNVO in den eingeschrinkten Gewerbegebieten nicht zugelassen.

3. Abweichende Bauwsise

Gemald § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den eingeschrankten Gewerbegebieten und den Mischgebieten eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise, jedoch chne Langen- bzw. Breitenbe-
schrankung. Malgeblich sind lediglich die erfordertichen Grenzabstande nach NBau.

4. Garagen und Nebenanlagen
Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen, Carporis und Stellplatze nach § 12
BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Abstand von 3 m zu den zeichnerisch festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB sowie in einem Abstand von 5 m von der Straltenbegrenzungslinie entsprechend den festgesetzten
Baugrenzen nicht zuldssig.

Gliederung der eingeschrankten Gewerbeaebiste

- Gemdh § 1 Abs. 4 BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten die max. flachentezogenen
Schalieistungspege! Lw", die in der Nutzungsschablone festgesetzt sind, einzuhalten.

- Die Zulassigkeil der betrieblichen Nutzungen der jeweiligen GE-E-Gebiete richtet sich nach der Angabe
des immissionswirksamen fiachenbezogenen Schalleistungspegels Lw". '

- Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzélfall durch AbschirmmaRe erreicht werden, kénnen in
Form eines Schirmwertas d {(berechnet z. B, gem&nR VDI-Richtlinis Nr. 2720) beziiglich der makgebenden
Aufpunkte dem Wert des FléichenschaHeistungsp_egels zugerechnet werden.

- Erhéhte Luftabsorbtions- und 'Bo'de'ndémpfungsmaﬁe (frequenz und entfernungsabhingige Pegelminde-

Lh

rungen gemal VDI-Richtlinie Nr. 2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen bezig- .

lich der mafigebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugeréchnet werden.

6. Ermitihing der Grundfizche

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuléissigen Grundfische durch die in §19
Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen um 10 von Hundert in den Mischgebieten ("GRZ" = 0,7) und 20 von
Hundert in den eingeschrankten Gewerbegebieten ("GRZ" = 0,8) zuldssig. Werden nicht transparente
Dachflachen von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft flichendeckend begriint, ist eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis zu 50 von Hundert ("GRZ" = 0,9) zulassig.




Raugesialterische Festsetzungen
{Ortliche Bauvorschriften gemaR §§ 56, 97 und 98 NBauQ)

1. Trauﬂwc‘jhe [ Firsthdhe .
Die zuldssigen Trauf- und Fristhdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Grundiage fir die
Bemessung gilt folgende Regelung:

Traufnthe: MaR zwischen Oberkante Erschiiefungsstraenmitte, gemessen in Fassadenmitte und der
&uiiern Schnittlinie von Aulenwand und Dachhaut.

Firsthihe:  Malk zwischen Qberkante ErschlieRungsstrallenmitte, gemessen in Fassadenmitte und ober-
sten Firsischnittpunkt {&ulere Dachhaut).
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Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen

Interne Kompensationsmalnahmen {Ausgleichsmalnahmen)

[ Die folgenden KompensationsmaRnahmen sind zur teilweisen Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen

0 1 )

ol

des gesamten Bereiches der Baugrundsticke und ErschiieRungsstralen anzurechnen:

Die for Anpftanzungen von Baumen und Sirduchern festgesetzten privaten und éffentlichen Griinflichen
sind mit Baumen, Strauchern und Rankern zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Zur Bepflanzung
sind alle folgenden Gehdize bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten:

Baume: Straucher;
(Heister, 2x verpflanzt, 100 - 125 cm hoch) {2x verpflanzt, 60 - 100 cm hech)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erie) Crataegus monogyna (Weiltdorn}
Betula pendula (Sand-Birke) Frangula ainus (Fauibaum)
Betula pubescens  {Mcor-Birke) Prunus spinosa (Schlehe}
Carpinus betulus {Hainbuche) Rosa canina {Hecken-Rose)
Populus tremula (Zitter-Pappel) Salix aurita {Chr-Weide)
© Quercus robur *" (Stiel-Eiche) Salix cinerea {Grau-Weide)

Salix caprea {Sal-Weide) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ranker:

" Lonicera periclymenurn (Wald-Geiiblat) Scorbus aucuparia (Eberesche)
Viburnum opulus {Gew. Schneeball)

Die Pflanzabstinde sind fiir B&ume auf 3 - 7 m, fiir Striucherauf 1 -2 m festgesetzt; Ranker werden alle
5 min die Pflanzung eingestreut. Die Bepflanzung ist spitestens mit Fertigsteilung der Baustrafie bzw.
Nutzung der Geb&ude in der Pflanzperiode 15. Oktober - 30, April von der Gemeinde oder den jeweiligen
Grundstlickseigentimern vorzunehmen.

Derin der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (§ 9 Abs. 1
Ziffer 25 b BauGB). Abgénge sind mit Gehélzen der unter Ziffer 5.1 genannten Arten zu ersetzen.

Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksfiache Ist ein GroBbaum der folgenden Arten auf den Baugrund-
stlicken bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhaiten (§ 8 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB):

Quercus robur  (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde) :

(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm

Die Bepflanzung ist spatestens nach Eréffnung des Gewerbebetricbes bzw. Bezugsfertigkeit des Wohn-
geb&udes in der Pflanzperiode 15. Oktober - 30. April vorzunehmen.

Je angefangene § Einzelstellpldtze ist auf einer Pflanzfldche von mindestens 2 x 2 m sin Laubbaum folgen-
der Arten bindend anzupflanzen, zy pflegen und zu erhalten § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB):

Quercus robur  {Stiel-Eiche)

Tilia cordata = (Winter-Linde)

~-—--{Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtbalien, Stammumfang: 12 - 14 cm) -

()]

Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind Straucher der unter Ziffer 1 aufgelisteten Arten mit Pflanzabstén-
denvon 1,5 - 2 m zu verwenden, - .

Die Bepflanzung ist spatestens nach Erdffrung des Gewerbebetriebes bzw. Bezugsfertigkeit des Wohn-
gebdudes in der Pflanzperiode 15. Oktober - 30. April vorzunshmen.

Zur Strallenraumbepflanzung sind folgende Gehélze zu verwenden:
Quercus robur (Stiel-Eiche) oder

Tilia cordata "Greenspire"” (Winter-Linde)

(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtbailen, Stammumfang: 12 - 14 cmy.

- Die Bepflanzung ist spatestens nach Endausbau der Erschlieungsstralen in der Pllanzperiode 15. Okto-

ber - 30. April von der Gemeinde vorzunehmen.
Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind Straucher, wie unter Ziffer 4.1 genannt, mit Planzabstinden von
1,5 - 2 m zu verwenden.

Die im B-Plan festgesetzten Entwasserungsgrében (Bestand) sind mit ihrer Vegetationsausstattung zu er-
halten (§ 9 Abs, 1 Ziffer 25 b BauGB). Notwendige Aufreinigungen sind einseitig durchzufithren.




Hinweise

1. Als gesetzliche Grundiagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelen fur diesen B-Plan;
- BauGBidF.vom 28.07.1997
- BauNVOid.F. vom 201.1980
- PianZVO 90i.d.F vom 18.12,1990
- NBauQid.F.vom 13.07.1995
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12. Marz 1987
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz i.d.F. vom 11.04.1994

o

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kdnnen &rchologische Funde zutage kommen. Das kinnen sain, Tongefalscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstéhen als
Bodendenkmale den. Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Land-
schaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich - entgegen.

Bodenbelastungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Aftstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde 711 benachrichtigen.

(%]

4. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt voraussichtlich teiiweise im zukiinfligen Wasserschutzgebiet Harlingerland Schutzzone
1l B. Die Auflagen der Schutzbestimmungen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk sowie die landesweile SchuVO vom 24, Maj 1995 (Nds. GVBI. Nr, 11/1955 S, 133) und der
verbeugende Grundwasserschutz geman den Technischen Regeln DVGW - Arbeitshlatt W 101 v. Februar
1995, sowie die RiStWaG v. 1982 (a.a.R.d.T.: Empfehlung far kommunale Straflen) soliten beachtet
werden, :

5. Leitungstrassen :
Ggf. sind bei den Einzelvorhaben entsprechende Ausnahmegenehmigungen zu beantragen. Parallel zur
"Raiffeisenstralie” (K 40) sind Strom- und Erdgasversorgungsleitungen verlegt. Eine Uberbauung mit
Gebduden sowie Garagen, Carports und Nebenaniagen ist nicht gestattet,

6. Externe Kompensationsma@nahmen, Kompensationsflache A:

Die fclg_enden Kompensatiensmafnahmen sind zur restlichen Kempensation der zu erwartenden Eingriffs-
folgen des gesamten Bersiches der Baugrundstt}cke und ErschlieBungsstrafen anzurechnen.

Auf den Flurstiicken 31 und 32,-Flur 12 (anteilig 0,36 ha), Gemarkung Blomberg, und dem Flurstiick 38,
Flur 13 (1,0 ha), werden Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen. Als MaRnahmen zur Entwickiung von Natur und Landschaft sind die
Grinlandfidchen.dauerhaft extensiv zu nutzen.

Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes sind vorhandene Drénagen zu schlieRen. Es sind im Abstand von
1§ - 20 m Grilppen anzulegen, die keine Verbindung zu den Vorflutern haben sollen, Ausgeschlossen ist
die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, Grunlandumbruch und Neueinsaat sowie das Walzen der
Flache. Das Schleppen ist nur im Zeitraum vom 01.11. - 15.03, zuldssig.

Grundsatzlich keine Dlngung mit folgenden Ausnahmen:

- be.i einer reinen Wiesennutzung kann einmal j&hrlich Festmist mit max. 1 Dungeinheit je ha auRerhalb der
Wiesenvogelbrutzeit (15. Méarz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

. T wenn die Flache einer Wechselnutzung unterliegt (z. B. einmal jéhrlich Mahd mit Nachbeweidung) kann in
&inem Turnus von 2 Jahren Festmist mit max. 1 Dungeinheit je ha auBerhalb der Wiesenvogelbrutzeit-
(15. Marz bis 1. Juli) ausgebraucht werden. '

;Die Mahd soll zur Aushagerung in den ersien zwei Jahren 2 x im Jahr {Juli/September) und den
'dﬁ_rauﬁc!genden Jahren 1 x im Jahr nicht vor dem 1. Juli erfolgen.

as Mahgut ist abzurdumen,




f

i
L
%
:

i

Alternativ ist die extensive Nulzung durch Bew'eidung zZulassig. Die Beweidung ist frihestens ab dem 15.05
mit max. zwei T|eren/ha zulassig (keine Portionsbeweidung). Ab dem 01.07. kann die Stiickzahl erhéht
werden. Im Zeitraum vom 15.05. - 01.07, ist eine Nutzung als Kélber- oder Pferdeweide nicht zuldssig,

Graben sind mit einem Abstand von min. 0,5 m von der Béschungsoberkante einzuzdunen.

Spitestens mit Beginn der Beeintrachtigungen im Baugebiet werden die Entwicklungsmafinahmen durchge- S

faht.

Externe Kompensationsinalinahmen (Ersatzmainahmen), Kompensationsiliche B:
Der auf dem Flurstiick 269/40, Fiur 1, Gemarkung Blomberg befindliche Wiesentiimpel ist zu vergréiiern.
Hierzu ist die Vegetationsdecke sowie der Oberboden mindestens 30 cm tief abzuschieben und abzufahren.

Die B&schungsneigungen scllen zwischen 1: 3und 1 : 15 liegen.

- Am nérdlichen Ufer des erweiterten Stillgewéssers sind entsprechend standortgerechte und heimische

Gehdlze anzupﬂanzgn. Das Gewdsser sowie die Anpflanzungen sind viehkehrend einzuzzunen.

Ein 5 m breiter Streifen am westlichen Rand des Flurstiicks ist mit standortgerechten und heimischen
Strauchern zu bepflanzen und zum Griinland hin einzuziunen.

Die restliche Flache soll dauerhaft extensiv genutzt werden. Die Nutzung solf durch Beweidung erfoigen. Die
Beweidung ist frihestens ab dem 15.05. mit max. zwei Tieren/ha zuldssig (keine Porticnsbeweidung). Ab
dem G1.07. kann die Stiickzahl erhdht werden. Im Zeitraum vom 15.05. - 01.07. ist eine Nutzung als Kalber-
oder Pferdeweide nicht zul4ssig. Ausgeschlossen ist die Dinguny, die Anwendung von Pestiziden und
Bioziden, Grinlandumbruch und Neueinsaat sowie das Walzen der Flidchen. Das Schleppen ist nur im
Zeitraum vem 01.11. - 15.03. zuldssig.

Spétestens mit Beginn der Bauarbeiten werden die EntwicklungsmaRnahmen durchgefithrt,

Externe Kompensationsmalnahmen, Kempensationsflache C:

Auf einer Flidche von 1,0 ha des Flurstiicks 24/4, Flur 5, Gemarkung Slomberg (insgesamt 2,5 ha), im
"Nordmoor” sind in den Randbereichen Grippen und Hecken anzulegen. Die Gibrigen Flachen sollen dauer-
haft extensiv genutzt und zu mesophilern feuchien Griintand entwickelt werden. Es gelten die gleichen
Nutzungsauflagen wie bei der Kompansationsflache A.

Fest/Blomb11 .fes
Stand: 11.08.2000




