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BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "OCHSENKAMP M. 1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
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GEMARKUNG SCHWEINDORF 1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) QLEJSSSIL-)S?SDVEOS M§ 013/\1B182.031 ;JT;G%ESI% 126%§)SIBOUI\;3E§S5%TSEg%T§§ égéxgszsgﬁgﬁi?SaESXFCH
FLUR 4 oe GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4 und VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR ANDERUNG
21 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALABGABENGESETZES UND ANDERER GESETZE VOM 02.03.2017
E 6 (NDS. GVBL. S. 48) HAT DER RAT DER GEMEINDE SCHWEINDOREF IN SEINER SITZUNG AM 20.06.2019 DIESEN
2, MaR der baulichen Nutzung: Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 u. 18 BauNVO) BEBAUUNGSPLAN NR. 10, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
117 TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
4 e = 2.1 Als unterer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO gilt der Schnittpunkt der
= st Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstiicks mit der Mittelachse der néchstgelegenen SCHWEINDORF, DEN 18.09.2019
— 'ralenkanten 212 ErschlieRBungsstralle, gemessen in Fassadenmitte. Bei Grundstlicken, die nicht an eine ErschlieBungsstralle angrenzen,
: ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse der ErschlieBungsstralte.
- !
o 30 Jo J v\',v\'/\f 2.2 Die Hohe des Erdgeschossfertigfubodens muss mindestens auf der o. g. Bezugshshe und darf maximal 0,40 m Gber GEZ. HELMUT AHRENDS
of =/ /X dieser liegen. BURGERMEISTER (SIEGEL)
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' = 8 Q e, 2.3 Uberschreitungen der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen durch notwendige untergeordnete Bauteile wie
, 3/ 0@
| o O g | / § @1}6@ Schornsteine kdnnen zugelassen werden.
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-~ | == < ,; / 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
TR |
113 | o 3 I/ Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern es sich um Geb&ude handelt, sind auRerhalb
o
Il 2 o 213 der Giberbaubaren Grundstticksfldche nicht zulassig.
9 / 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
/ o g / 4. Private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
I (o] / DER RAT DER GEMEINDE SCHWEINDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM 14.12.2018 DIE AUFSTELLUNG
” Ceg / 4.1 Die festgesetzten priva_ten Gru_pﬂ'a:chen sind als Hausgarten zu bewirtschaften. Bauliche Anlagen sowie Abgrabungen DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 "OCHSENKAMP" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
| ,’ und Aufschittungen sind nicht zuléssig. GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 23.01.2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
o of( &
| ol( § ’ 4.2 Die Flachen, welche keine Gewasser sind, sind als Grunfldchen im Sinne des Bauordnungsrechtes herzustellen, SCHWEINDORF, DEN 18.09.2019
,’ © O 8 ’ dauerhaft zu erhalten und von jeglicher Bebauung und sonstigen Hindernissen (z. B. Umz&unung, Lagerflachen,
= 2 Geholzen) freizuhalten. Die Verwendung von organischem und anorganischem Dtinger sowie von Pestiziden ist
| o)
112 | o o g \ unzuldssig. Die Lagerung von organischem oder anorganischem Material (z. B. Komposthaufen) ist ebenfalls zu
| o) &l unterlassen. GEZ. HELMUT AHRENDS
110 111 % | i G |\\ L BURGERMEISTER
-_-_._._i.t?_o I \ I \\ 5. Fléche fiir die Riickhaltung des Oberflaichenwassers (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)
o Gehdlz
Ochsenkampen Y o | l‘ / \\\ 5.1 Die festgesetzte Flache dient der Anlage von Einrichtungen fiir die Regenriickhaltung und der zugehérigen 2. PLANUNTERLAGE
TF:4.1p © \ N Nebenanlagen.
5 9y \| } Y o o _ . _ _ o AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1 : 5.000
WA o <c>> \\ i N 5.2 Die nicht flr Einrichtungen der R_egeanc!(haltung ger_xutzten Flachen smd als gxtqnsw gepflegte Grunflache anzulegen LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 : 1.000
9 ¢ \ l \\ und dauerhaft zu erhalten. Wasserwirtschaftlich notwendige MaRnahmen sind zuléssig. QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
o ~ KATASTERVERWALTUNG
0,4 | O o } 305 \\ \\\ 6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft © 2018
® 9 T ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
o | 26 \ ~
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° A S 30 ¢° 8 ’ \ N Die festgesetzte Flache ist als extensiv gepflegte Griinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. LG LN
EH: 10,00 m o | \\ \\\ Oberflachenversiegelungen, Abgrabungen, Aufschittungen und das Anpflanzen von Gehélzen sind unzuléssig. t?";dfaszdm;s‘flg:rgee;i:rf‘;fmgga(hsen
. ’ \ 2gionaldirektion Aurich
5 ] N ) 7. Flichen zum Anpflanzen von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fegonadrekton A
B | ~ /
TF:1-3 o ~
o g ,’ 36 \\\ // Auf den festgesetzten Flachen ist eine durchgehende, freiwachsende Strauchhecke anzupflanzen. Der Anteil der bllten- DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
S e~ S / und friichtetragenden Arten hat mindestens 2/3 zu betragen. Die Gehdlze sind in einem Raster von 1 * 1 m zu setzen, STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
| / —~— ~_ 7 wobei zu den Grenzen der festgesetzten Flache ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten ist. Die einzelnen NACH (STAND VOM 22.01.2018). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
DI ) /’ \\\ - Straucharten sifnd inné-:rhaflb cfie': Pflarﬂ;ﬂéche in Grupdpen zwischen 4 und 7 Stlick zu setzen. Fir die Anpflanzung sind die BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
o O | | Arten der nachfolgend aufgeftihrten Liste zu verwenden:
(¢] | A
ORCh | j N\ Hundsrose (Rosa canina)
8 / ,, \\ WeiRdorne (Crataegus spp.) WITTMUND, DEN 06.08.2019
D tadekampen o o) Jf— \ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
orpstadekampe 5 g / ,’ ) HaselnuB (Corylus avellana)
N~ 9 o / | ) Faulbaum (Frangula alnus) KATASTERAMT WITTMUND
o O / | / Schlehe (Prunus spinosa)
off | | / Ohrweide (Salix aurita)
4 g | | ( 219 Aschweide (Salix cinerea) Pflanzqualitat: Strducher 60-80 cm
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e N Abgéangige Gehdlze sind durch gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen. UNTERSCHRIFT
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2 g \ \ \\ 8. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
\ \\ \ 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
\ \\\ | Die festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der
N N | Regenwasserkanalisation zu belasten. DER RAT DER GEMEINDE SCHWEINDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM 14.,12.2018 DIE OFFENTLICHE
5 2 SO S / AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
dop N A 7 WURDEN AM 23.01.2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
C&o NS =~ DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 11.02.2019 BIS 14.03.2019 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
% Fo8 \\\\\ 383 AUSGELEGEN.
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Oq AN HINWEISE SCHWEINDORF, DEN 18.09.2019 )
E Oo | / UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
el — Shes \ / 1. Baunutzungsverordnung < 5 =
ey ) I ' GEZ. HELMUT AHRENDS 3 = $
- §8> Es gilt die BauNVO in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017. BURGERMEISTER § .
z | Him:Sdem Holze 2. Bodenitinds 4. SATZUNGSBESCHLUSS [ Raumlicher Geltungsbereich
= : . o : :
m Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt. " " X
20 40 60 80 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-funde (das kénnen u. a. sein: DER RAT DER GEMEINDE SCHWEINDORF HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "OCHSENKAMP" NACH N
] e | s B =il [ " : Al " . ; PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 20.06.2019 - Kollbach
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
LAGE GK 3. STREIFEN ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN \
. auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes ’ Kampen \
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Wittmund oder dem
Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, SCHWEINDORF, DEN 16.09.2019 Warf ‘
. v 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten \
PLANZE'CHENERKLARUNG GEMAB PLANZV 1 990 oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier \
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die (
.. . ) GEZ. HELMUT AHRENDS Neul
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. - \
Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, BURGERMEISTER ALi P
Ochsenkampen Gehdlz
l. Festsetzungen 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden. D o ‘ Leegsticke o
. Regel des W bfl 99 949 ° Armen G
egelung des vyvasserabriusses OetsenK rmen Garten
1. Art der baulichen Nut 3. Schédliche Bodenverédnderungen/Altlasten 3 INKRAFTTRETEN A kbt
. er baulichen Nutzung . o ;
m Umgxenzupg von Fléachen fir die Rickhaltung des Oberfldchenwassers Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdéchtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen geman 25’&5 33(2331'- é') 'SMS Eﬁ?s%ii#?gﬁg%?ﬁﬁiﬁIgrgsEcl:IS-l V?/IIET(?\AEL?ANEDINBDEE(iS:TWGEI]ETA%OCRHﬁ' IVSVEgE'\EAﬁSDSéR“O BALGE
. . gemaf TF: 5 Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau- I " : '
WA Allgemeines Wohngebiet oder ErschlieRungsmafRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziglich der BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "OCHSENKAMP" IST DAMIT AM 30.09.2019 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege Lanshrels W¥itimend, Untsre Bocenschuizbsiiord, 2u infarmisrs. SCHWEINDORF, DEN 01.10.2019 %
L 1 H y ) . . fQ
2. MaR der baulichen Nutzung und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4. Verwendung liberschiissigen Bodens B g %
N e 5 . Fallen bei Bau- und AushubmaRnahmen Béden an, die nicht im Rahmen der BaumaRnahmen verwertet werden kénnen, A S MR
Ot Grunafiashenzatil ) t g?@Eg:ﬁngv\g:,nNF;?frhs:dﬂg:gs’iﬁ;tmzr:n?én TIS:(_:EUtZ’ zur Pflege und zur gelten diese als Abfall und mlissen geméaR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefiihrt werden. Der SE%’GZ%&A;;TAEHRRENDS Ooneenitampany: Raabensmoor
o s s s g g ' Einbau von Béden auch im Rahmen der BaumafRnahmen muss gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) 2 &S
| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in &@@Q
. s N
E j j : : :OZ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bsumen, Striuchern und sonstigen hukzbarer Zustatd 2u éhalisn und Vor Verhichtung odsr Viergetdung 2U sehtzen. 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN n &
FH: 10,00 m Firsthohe als HéchstmaR Bepflanzungen geméan TF: 7
5. Kempfmittel INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON e
y y ’ " : : VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. -
3B : Baiiarenzafi 8. Sonstige Planzeichen Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
- Bauweise, g fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder SCHWEINDORF, DEN GEMEINDE

0 offene Bauweise
éﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Griinflichen

offentliche Griinflache
] private Grinflache
gemal TF: 4

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

L]

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemanR TF: 8

TF: 1 textliche Festsetzung Nr. 1

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

=T Wallhecke

das Ordnungsamt der Samtgemeinde Holtriem zu benachrichtigen.

6. Oberflichenentwédsserung und Mafnahmen an Gewdssern

Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur Umbaumafnahmen an Gewéssern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetz (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fir Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen).
Hierfur sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

7. Tatsachliche Lage der Leitungen

Die tatsachliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich

abweichen. Daher ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der N&he einer Leitung vom

Leitungstrager die genaue Lage des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.

8. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- und
ISO-Vorschriften) kdnnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Holtriem (Auricher Strale 9, 26556 Westerholt)

eingesehen werden.
9. Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Die nachrichtlich ibernommene Wallhecke steht geméan § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG unter Schutz. Demnach sind alle
Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintréchtigen, verboten.
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