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Garagen und Nebenanlagen
GemaR § 12 Abs. 8 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen, Carports und Stellpldtze nach § 12

BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Abstand von 3 m von der &ffentlichen Straenver-
kehrsfidche sowie im Abstand von 2 m zu den zeichnerisch festgesetzten Fiachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 2 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie den Ober-
flachenentwasserungsgraben und der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldche nicht
zuldssig.

. Ermittlung der Grundfliche

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Aniagen auf hdchstens 25 von Hundert ("GRZ = 0,375 bei WA) begrenzt.
Werden nicht transparente Dachflichen von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhait flichen-
deckend begriint und/oder Steilpldtze und Zufahrten filr Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verleg-
tem Material (mehr als 25 % Fugenanteil) wasserdurchlissig befestigt, ist eine Uberschreitung der zuldssi-
gen Grundfldche bis zu 50 % ("GRZ = 0,45") zul3ssig. Im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden wird die vollstdndig versiegelbare Grundstiicksflache reduziert bzw. eine Begriinung oder wasser-
durchléssige Befestigung von Nebenanlagen und -gebsuden vorgegeben.

Unzuldssige Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten
In den Allgemeinen Wohngeb:eten werden gemaR § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs.

3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Trauf- und Firsthéhe

Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bezugsebene gilt
der Schnittpunkt der AuBenfldche der AuRenwand mit der Dachhaut zur ErschlieRungsstraenmitte, in
Fassadenmitte gemessen.

Anzahl der Wohneinheiten 1@ Einzelhaus

In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Einzelhaus maximal ein Wohngebdude mit maximal zwei
‘Wohneinheiten oder pro Einzelhaus maximal zwei Wohngebaude mit jeweils einer Wohneinheit zul&ssig
(§ 9 Abs. 1 Ziifer 6 BauGB).

Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen
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Offentliche Flachen
Strap : y

Zur Bepflanzung des StraBenraumes sind folgende Geholze zu verwenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

(Hochstamm. 3 x verfplanzt. mit Drahtballen, Stammumtang: 12-14 cm)
Tilia cordata (Winter-Linde)

oder

Quercus robur (Stlel-Eiche)

Je laufende 20 m StraBenidnge ist ein Baum zu pflanzen.

Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind folgende Straucher zu verwenden:
(2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch)

Frangula alnus (Faulbaum)  Salix cinerea (Asch-Weide)
Prunus spinosa (Schiehe) Salix caprea (sal-Weide)

Rosa canina {Hunds-Rose). Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Salix aurita (Ohr-Weide) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Pflanzabstande betragen ca. 1,5 - 2,0 m.

Die Bepilanzung ist spatestens mit Fertigstellung der ErschlieBungsstrafien in der Pflanzperiode
01.10. - 30.04. von der Gemeinde durchzufihren.

Sied hél | Teict
Die fir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten éffentlichen Grunflachen
(S) sind zu beptlanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Foigende Gehalze sind bindend anzu-
pflanzen, zu pflegen bzw, im Abstand von 5 m um das vorhandene Kleingewasser (Teich) der
freien Sukzession zu Uberlassen sowie zu erhaiten:

Biume:

(Heister, 2 x verpflanzt, 120-150 cm hoch)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula pubescens (Moor-Birke)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betufus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gew. Esche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Straucher wie unter Ziffer 1.1:

Die Pflanzabstiande sind fir Baume auf 3-5 m und fiir Straucher aut 1-2 m festgesetzt. Die
Bepflanzung ist in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04. nach Fertigsteilung der ErschlieBungs-
straBBen von der Gemeinde vorzunehmen.

Private Flict
Pflanzstreifen
Die flr Anpflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen an den Baugebiets-

grenzen sind ais freiwachsende Hecke zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Zitfer 25a BauGB). Hierzu sind
alle folgenden Geholze bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhaiten:

(2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch)

Corylus avelflana (HaselnuB) Prunus spinosa (Schlehe)

Crataegus monogyna (Eingr. WeiBdorn) Rosa canina (Hunds-
Rose)

Franguia alnus (Faulbaum) Salix aurita (Ohr-Weide)

Sambucus nigra (Schw. Holunder) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Ranker:;

Lonicera periclymenum (Wald-GeiBblatt)

Die Pflanzabstiande sind fir Straucher auf 1,5-2 m festgesetzt; Ranker sind alle 5 m in die

Pflanzung einzustreuen. Die Gehéize sind als versetzte Reihen mit Abstanden von 1,25 m von
den Réndern zu pflanzen. Die Bepflanzung ist spitestens 8 Monate nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04, von den Grundstuckseigentimern durchzufGhren.

Pflanzgebot

Im Plangebiet ist/sind pro 400 m® angefangene Grundstiickstlache

- ein Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtbailen, Stammumfang: 14 - 16 cm) der
folgenden Arten, wahlweise

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

oder

- zwei Obstbaume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Die Beptlanzung ist spatestens 8 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude in der Pflanzpe-
riode 01.10. - 30.04. von den Grundstiickseigentiimern durchzufihren.

3. Gewidsser- und Raumstreifen

3.1 Die 6 m breiten offentlichen Raumstreifen entlang des G.lIl.O sind als Wildwiese anzulegen und
max. 1 mal jahrlich ab Ende August zu méhen, wobei das Mahgut abzuraumen ist.

3.2 Die festgesetzten Graben (G.111.0) sind mit ihrer Vegetationsausstattung zu erhalten (§ 9 Abs. 1
Ziffer 25b BauGB), insotern dadurch die geordnete Oberflichenentwasserung nicht gestért wird.

Hinweise

1. Gesetzliche Grundiagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen B-Plan in der zur Zeit geltenden Fassung:

- BauGB vom 08.12.1986

- BauNVO vom 23.11.1990

- PlanzV90 vom 18.12.1990

- NBauO vom 06.06.1986

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994

- Niedersachsisches Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) vom 06.02.1973

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnG) vom 28.04.1993

2. Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein: TongefaB-
scherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch
geringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen far die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unter-
stehen als Bodenderikmale den Schutzbestimmungen des Niedersdchsischen Denkmalschutz-
gesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die unteren Denkmalschutzbehdrden,
der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft - Abteilung Archaoclogische Landesaufnahme
Aurich - entgegen.

3. Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache begunstigt die
Gemeinde Blomberg, die fiir die Sicherung der Oberflachenentwasserung/Regenwasserkanalisa-
tion zustandig ist. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist daher als Grunddienstbarkeit zugun-
sten der Gemeinde Blomberg in das Grundbuch einzutragen.

4. Bodenbelastungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverztiiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

5. Geplante Trinkwasserschutzzone |ll B
Das Plangebiet liegt im Bereich einer geplanten Trinkwasserschutzzone Il B Wasserwerk
Harlingerland. Sollte die Schutzzone wie geplant festgesetzt werden, sind die Einschrankungen
der Schutzzonenverordnung sowie die DVGW W 101 und die RISTWAG zu beachten und bei den
Einzelvorhaben entsprechende Ausnahmegenehmigungen zu beantragen.

6. Externe KompensationsmaBnahmen (ErsatzmaBnahmen).
Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden
Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Baugrundstiicke und ErschlieBungsstraBen
anzurechnen.

Auf den Flurstiicken 46, Flur 13, und 220/13 (teilweise), Flur 12, Gemarkung Blomberg (ins-
gesamt 1,696 ha), sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen.

Als MaBnahme zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die Griinlandflichen dauerhaft
extensiv zu nutzen.

Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes sind die vorhandenen Dranagen zu schlieBen. Es sind
im Abstand von 15 - 20 m Gruppen anzulegen, die keine Verbindung zu den Vorflutern haben
sollen. Es sind mindzstens zwei Grinlandweihar mit einei /iindestfliche von 50 mz ar:zulegen.

Ausgeschlossen ist die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, Graniandumbruch und
Neueinsaat sowie das Walzen der Flachen. Das Schieppen ist nur im Zeitraum vom 01.11. -
15.03. zulassiq.

Grundsatzlich keine Dungung mit folgenden Ausnahmen:

- Auf reinen Wiesen kann einmal jahrlich Festmist mit max. 1 Dungeinheit je ha auBerhalb der
Wiesenvogelbrutzeit (15. Marz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

- Auf Flachen, die einer Wechseinutzung unterliegen (z. B. einmal jahrliche Mahd mit Nach-
beweidung) kann in einem Turnus von 2 Jahren Festmist mit max. 1 Dungeinheit je ha
auBerhalb der Wiesenvogelbrutzeit (15. Marz bis 1. Juli) ausgebracht werden.

Die Mahd soll zur Aushagerung in den ersten zwei Jahren 2 X im Jahr (Juli/September) und den
darauffolgenden Jahren 1 x im Jahr nicht vor dem 1. Juli erfolgen.

Das Mahgut ist abzuraumen.

Alternativ ist die extensive Nutzung durch Beweidung zuldssig. Die Beweidung ist fruhestens ab
dem 15.05. mit max. zwei Tieren/ha zuldssig (keine Portionsbeweidung). Ab dem 01.07. kann die
Stickzahl erhéht werden. Im Zeitraum vom 15.05. - 01.07. ist eine Nutzung als Kalber- oder
Pferdeweide nicht zulassig

Der angrenzende Graben ist mit einem Abstand von min. 0.5 m von der Bdschungsoberkante
einzuzaunen.

Spatestens mit Beginn der Beeintrachtigungen im Baugebiet werden die EntwicklungsmaBnah-
men durchgefiihrt.
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Allgemeine Wohngebiete

Via} der baulichen Nutzung

(GeschoBflachenzahl

Grundfliachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m iiber Gelidnde
als Mindest- bzw. Hochstmaf}, Bezugspunkt ist

ErschlieBungsstral3enmitte

Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe - in m uber Gelinde
als Hochstmaf, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraenmitte

Bauwejse und Baugrenze
Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

. . '
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigte Zone

Geh- und Radweg

Lrunflachen

Offentliche Grinfliche
Zweckbestimmung: Siedlungsgriin/Riumstreifen

Private Grunfliache
Zweckbestimmung: Pflanzstreifen - Orfseingrinung
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WVasserabflusses

Wassertlachen
Zweckbestimmung: Oberflachenentwasserungsgraben

Zweckbestimmung: Teich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir

MaBnahmen zu ege und zur Entwicklunge v

Natur und Landschaft (Nachrichtliche Ubernahme vorhandener Gewisser
nach§9 Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Striuchern

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
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Mit Geh-, !:ahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen _.’::
- Beganstlgt_e: Samtgemeinde Holtriem, i
- Zweckbestimmung: Niedersch lagswasserentsorgung { ;

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches %
des Bebauungsplans 5
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PRAAMBEL

(MIT DRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

AUF  GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
LV.M §1ABS. 2 MABNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH (BAUGB-MANG) UND DES
§ 40 DER NIEDERSKCHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE

...... Blomberg. ... presen sesauuncspLan wr.: 10 “Dorfmitte” sesteneno
AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NAEHSFEHENBEN/NEBENS TEHENDEN /BBEN
STEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWEE—BEN—NACHSTEHENDEN/NEBEN=
STEHENDEN/BBENSFEHENDEN—DBRFIEHEN—BAUVORSEHRIFTFEN—HBER—BFE—BE

SFTALTFUNE ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

Blomberg 29, Jan. 1998
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DER RAT DER STADT/GEMEINDE IST DEN IN DER VERFUGUNG VOM ...ceencacannocaaaaas
(RZis csiasiiisnsssav s weeesaees) AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN/MASSGABEN IN SEINER
SITZUNG AM cicvevannnnnnnnen .. BEIGETRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN
DER AUFLAGEN/MASSGABEN VOM .....cocvrcncencnannnnas BIS vovsvvsmmmemevsssanin
DFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER. DER UFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM .. ......iiicicenccncannanns
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

---------------------------------------

BURGERMEISTERIN

VERFAHRENSVERMERKE

DER RAT DER S¥ABE/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG aM ... 0/.08.1995 DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. .10. BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG/DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS

DES BEBAUUNGSPLANS IST GEMASS § 12 BAUGB AM . ........c.... IM
AMTSBLATT .. vevuusan BEXKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM . .crvrncnnens RECHTSVERBINDLICH
GEWDRDEN.
.................... P - | e e

BURGERMEISTERIN

DER RAT DER S¥ABJT/GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM . 2111997 .
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRONDUNG  ZUGEST IMMT
UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

LV.M § 2 ABS. 3 BAUGB-MABNG BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER UFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM .20.111997
ORTSUBL ICH SEXANNTGEGEBEN.

DER CNTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
0112997, ... bis 16121997 ... GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BFFENTLICH

AUSGELEGEN.
29, Jan. 1998

INNERHALB CINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- O0ODER FDRMVORSCHRIFTEN BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

---------------------------------------

BURGERMEISTERIN

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

KUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER DFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM . ............
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS (UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM

............ bi®s ....-----... GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

taserssassnssssssansy DEN oiicaiianenan.

BURGERMEISTERIN

L I R

DER RAT DER STABT/GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN

UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZunG AM .10.12.1997 .
ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) LV.M§ 2 ABS. 6 BAUGB-MABNG SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN,
......... Blomberg .o 28 Jan. 1998
/
........ éé//é/ﬂw
BURGERMEISTERIN

Der Bebauungsplan nach § 1 (2) BauGB-MaBnG ist mit Verfigung vom heutigen Tage
(Az.: 204-206.4-21102- &2 007 ) unter—Auflagen/mit-MaBgaben—und-mit-
Ausnahme—der- ~TFeile gemdB § 6 Abs. 2-4
BauGB genehmigt.

Oldenburg, den © ¢ 04 1998

Bezirksregierung Weser-Ems

m &
AUUNGSPLAN ST GEM. § 11 ABS. 1 UND 3 BAUGB AM ...... %
7" YORDEN.

FUOR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
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BURGERMEISTERIN R BURGERMEISTERIN

DER RAT DER STADJI /GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ...... e VERVIELF
DEM GEANDERTEN ENTMURF DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRONDUNG ELFALTIGUNGSVERMERKE /o
ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE DFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRAN- KARTENGRUNDLAGE : FLURKARTENWERK, FLUR ...%T... MASSTAB 1: 7000

ocx 5 J#f;9

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FOUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE
GESTATTET (§ 13 ABS. & DES NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERGESETZES VDM 2.7.1985, NDS.GVBL.S.187, GEXNDERT DURCH
ARTIKEL 12 DES GESETZES VOM 19.9.198B9, NDS.GVBL.S. 345).

KARTENGRUNDLAGE: TOP KARTE M. 1: 25000
VERVIELFALTIGT MIT ERLAUBNIS DES HERAUSGEBERS:
NIEDERS. LANDESVERWAL TUNGSAMT -LANDESVERMESSUNG-

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INMALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN AMLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND vom ...0-92.1995 ). SIE IST HINSICHTLICH DER DAR-
STELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREIL.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE DRTLICHKEIT IST EIN-
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VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. § 30 BAUGB

ZUR DECKUNG DES DRINGENDEN WOHNBEDARFS DER BEVOLKERUNG
GEMAN § 1 BAUGB-MAMNNG

SCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB MIT MASSGABEN/MIT AUSNAHME -
DER DURCH ....cucecuna XENNTLICH GEMACHTEN TEILE NICHT GELTEND GEMEINDE: R . 10
GEMACHT.
e Blomber‘g NEUAUFSTELLUNG| |ERGANZUNG
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