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Garagen und Nebenanlagen
Gern#il § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen, Carports und Stellpisitze nach § 12

BauNVO und Nebenaniagen nach § 14 BauNVO im Abstand von 3 m von der &ffentlichen StraRenver-
kshrsfiiche sowie im Abstand von 2 m zu den zeichnerisch festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 28 a BauGB sowie den Ober-
fiachenentwassarungsgraben und der mit Gen-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastendean Flache nicht
zulsssig.

Ermittiung der Gru
GemdDl § 19 Abs. 4 Satz 3 3auNVO wird die Uberschreitung der zulassgen Grundflache der in § 19 Abs. 4

Satz 1 BauNVO bezeichneten Aniagen auf héchstens 25 von Hunae= “GRZ = 0,375 bei WA) begrenzi.
Werden nicht transparente Dacnflachen von Anlagen nach den §§ 12 ung 14 BauNVO dauerhaft flacnen-
deckend begrlnt und/ocer Sie..r *:ze und Zufahrten fir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verieg-
tem Material (mehr als 25 % Fugenanteil) wasserdurchisissig befestiz: -5* eine Uberschreitung der zulassk
gen Grundflache bis 2u 50 % ("GRZ = 0,45") zulissig. Im Sinne aes scronenden Umgangs mit Grund und
Boden wird die vollsiandig versiegelbare Grundstlicksfliche reduzier: bra. eine Begrinung oaer wasser-
durchlzssige Befestigung von Nebenaniagen und -gebZuden vorgegecen

Unzulassige Nufzungen in den Allgemsinen Wohngebieten
In aen Aligemeinen Wonngebieten weraen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauVO die Ausnahmen nach § 4 Abs.

3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungspianes,

Trauf- und Firsththe

Die zulassigen Trauf- und Firsthdhen sind gen Nutzungsschapioner z. antnehmen. Ais Bezugsepene gilt
aer Schrittpunkt der Aulenflache der AuBenwand mit der Dachnau: 7.+ Erschilefungsstralenmitie in
Fassaaznmitie gemessan.

Anzzni der Wohneinherten e Einzelhaus

In gan aligemeinan Wonhngenieten sind pro Einzelhaus maximal ein we=nngebiduae mit maximal zwe:
Wonneinheiten oder pro Einzelhaus maximal zwei Wohngeb&uae mr eweils einer Wonneinnait zuiassig
(£ & Abs. 1 Ziffer 6 BauGB).
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Otfentliche Fiachen
Straffenraumbegrinung

Zur Bepflanzung dex SiraBenraumes sind folgende Geholze zu verwenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

{Hochstamm, 3 x verfplanzt, mit Drafithallen, Stammumfang: 12-14 cm)
Tilia cordata iWinter-Lunde)

oder

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Je laufende 20 m StraBeniange ist ein Baum zu pflanzen.

Zur gruppenweisen Unterpflanzung sind folgende Straucher zu verwenden:
(2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch)

Frzngula alnus (Faulbaum)  Salix cinerea (Asch-Weiae)
Prunus spinosa {Schiene) Salix caprea (Sal-Weide)
Rosa canina (Hunds-Rose) Sambucus nigra (Schw. Hoiunder)
Salix aurita (Ohr-Weide) Sorbus aucuparia {Eberesche)

Die Pflanzabstande betragen ca. 1.5 - 2.0 m.

Die Bepfianzung ist spatestens mit Fertigstellung der ErsehlieBungsstraBen in aer Plianzpenode
01.10. - 30.04. von der Gemeinae aurcnzuidnren.

Die fOr Anpfianzungen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten oftentlicnaen Grunflachen
(S) sind zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Folgenae Gendize sind bingend anzu-
pflanzen, zu pflegen bzw. im Abstand von 5 m um das vornandene Kleingewasse: (Teich! der
treien Sukzession zu Uberiassen sowie zu ernalten:

Baume:
(Heister, 2 x verpflanzt, 120-150 cm hoch)

Alnus giutinoss (Schwarz-Erle) Quercus robur {Stiei-Eiche;j
Betula pubescens {(Moor-Birke)
Acer campesire (Feld-Anorn)
Carpinus betuius (Hainbuche)

Fraxinus excelsior {Gew. Esche)

Straucher wie unter Ziffer 1.1:

Die Pfianzabstande sind fur Baume auf 3-5 m und fur Straucher auf 1-2 m festgesetzt. Die
Bepfianzung ist in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04. nacn Fertigstellung der ErschlieBungs-
straBen von der Gemeinde vorzunehmen.

Brivate Fi3

Pflanzstreifen

Die far Anpflanzungen von Baumen und Strauchern festgusetzten Flachen an den Baugebiels-
grenzen sind als freiwachsenae Hecke zu beptianzen (§ 9 Abs, 1 Ziffer 25a BauGD). Hierzu sind
alle foigenden Gehoize bindend anzupflanzen. zu pfliegen und zu erhalten:

=lraucner:
(2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch)

Corvius avellana (HaselnuB) Prunus spinosa (Schiehe)
Crataegus monogyna (Eingr. Weilldorn) Rosa canina (Hunds-
Rose)
Frangula alnus (Faulbaum) Salix aurita (Chr-Wetiae)
Sambucus nigra {Scnw. Holunder) Sorbus aucuparia {(Eberescne)

Ranker:

Lonicera periclymenum (Wald-GeiBblatt)

Die Pfilanzabstande sind fur Straucher auf 1,5-2 m festgesetzt; Ranker sind alle 5 m in die

Pflanzung einzustreuen. Die Geholze sind als versetrte Reihen mit Abstanden von 1,25 m von
den Randern zu pfianzen. Die Bepflanzung ist spitestens 8 Monate nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude in der Pflanzperiode 01.10. - 30.04. von den Grundstiickseigentimern durchzuflihren.

:H-:uzggng:

im Plangebiet ist/sind pro 400 m® angefangene Grunastiicksflache

- ein Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 - 16 cm) der
folgenden Arten, wahiweise
Quercus robur
Tilia cordata
Alnus glutinosa

(Stiei-Elche)
(Winter-Linde)
scnwarz-Erle)

oder

- zwei Obstbaume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzl, mit Drahtballen, Stammumiang: 10 - 12 em)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Die Bepflanzung ist spatestens 8 Monate nach Bezugstartigkeit der Gebaude in aer Pflanzpe-
riode 01.10. - 30.04. von den Grundstiickseigentimern durchzufihren.

3.1

Gewdsaer- und Riumstreifen

Die 6 m breiten &ffenttichen Riumstreifen entlang des G.UILO sind ais Wildwiess anzuiegen und
max. 1 mal jihriich ab Ende August zu mihen, wobel das Mihgut abzuraumen ist.

Die festgesetzten Griben (G.1L.0) sind mit ihrer Vegetationsausstattung zu erhalten (§ 9 Abs. 1
Zifter 25b BauGB), insofern dadurch die geordnete Oberflachenentwisserung nicht geatdrt wird.

-
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Gesetzliche Grundiagen

Als gesetzliche Grundiagen gelten fir diesen B-Plan in der zur Zelt geltenden Fassung:

- BauGB vom 0OB.12.198¢

- BauNVO vom 23.11.1990

- PlanzV90 vom 18.12.1990

- NBauO vom 06.06.1986

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994

- Niedersichsisches Gesetz Gber Spielplatze (NSpPG) vom 06.02.1973

- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnG) vom 28.04.1993

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein: TongefaB-
scherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Boaenverfarbungen, auch
geringe Spuren soicher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quelien fir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unter-
stehen als Bodendenxmaie den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Ulenkmarschutz-
gesetzres, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leitar der Arbeiten
odar der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die unteren Denkmaischutztehorden,
der Landkreis sowie die Ostiriesische Landschaft - Abteilung Archaologische Landesaufnahme
Aurich - entgegen.

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache begurstigt die
Gemeinde Blomberg, die fir die Sicherung der Oberflachenentwasserung/Regenwasse kanalisa-
tion zustandig ist. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist daher ais Grunddienstbarkeit zugun-
sten der Gemeinde Blomberg in das Grundbuch einzutragen,

Bodenbeiastungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen hzw. Al'standorte

zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbenorde zu benachrichtigen.

Geplante Trinkwasserschutzzone Il 8

Das Plangebiet liegt im Bereich einer geplanten Tri;kwasserschutzzone Il B Wasserwark
Harlingeriand. Sollte die Schutzzone wie geplant festgesetzt werden, sind die Einschrankungen
der Schutzzonenverordnung sowie die DVGW W 101 und die RISTWAG zu beacnten urd bei den
Einzelvorhaben entsprechende Ausnahmegéenehmigungen zu beantragen.

Externe Kompensatronsmalnanmen (Ersatzmznehmen)
Die foigenagen Kompensationsmalknanmen sind Zur restiichen Kompensation aer zu erwarte~3en

Eingriffsiolgen des gesamten Berecnes cer Baugrunastucke und ErschiieBungsstraltan anz.rechnen.

Auf aen Flurstiicken 31 und 32 (insg. 2.0 ha, davon 1,64 ha), Flur 12. Gemarkung Blomperg sind Mai3-
nanmen zum Schutz. zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft vorgesener

Als Maiinanme zur Entwickiung von Natur unc Lanascna® sinc die Grintandflachen dauernza 1 extensiv zu
nutzen.

Zur Verpesserung des Wasserhaushaltes sind die vorhandenen Dranagen zu schlieen. Es snd im Ab-
stand von 15 - 20 m Grilppen anzuiegen, die keine Verbinaung zu den Vorfiutern haten soiien. Es sind
mingestens rwai Grinlanaweiner mit einer Mindestflache von 50 m* anzulegen.

Ausgeschiossan st die Anwendung von Pestizioan und Biozgen Griniandumbruch und Neweinsaal sowse
das Waizen der Flachen. Das Schieppen ist nur iIm Zeitraum vom 01.11. - 15.03. zulassig.

Grunasétziich keine Diingung midt folgenden Ausnanmen:

- Auf reinen Wresen kann einma! jahriicn Festmist mn max. 1 Dungeinneit je ha auidernai: cer
Wiesenvogelbrutzeit (15 Marz bis 1. Juli) ausgebrach! wergen.

- Auf Fischen, die einer Wachseinutzung unterhegen (= B einmal jahriche Mand mit Nac vbeweidung:
kann in einem Turnus vor 2 Janren Festrmst mt max * Dungeinheit je ha auBernalb age-
Wiesenvogelbrutzeit (15. Marz bis 1. Juli) ausgepracht weraen

Die Mand soll zur Aushagerung In den ersten zwei Jahren 2 x 1m Janr (Juii’Septembar) unc en daraut-
foigenaen Janren 1 x im Jahr nicht vor dem 1. Juli erfolgen

Das Mahgut ist abzurdumen.

Alternativ st die extensive Nutzung durch Beweidung zuizssig. Die Beweidung ist frihester: ab der
15.05. mit max zwe: Twerervna zulassig (keine Portionsbeweldung). Ab gem C1.07. kann ar Stuckzan:
erh&ht weraen. Im Zeitraum vom 15.05. - 01.07 st eine Nutzung ais Kalper- oger Pleraewe Je nicnt zu-

lassig

Der angrenzenae Gracen ist mit einem Abstand von min. 0,5 m von der Bdschungseperkar:e einzu-
ziunen,

Spatestens mit Beginn der Beeintrachtigungen im Baugebiet weraen die Emwickiungsmakn ihmen auren-
geflhrt.
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Allgemeine Wohngebiete

af} d aulichepn Nut
GeschoBflachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m itber Gelinde
als Mindest- bzw. Hochstmaf}, Bezugspunkt ist
ErschlieBungsstraenmitte
Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe - in m iiber Gelidnde

als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschiieBungsstraBenmitte

Bauwejse und Baugrenze

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigte Zone

Geh- und Radweg

Grinflachen
Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Siedlungsgriin/Riumstreifen

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Pflanzstreifen - Ortseingriinung

W, dchen und Fla ur die Wasserwirtschaft
d w utz und dje Recelune de
Wasserabflusses

Wasserflichen

Zweckbestimmung: Oberflichenentwisserungsgraben

uno ut egelupoe aflnpahmen und Fliachen fii
ahmen zu ut ece und twicklupe v

Natur und Landschaft (Nachrichtliche Ubernahme vorhandener Gewssser

nach § 9 Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen von Baumen und Striuchern

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstfige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplans

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des_ § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Niedersichsi-
schen Gemelr)deordnung hat der Rat der Gemeinde Blomberg diese 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Dorfmitte”, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

s DA s

Blomberg, den ..27.03.2000......... (Siegel)
. Bilirgermeisterin

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am23.02,19%9 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 ,Dorfmitte” beschiossen. i

Blomberg, den ...27.03.2000.. ...

....................................

Blrgermeisterin

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

B Ingenieurbiiro
EEEEE Oipl.-Ing. Bultmann
EEEERY Or-ing. Schichting

20603 Aurich - Leerer Londstr. 40 - Tel 0 49 41/17 930
Z7568 Brememaven - Brobersr. 31 - Tel 04 71/4 01 58

Aurich, ..27.03.2000. gez.i. V. Kubitscheck. .............

Planverfasser

Beteiligungsverfahren gemaR § 13 BauGB

Die betroffenen Blrger und beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom19.05.1999 betei-
ligt, indem ihnen der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Dorfmitte”" einschl.

Entwurfsbegriindung zugestellt und innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
wurde.

Blomberg, den .27.03.2000 gz Millms.........cooevnn

Biirgermeisterin

SatzungsbeschiuR

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Dorfmitte” , bestehend aus der

Planzeichnung, nach Priifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.03.2000 ais
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Blomberg, den .27.03.2000, e QeZ WS

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Die 1. }-‘Kndgrung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Dorfmitte” ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am 28.04,2000 im
Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist damit am 23,04.2000.... rechtsverbindlich geworden.,

BISIBRIG,vwnvmenn

Birgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 “Dorfmitte” ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Blomberg, ......ccccvninnnns

Birgermeisterin

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 .Dorfmitte”
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

..................................................

Blurgermeisterin
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Hinweise

Externe Kompensationsmafinahmen (AusgleichsmaRnahmen)

Die f9|genden.Kompensationsmaﬁnahmen sind zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen im
Bereich des Siedlungsgehéizes und Teiches im Osten des Plangebietes anzurechnen:

Als AusgleichsmaRnahme ist auf der gemeindeei i g im*" im &stii
_ ‘ " gnenen Kompensationsflache im "Nordmoor", im éstlichen
Gemeindegebiet, Flurstiick 24/4, Flur 5, Gemarkung Blomberg, die Anlage eines Kleingewéssers mit einer

GréRe ca. 150 m'*i_sowi_e eine Ein_griinung mit Hecken durchzufithren. Der {ibrige Bereich der insgesamt
650 m*? groﬂenflache ist e?:tensw‘fandwirtschaﬂlich zu bewirtschaften. Die exakten MaRnahmen fiir das
gesamte Flurstiick werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festgelegt.

Hiermit wird beglaubigt, dass diese Kopie in Text
und Zeichnung mit der Urschrift der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Dorfmitte" der
Gemeinde Blomberg tibereinstimmt,

Samtgemeinde Holtriem
Der Samigemeindedirektor
Im Auftrage
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